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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nové Cakovice je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na roviné severné od Cervenomlynského potoka. Lokalita
byla historicky nezastavéna, zastavba mezi Cakovicemi a Treboradicemi vsz/la po roce 2000, jedinym starSim fragmentem je fada rodinnych Fadovych
domi En ulici Schoellerova. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zpevnénd a nezpevnéna ulicni prostranstvi a parkové upravené prostranstvi obklopujicf solitérni
zastavbu. Ulicni prostranstvi jsou vymezena volnym parkové upravenym prostranstvim. Zastavbu tvofi obytny soubor, v lokalité se nachazi fragment
fadovych rodinnych domd. Osou lokality je ulice Schoellerova. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je mistni park. Vychodni vjbéZek lokality vykazuje
nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcen pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. \
Strukturu lokality tvofi volna zastavba, nezpevnéné Casti stavebnich blokd viak
nevytvari z hlediska kompozice park ve volné zéstavbé a z€asti jsou soukrommi
zahradami. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan
umoziiuje zachovat strukturalni rysy Gzemi a dopliiovat zastavbu s obdpobnym
charakterem.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. h/

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.98
index navrhovy i =1.22
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Cakovice, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Cakovice 5561 5623 5629 6371 10071 10505 11868 ‘ 13000 14000 15500
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/145/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality
sousedici s plochami se zdborem ZPF 1313/145/03 a ZPF 1330/145/04. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym a smisenym vyuZitim v platném Gzemnim
plénu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany néarlst poctu obyvatel v dané
lokalité. Na casti plochy je dnes jiZ zrealizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami,
které zlistanou soucésti ZPF.

1312/145/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severovychodnim okraji lokality
sousedici s plochami se zdborem ZPF 1330/145/04 a dalsimi. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro
vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité i zachovani
pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zdstanou
soucasti ZPF.

1312/145/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzend pro obytné vyuZiti je plochou malého rozsahu v tésné navaznosti na plochu se zaborem ZPF 1312/145/02 na
severovychodnim okraji lokality. Vymezena je z dGivodu drobné korekce hranice zastavitelného Gzemi a hranic katastru nemovitosti. Plocha je zastavitelnou
plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1313/145/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Jednd se o plochu na jihovychodnim okraji lokality sousedici s plochami se zdborem ZPF
1312/145/01 a ZPF 1330/145/04. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu. MPP na plose navrhuje rozvoj arealu
rekreacni vybavenosti. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na predpokladany nardst poctu
obyvatel v dané lokalité.

1330/145/04

Rozvojové plocha navrZena pro nestavebni rekreaéni vyuZiti - zaloZeni nového méstského parku Park v Novych Cakovicich. Plocha je nezastavitelnou
plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je vytvofeni nového parku, ktery posiluje vyvazenost méstského
prostiedi a poskytuje prostor pro rekreaci v lokalité. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.
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