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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

Z(04) 0 [S]

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Komorany je vymezena na zékladé spole¢ného charakteru plochy. Lokalita se nachdzi na rovinég, v severni ¢asti klesa smérem k fece. Je vymezena
Gdolim Modfanskéeho a Komoranského potoka. Nejstarsim objektem je zamek Komorany a statek na jihu lokality. Dalsi zéstavba vznikala ve 2. Etvrtiné 20.
stoletf, pfevazné to byly rodinné domy. V 70.-80. letech minulého stoleti byla zastavba doplnéna o panelové domy, pokragovalo se s vystavbou rodinnych
domd na jihu pod sfdriétém. Sit vefejnych prostranstvi v lokalité tvofi uli¢ni prostranstvi a parkové upravené prostranstvi obklopujici solitérni zastavbu.
Ulicni prostranstvi jsou ve starsi zdstavb& vymezena ploty pfedzahradek, u sidlistni vystav Yvolnym parkové upravenym prostranstvim. Vyznamnym
objektem je areal zamku a statku a areél Ceského hy rometeorologického dstavu. Tézistém lokality je misto pfi kfizeni ulic KomoFanské, Revoluce a
Kyslikové. V severovychodnf ¢asti lokality byla postavena prvnf tovarna jiz v roce 1913. Po 1. svétove valce se rozsifil produkeni aredl o vyrobu cihel. V
Erubehu minulého stoleti se vyrobnf arealy postupné rozsifovaly od ulice KomoFanské smérem na vjchod. Zastavbu tvofi primyslové haly, sklady a
ancelafské budovy, oblast je z velké ¢asti urCena k transformaci a rozvoji. Severovychodni ¢ést lokality je napojena na ulici KomoFanskou a Do Koutd.
Plochy v zapadni, severovychodni a vychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného azemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredim.
Metropolitni plan tento stav respektuje a na zakladé existujici urEv)amstlcke
studie koordinujici zajmy v Gzemi, pfipravované zmény Uzemniho plénu
sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy a lanovaného napojeni na tramvajovou sit zde
navrhuje pfestavbu a dalsi dopﬁmm urbanni struktury.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.
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Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro \'
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na
polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a
rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.35
index navrhovy i = 0.52
- Index vyuZiti lokality. &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/149/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o rozséhlejsi plochu na vychodnim okraji lokality, ktera logicky dopliuje urbanni
strukturu lokality pfimknuté k ulici Do Koutl a jasné definuje rozsah zastavitelného Gizemi. Soucasné plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF
1312/149/05, se kterou vytvafi 3irsi rozvojové Gzemi ve vychodni ¢asti lokality. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom0 se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/149/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o rozséhlejsi plochu na vychodnim okraji lokality, ktera logicky dopliuje urbanni
strukturu lokality pfimknuté k ulici Do Koutl. Plocha sousedi s plochou se zaborem ZPF 1312/149/02, se kterou vytvari 3irsi rozvojové Gzemf ve vychodni
¢asti lokality. Plocha je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou pro vefejné vybaveni, mensi dil¢i plocha v oddélané poloze je zastavitelnou
obytnou plochou. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité. Vychodni ¢ast
plochy je ndvrhem MPP urcena k umisténi obcanské vybavenosti.

1312/149/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi ulici Komoranska je nestavebni plochou krajinné zelené v platném Gzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je doplnéni struktury lokality, sceleni zastavéného Gizemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu
obyvatel v lokalité. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici infrastruktury. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik pfevazné rodinnych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Vzhledem k poloze plochy obklopené zastavbou se neda ocekavat
jeji efektivni zemédélské obhospodafovani.

1312/149/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi ulici Do Koutt je nestavebni plochou krajinné zelené a plochou rekreace v platném
Gzemnim planu. V sou¢asném stavu je vyuzivana jako venkovni skladové prostory k priléhajicimu produkénimu arealu, nema tedy zemédélsky charakter.
MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je doplnéni struktury lokality a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v lokalité. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodérné vyuZziti stavajici
infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi). Vzhledem k rozsahu, poloze a sou¢asnému zpidsobu
vyuzivani plochy nelze predpokladat navrat obhospodafovani ZPF, nicméné vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych nebo
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/149/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Drobna plocha je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou krajinné zelené, v MPP tésné

navazuje na dil¢i ¢ast plochy se zaborem 1312/149/05, ktery je v platném Gzemnim planu urcen pro obytné vyuZiti. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a
vyuziti Gzemi plochy pro obytné vyuziti, divodem je logické doplnéni struktury a zarovnéni hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k rozsahu, poloze a tvaru plochy nelze ocekavat jeji zemédélské obhospodarovani.

1322/149/06

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedné se o drobnéjsi plochu sloZenou ze Ctyf
dil¢ich ploch rozmisténych v severozapadni casti lokality, kterd je zaroven soucasti Sirsiho transformacniho Gzemi na severozapadnim okraji lokality. Plocha
je z vétsi Casti zastavitelnou plochou o bytnou a rekreace a sportu a z mensi casti nestavebni plochou méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP
navrhuje sjednoceni vyuZziti plocha na zastavitelnou plochu obytnou. Ddvodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch z dlivodu hospodarného vyuziti
Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1323/149/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro rekrea¢ni vyuziti. Jedna se o drobnou plochu na okraji lokality, kterd je ¢asti zahrady stavajiciho arealu,
ktery se zabyva chovem koni a jezdectvim. V platném Gzemnim pléanu jde o zastavitelnou plochu pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni. MPP navrhuje
piirodé Setrnéjsi rekreadni vyuziti a de facto potvrzuje soucasny zplsob vyuzivani Gzemi. Vzhledem k charakteru vyuZiti se pfedpoklada, Ze vyuZitim
nedojde k Gplné ztraté ZPF.

1330/149/34

Nezastavitelna rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Drobnd plocha je vklinéna mezi stavajici zastavbu a rozvojovou plochu pro obytné vyuziti v
jiZzni Casti lokality, navazuje na plochu zaboru ZPF 1330/149/35. V platném Gzemnim planu je sougasti nestavebnich plochy louky a pastviny. ZaloZenim
parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1330/149/35

Nezastavitelna rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Drobné plocha navazuje na stavajici obytnou zastavbu a souvisi na plochou zaboru ZPF
1330/149/34. V platném dzemnim planu je soutasti nestavebni plochy lesnich porostd. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.
1370/149/37

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/13 Tramvajova trat Nadrazi Modfany - Komofany. Koridor je vymezen pro vedenfi tramvajové traté do Komofan s
vazhou na stavajici tramvajovou sit. Realizace umozni kvalitnéjsi obsluhu vefejnou dopravou a ¢astecnou redukci méstské autobusové dopravy, a obsluhu
budouci zastavby v transformacnich plochach v Komofanech. Jeji konkrétni vedeni vychazi z provéreni v urbanistické studii Komofany. Koridor vyuZivé trasu
staré zeleznicni vlecky, takZe zabory jsou Cisté formalniho charakteru, jedna se o Gzké pruhy podél télesa vlecky bez zemédélského vyuZziti, uprostred
zastavby. V platném Gzemnim planu se jedna pfevazné o Zelezni¢ni plochy DZ.
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