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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Staré Bohnice je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadanf struktury. LoEalita se nachazi na severnim svahu kopce nad Bohnickym tdolim podél Bohnického potoka dsticiho do
Vltavy. Hlavni kompozi¢ni osa je Bohnicka ulice, ktera prochézi historickym centrem obce. Rozvoj postupné probihal od historického jadra s névsi a
kostelem podél Bohnické ulice smérem do ddoli Bohnického potoka. Od 20. let vznikala zastavba rodinnych domd v pravidelnych blocich v jizni ¢asti, na coz
navézala i zastavba v 50. a 60. letech. Uli¢ni sit jadra je nepravidelna, ovlivnéna svahem a Gdolim potoka. Navazuje na ni ortogonalni sit blokd rodinnych
dom0 v jizni, vySe poloZené Casti. Ulicni prostranstvi jsou prevazné zpevnéna, plivodni naves je dnes parkové upravena. Zastavbu podél Bohnické ulice
Castecne tvofi plvodni vesnické domy, v okoli je charakteristicka zastavba rodinnych dom( v zahradach. Dominantou je kostel sv. Petra a Pavla a historicky
statek Vranych. Osou lokality je Bohnicka ulice, vyznamné je jeji kiizeni s ulici Ustavni, kde se nachazi t&Zisté lokality (misto plvodni navsi). Plocha v
severni Casti lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je urcena pro transformaci.

Vybrané limity: Pamaétkova zona, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. | |

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.21
index nédvrhovy i =0.26
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 8, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/209/30

Transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu umisténou v izolované ¢asti lokality na severozépad od plvodni zastavby Starych
Bohnic, jez je zaroveri obklopena lokalitou 904 Bohnice - Cimice. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim plénu. Divodem pro
vymezeni sjednoceni vyuZiti a charakteru lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité i
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které
zlstanou soucasti ZPF.

1322/209/31

Transformacni plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedna se o enklavu obdélavaného pole v severni ¢asti lokality, vklinénou mezi zahradkovou osadu,
obytnou zéstavbu rodinnych dom a areal Psychiatrické lécebny. V platném dzemnim plénu je vedena jako nestavebni péstebni plocha. Plocha je vymezena
z dGvodu zarovnani hranice zastavéného Gzemi, dotvoreni lokality s vesnickou strukturou a uspokojeni bytovych potfeb v nadvaznosti na predpokladany
narCst poCtu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych doma se zahradami, které zlistanou soucasti
ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici
vhodné vyuziti této plochy.

1322/209/32

Transformacni plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedna se o okraj obdélavaného pole pfi cesté v severni Casti lokality, bezprostfedné souvisejici s plochou
zéboru ZPF 1322/209/31. V platném Gzemnim planu je vedena jako nestavebni plocha krajinné zelené. P Plocha je vymezena z divodu zarovnani hranice
zastavéného Gzemi, dotvoreni lokality s vesnickou strukturou a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nartst poctu obyvatel v lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potFeb lokality s
cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1370/209/02

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/6 Tramvajova trat Kobylisy - Bohnice. Tramvajova trat je v navrhu vedena komunikacemi Cimicka, Lodzské, K
Pazderkédm a Zhoteleckd, na jejimz konci je situovana tramvajova smycka. Realizaci traté se fesi rychlé a kapacitni spojeni Bohnic ke stanici metra C
Kobylisy. Nahrazuje ¢ast linek méstskych autobusd, zménu parametrt nebo Gpravu tras zbyvajicich linek. Z hlediska koncepce rozvoje tramvajovych trati a
3irdich vztah( je dileZitou soucasti severni tramvajové tangenty propojujici severni oblast Prahy s vazbou na Libefi (vychodni tangenta). Zabor je velmi
mala zbytkova plocha obklopena sidlistém a vilovou zastavbou lokality Staré Bohnice, ktera neni vzhledem ke svému tvaru, poloze a rozsahu realné
zemédélsky vyuZitelna. Zamér odpovida dopravnimu feseni dle platného tzemniho planu a pfimo navazuje (da se povaZovat za soucast) na severni
tramvajovou tangentu, kterou vymezuje nadfazena dokumentace - ZUR hl. m. Prahy.
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