Součást   Z 818 - Důvodová zpráva a její přílohy


Důvodová zpráva

        Důvodem předkladu je úplatný převod vlastnictví pozemků parc.č. 240/2 o výměře 45 m2 – zastavěná plocha a nádvoří, parc.č. 240/3 o výměře 3 m2 – zastavěná plocha a nádvoří, parc.č. 244/2 o výměře 51 m2 –  zastavěná plocha a nádvoří v kat. území Chodov z vlastnictví hlavního města Prahy do vlastnictví společnosti EGE, spol. s r.o., se sídlem České Budějovice, Novohradská 397/34. Pozemky jsou zapsány na LV – 1678 pro HMP (příloha č. 1,2,3,4). Část pozemku parc.č. 7/4 v kat. území Chodov není předmětem prodeje, vzhledem k tomu, že není součástí uzavřeného areálu a jedná se o veřejně přístupnou zeleň.   

      Pozemky se nacházejí v Praze 11 mezi ulicemi Starochodovská a Turkova. Pozemky parc.č. 240/2 a parc.č. 240/3 jsou zcela zastavěny budovou č.p. 52, která je ve vlastnictví žadatele. Pozemek parc.č. 244/2 je zčásti zastavěn garáží, která je rovněž ve vlastnictví žadatele. Předmětné pozemky jsou součástí oploceného areálu. Hlavní město Praha obdrželo žádost vlastníka staveb, které jsou umístěny na požadovaných pozemcích  za účelem vyřešení majetkoprávních vztahů k předmětným pozemkům. HMP uzavřelo se spol. EGE spol. s r.o. od 1.4.2006 (faktické užívání od 1.4.2004) nájemní smlouvu na dobu neurčitou za účelem užívání předmětných pozemků za nájemné ve výši 100 Kč/m2/rok.V případě schválení úplatného převodu předmětných pozemků, bude nájemné  hrazeno do dne požádání o vklad těchto pozemků do katastru nemovitostí. 

      Dle Úpn se jedná o stabilizované území určené Úpn jako území s funkčním využitím všeobecně obytným (OV).  

       OOA MHMP požádal o stanoviska k úplatnému převodu předmětných pozemků v kat. území Chodov (příloha č. 5).

OSM MHMP – bez námitek, pozemky jsou zastavěny objekty ve vlastnictví žadatele a manipulační plochy a jsou součástí uzavřeného provozního areálu, 

OMI MHMP – souhlas, 

DOP MHMP – nemá z dopravního hlediska námitek,

OOP MHMP – bez námitek,

URM  - souhlasí s úplatným převodem předmětných pozemků, které jsou součástí uzavřeného areálu, na část pozemku  parc.č. 7, na které se nachází zeleň, doporučuje uzavřít nájemní smlouvu, nikoliv prodej 

MČ Praha 11 – bez námitek.

     Předmětné pozemky jsou  v cenové mapě oceněny ve výši 2.000,- Kč/m2. Znaleckým posudkem, který zpracovala NOVOTA a.s. se sídlem Praha 1, Klimentská 1652/36 dne 31.3.2006 pod č. 1710AK3690/06, byly pozemky oceněny ve výši 2.000,- Kč/m2, tj. při výměře 99 m2 celkem 198.000 Kč (příloha č. 6). V cenové mapě pro rok 2007 jsou pozemky oceněny  2.000 Kč/m2.

     Žadatelé byli vyzváni  k předložení cenové nabídky a to v termínu do 60ti dnů ode dne doručení výzvy. Odbor obchodních aktivit MHMP řádně a odpovědně projednával v rámci  protokolu navrhovanou výši kupní ceny. Žadatel navrhnul původně kupní cenu ve výši 800,- Kč/m2, tento návrh OOA MHMP neakceptoval. Na základě dalších jednání navrhnul žadatel kupní cenu ve výši 198.000,- Kč, tj. při výměře 99 m2 – 2.000  Kč/m2.Jistotu ve výši 19.800 Kč složili žadatelé na účet HMP (příloha č.7).

      Předkladatel doporučil stanovit kupní cenu pozemku ve výši 2.000 Kč/m2, tj. při výměře 99 m2 celkem 198.000 Kč. Pozemky jsou pro hlavní město Prahu nevyužitelné, pozemky jsou zastavěny budovami ve vlastnictví žadatele a nacházejí se v uzavřeném areálu.  Záměr majetkoprávního a uživatelského sloučení zastavěných pozemků pod stávajícími objekty žadatelů pod jednoho vlastníka a uživatele je z funkčního hlediska v souladu se schváleným Úpn a neodporuje využití a charakteru zástavby v lokalitě. 

      Usnesením RHMP č. 857 ze dne 5.6.2007 souhlasila RHMP s úplatným převodem předmětných pozemků  za celkovou kupní cenu 198.000 Kč, tj. 2.000 Kč/m2 (příloha č. 7).  

      Záměr na převod vlastnictví pozemků byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu hl.m.Prahy pod poř.č. OOA-5433/06 v době od 16.11.2006 do 1.12.2006 v souladu s právními předpisy. Žádná fyzická ani právnická osoba, mimo  žadatele, na něj nereagovala. 

Přílohy:

č.   1   -   žádost  

č.   2   -   výpis z OR

č.   3   -   snímek kat. mapy

č.   4   -   výpisy z KN

č.   5   -   stanoviska

č.   6   -   znalecký posudek a cenová mapa

č.   7   -   protokol a doklad o složení jistoty

č.   8   -   usnesení RHMP č. 857 ze dne 5.6.2007

