ZAPIS ZE ZASEDANI
Vyboru pro zdravotnictvi, socialni a bytovou politi ku ZHMP
konaného dne 15. 5. 2013

Zasedani se uskutecnilo v zasedaci mistnosti ¢. 135 Nové radnice v Praze 1,
Marianské nam. 2 od 15.00 hod.
PFitomni: viz prezencni listina (pfiloha)

Program:
1) Schvéleni programu jednani a ov érovatele zapisu
2) Schvaleni zapisu z jednani dne 17. 4. 2013
3) Informace o pr tbéhu transformace bytového fondu
4) Dopln éni informace k projednavani hospoda Feni PO
5) Informace o poZadavcich p Fispévkovych organizaci HMP na zm ény
v registracich socialnich sluzeb
6) Razné

Jednéni vyboru zahdjil v 15.12 hod. pfedseda vyboru M. Dlouhy, pfitomno 5 ¢lenu.
Vybor neni usnaSenischopny.

Jednani byli pfitomni naméstek Mgr. I. Kabicky, znalci Ing. Babicky a Ing. Benes, pani
Chlebcova, M@tﬂékové, Simkova - sdruZeni Byty — Barrandov, R. MenSikova — OSZSP
Praha, Ing. V. Senarova — ob&anské sdruzeni Za nasi budoucnost.

Pfedseda vyboru rozhodl, Ze se projedna pouze problematika transformace bytového fondu,
nebot se dostavili pozvani znalci.

ad 3) Informace o pr Gbéhu transformace bytového fondu

Nameéstek |. Kabicky oznamil, Ze na minulém vyboru bylo pfijato usneseni, Ze znalci
Ing. Benes a Ing. Babicky budou na dnesni vybor pozvani, znalci jsou proto dnes pFitomni.

Na uvod pFedal slovo znalci Ing. BeneSovi, ktery se nejprve predstavil. Poté potvrdil, Ze jim
vypracované znalecké posudky maji platnost cca do 30. 5. 2013 a Ze byl osloven zpracovat
supgrade” posudkl. Obecna platnost posudku je stanovena na 1 rok, pfipadné delSi - do
zmény podminek relevantnich pro posuzovani. Mezi dnem zpracovani posudk( a dneSkem
doSlo ke zméné podminek, a to od 1. 1. 2013 byla zruSena regulace najemného, proto nelze
pouZzit puavodni filozofii, kter4 byla pfi zpracovani posudkd pouZita. Touto deregulaci byla
odstranéna uvaZzovana ,zavada“, kdy neni moZno dosahnout trzni ceny za najemné.
Seznamil pfitomné s pomuckou, tj. cenovou mapou najemného, kdy cenova mapa poukazuje
na ceny pro lokalitu Barrandov mezi 132 a 141 K&/m?/mésic, nyn&jsi najemné je ve vysi
102 K&/m*/mésic. Analyza realitniho trhu vede k &astce 175 — 179 K&m?mésic. V kontextu
téchto zmén pfistoupil proto jako znalec ke zpracovani ,upgrade” pro MHMP s péci fadného
hospodéafe a vypracoval novou analyzu. Pavodni analyza vychazela ze srovnavaci metody
a zohledfovala ,zavadu“. Nyni jiZ zavada neni zavadou, ale vyhodou. Nové pouZzil metodu
VYNOSOVoU.

Predseda vyboru M. Dlouhy se dotazal, zda se tedy néjakym zplsobem zméni i cena a kdy
se zéjemci dozvi kupni cenu? Nameéstek I|. Kabicky sdélil, Ze se predevSim zméni metoda
posouzeni, coz znalec Ing. Bene$ doplnil, Ze ,zavada“ je dnes odstranéna. Naméstek
I. Kabicky dodal, Ze pro prvni technologické celky jsou zpracovany nové posudky vcéetné
vybaveni energetickym Stitkem. Material by mohl byt pfedloZzen v €ervnu, ¢lenové vyboru se
budou moci s posudky seznamit po kvétnovém zastupitelstvu, na konci kvétna bude
zpracovan tisk do Rady HMP s navrhy kupni ceny pro cca 8 bytovych druzstev.



Jako druhy znalec vystoupil Ing. Babicky a pFedstavil svoji praci. Byl pozadan kontrolnim
vyborem, aby se vyjadril k postupu zpracovani posudku na 3 objekty v katastru Hlubo&epy
(sidlisté Barrandov). Znalecky posudek by mél zpracovat vSechny ve svém Gvodu uvedené
metody, ne jen metodu komparacni. Posuzoval tedy pouze pouZitou metodu komparacni,
pripustil jistd pochybeni jak v ni, tak v matematickém postupu. Sam znova zpracoval nabidky
cca 9 volnych bytl od realitnich kancelafi, sprdvnym postupem se kompara¢ni metodou
dostal ke stanoveni ceny bytu v osobnim vlastnictvi na sidlisti Barrandov na 29 tis. K&/m?
stim, Ze znalce Ing. BeneSe upozornil, Ze nezohlednil koeficient nabidky (0,8 — 0,85) a
u ceny neodecetl provizi realitnich kancelafi, ktera tvofi 5 — 7 % z nabizené ceny, coZ ve
finale cenu posunulo na 26 tis. K&m? jako na cenu obvyklou. Také podotkl, Ze pojem
zavada, kterym znalec Ing. Bene$ pojmenoval skute¢nost, Ze jsou byty pronajaty na dobu
neurcitou, nebylo vhodné pouzit. Toto mél uvazovat jako vécné bfemeno. Posoudil proto
hodnotu vécného bfemene, metodik je mnoho, ale kazdd musi vychazet ze zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl. DalSim problémem pfi
ocefiovani je, Ze objekt neni dosud spravné zaméren. Zduraznil, ze posoudil jen spravnost
postupu v&etné matematiky.

Zéastupkyné sdruzeni Byty — Barrandov pani Chlebcova se zeptala znalce Ing. BeneSe, jak
se v puvodnim posudku projevila vySe najmu. Ing. Bene$ odpovédél, Ze nijak, Ze byla
zohlednéna pouze jako ,zavada“. Dale upozornila, Ze byt bude pouZita jina metoda
ocefiovani, je nutné uvazovat, Zze v domech bydli najemnici, Ze jsou zde nijmy na dobu
neurcitou a nelze uvazovat s cenou ve vySi srovnatelné s cenou volného bytu. Dale uvedla,
Ze posudky Ing. BeneSe mély 30 stran textu o ocenovani, ale pouze na 3 stranach je vlastni
popis ocenéni domu na Barrandové, ¢emuz i odpovidé vysledek. Revizni znalec Ing. Babicky
pouze postupoval podle metody navrZzené znalcem Ing. BeneSem a dostal se Uplné k jinym
¢islim - k ¢&islim, ktera jsou obvykla napf. v Praze 8, coz mizeme povazovat za ceny v ¢ase
a misté obvyklé.

I. Borsk& upozornila na fakt, Ze pavodni a novy posudek jsou zpracovany jinymi metodami,
neni to tedy ,upgrade“. Neni to tedy Uplné jiny posudek? Ing. Bened objasnil, Ze pouZita
metoda je Cisté na znalci. Naméstek |. Kabicky doplnil, Ze se musi pouzit metoda stanovena
Ministerstvem financi.

Z. Bonhomme Hankeovéa upozornila, Ze nikdo nezna nové zpracovanou verzi posudku, ani
znalec Ing. Babicky. Jaka je tedy vysledna cena?

Nameéstek |. Kabicky sdélil, Ze vynosova metoda umozriuje stanovit cenu s péci spravného
hospodére, kone¢né slovo bude mit Zastupitelstvo HMP.

Ing. Benes$ doplnil, Zze v pfipadé prodeje domu jako celku se tohoto prodeje netyka otazka
jednotlivych bytovych jednotek. V soucasnosti je vyhodou mésta, Ze prodava piné obsazené
bytové jednotky. Pavodni ocenéni bylo na zakladé regulovanych najma.

|. Borska se zajimala, kdy bude novy posudek k dispozici zastupiteldm. Naméstek |. Kabicky
informoval, Ze na konci kvétna budou predloZzeny ceny jednotlivych celkd v podobé tisku do
Rady HMP. Zatim ceny konkretizovany nejsou.

M. Ludvik upozornil, Ze jiz bé&Zi |hdta pro zaloZeni druzstev. Navrhuje, zda by nebylo lepSi
pfizvat jesté dalSiho znalce a novy posudek Ing. BeneSe s tim porovnat.

Naméstek |. Kabicky reagoval, Zze by to nebylo vhodné a zdGvodnil, pro¢ se zustalo
u stejného znalce — je dostateéné kvalifikovany. Najemné za m? a mésic se udrZelo na
hranici 102 K&, ackoliv reélna vyse je 145 K¢&.

Ing. Babicky v zavéru diskuse doporugil pro novy posudek pouzit vSechny metody.
V 16:15 odedla N. Sturmova, pfitomni 4 élenové.

I. Borsk& namitla k postupu v projednavéani a upozornila na to, Ze v ptivodnim posudku nelze
dohledat, z eho vychazela ¢astka 22 tis. KE k ocenéni pravni zavady.



Ing. BeneS odpovédél, Ze se bavime o ,mrtvé véci, cena je stanovena vyhlaskou, kde je
uvedeno, Ze Ize pro celou Prahu stanovit jednotnou cenu, tedy onéch 22 tis. K&, které pouzil.
VSe odpovida ndzoru Ministerstva pro mistni rozvo;.

Na to reagovala pi Chlebcova, Ze ve vyhlaSce 22 tis. K¢ odpovida okrajové Casti Prahy
a StfedoCeskému kraji a Zze ve vyhlaSce neni nic podobného uvedeno, aby se pro Prahu
uvazovala cena 22 tis. K&, kdyZz ve vyméru najemného je uvedena cena pro Barrandov
33 tis. K¢, taktéz tuto cenu vyhlasSka pro Prahu 5 znéd. Mohla se vzit pfipadné primérna cena
za Prahu. Najemné v ¢ase a mist& obvyklé je pro tyto byty cca 102 K&/m?/més. Také opét
upozornila, zda si nékdo ze zucastnénych zkusil spocitat ekonomiku - pro navrhovanou
gastku 17 tis. K&/m? se dostanou najemnici se splatkou Gvéru hodné vysoko a toto
neutahnou.

V 16:20 odeSel M. Ludvik, pfitomni 3 ¢lenové.

I. Borska a Z. Bonhomme Hankeova navrhovaly, aby bylo alespon pfijato na védomi, aby
nejpozdéji po kvétnovém zastupitelstvu byli zastupitelé vyboru obeznameni s nové
vypracovanymi posudky a s novou cenou.

Predseda vyboru M. Dlouhy upozornil, Ze vybor neni usnaSenischopny, a proto nemuze
pfijimat ani na védomi.

Pfesto ndméstek |. Kabicky slibil, Ze po kvétnovém zastupitelstvu (tedy po 24. 5. 2013)
budou posudky k dispozici, tj. jesté pred tim, nez pljdou v tisku do Rady HMP.

Jednéni bylo ukonéeno v 16.25 hodin.

Martin Dlouhy Iveta Borska
predseda VZSP ZHMP Clenka VZSP ZHMP



