I. ANALYTICKA CAST

POPIS UZEMi

Resené Uzemi promyslové zony se nachazi prevazné v katastru Stérboholy, pii zapadnim
okraji zasahuje mirné do katastralniho izemi MaleSic a na severu do katastru Kyje. Hranice
feSeného Uzemi je vymezena pfiblizné ulicemi Primyslova, U Technoplynu, Nedokon¢ena
a Stérboholska spojka.

V souCasné dobé predstavuje nezastavénou Cast prumyslové Casti, ktera tvofi prechod
zastavéného uzemi a pfiméstské krajiny. Urbanizovan je prakticky pouze zapadni okraj Uzemi
podél Primyslové ulice. Zde se severné od mimouroviiové kfizovatky se Stérboholskou
spojkou nachazi rozsahlé obchodni centrum ,Fashion Arena Prague Outlet(C. p. 440). Na né
navazuje smérem k severu areal ZEVO — Zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu, dale jen
spalovna MaleSice (€. p. 32) a zastavba konci arealem spole€nosti Richter + Frenzel, s. r. o. -
prodej instalaniho a sanitarniho materialu (€. p. 1572) u kfizovatky ulice Primyslové s ulici
U Technoplynu.

Nedobudovana ulice U Technoplynu mifi pfiblizné vychodnim smérem a tvofi severni
ohrani¢eni feSeného Uzemi. Za prodejni halou firmy Richter + Frenzel, s. r. 0. umisténou
v narozni poloze nasleduje nove vystavény areal firmy FCC Environment, s. r. 0. (zpracovani
komunalniho odpadu) a dale na vychod se ulice vytraci v devastované ploSe ruderalniho
charakteru.

Jizni oblast ohraniéena Stérboholskou spojkou je rozdélena pfiblizné rovnym dilem mezi ornou
pudu a ruderal. Pfesna skladba a rozlozZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a jejich funkce
jsou uvedeny v platném Uzemnim planu, viz obr. 01 Uzemni plan.

Z morfologického hlediska se terén celé oblasti mirné svazuje k vychodu, vyraznéjsi
nerovnosti v Uzemi jsou tvofeny vysypkami zeminy vytéZzené pfi stavbé nedaleké Jizni spojky.

Dopravni napojeni je z hlediska individualni automobilové dopravy zajisténo ze zéapadu
komunikaci Priimyslova, ktera je napojena pres mimoGroviiovou kfizovatku na Stérboholskou
radialu, z vychodu je Uzemi napojeno provizorni komunikaci na ulici Nedokoncenou.
Z hlediska MHD je obsluha zajisténa autobusovou dopravou se zastavkami v ulici Prdmyslova.
NejblizSi stanici metra je Depo Hostivar, stanice linky metra A, v dochazkové vzdalenosti cca
25 minut. Nejbliz8i zastavkou tramvajové dopravy jsou Usttedni dilny DP, s dochazkovou
vzdalenosti cca 15 minut. V rdmci pfipravovaného Metropolitniho planu je navrzeno protazeni
tramvajové trati, pres ulice Radiova a Ustfedni az k ulicim Andersenova a K Ugiliti.
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PROBLEMY X PRILEZITOSTI

Jednotlivé problémy a pfilezitosti jsou zobrazeny v grafické ¢asti 01 Problémovy vykres
1 : 2000. Uvedené jevy jsou prilezitosti, které mohou posilit kvalitu prostfedi lokality, ale
zarovenn se v pripadé nevhodného uchopeni mohou stat problémy. Proto blize
nespecifikujeme, zda se jedna o prilezitosti €i problémy, ale pouze popisujeme
a zduvodriujeme jednotlivé jevy.

01 STERBOHOLSKA RADIALA

Stérboholska radiala, s oficialnim nazvem komunikace Stérboholska spojka tvofi v tzemi
bariéru, mezi feSenou oblasti a oblasti jiZzné od komunikace. Je téZko pfekonatelna pro mistni,
cyklisticky i péSi provoz. Na feSené Uzemi je napojena mimourovnovou kfizovatkou
s kiizenim ulic Cernokostelecka a Prtimyslova, viz obr. 02 Doprava. Radiala nabizi pfimé
dopravni napojeni na dalnice sméfujici vychodnim smérem z Prahy a po dokonéeni SOKP
511 i na prazsky okruh. Z dtivodu zklidnéni MUK Pramyslova, lep$iho napojeni a éasteéného
odstranéni bariéry je v ramci stavajiciho Uzemniho planu a pfipravovaného Metropolitniho
planu uvaZovano s premosténim a novym sjezdem ze Stérboholské radialy (VPS 910-610/-
/41), umisténym severovychodné od OC Europark, viz obr. 05 VPS. Stérboholska radiala
zajistuje vybornou dopravni obsluznost izemi, ale zaroveri vytvari hlukovou a dopravni zatéz.

02 VYSYPKY

Vysypky vznikly pfi vystavbé nedaleké Jizni spojky a v sou¢asné dobé vytvareji v Gzemi
az nékolikametrové terénni pfevyseni.

03 CHRANENE LOZISKOVE UZEMi

Chranéné loziskové tzemi, dale jen CHLU, tvofi pFi vychodnim okraji podstatnou &ast jadra
Uzemi, viz obr. 04 Geologie, kde jsou vyznaceny jednotlivé plochy loZiskového Uzemi cihlarské
hliny a nezaruvzdornych jild. Stavebni ¢innost nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho lozZiska
je omezena dle zdkona €. 44/1988 Sb., o0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon).
V CHLU Ize ztizovat stavby a zafizeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiska jen na
zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené pusobnosti. Organ kraje muze vydat
souhlas s realizaci stavby a zafizeni po projednani s obvodnim barfiskym ufadem, pokud
nebude ztizeno nebo znemoznéno dobyvani vyhradniho loZiska nebo u staveb ve zvlast
oduvodnénych pfipadech.

04 PROSTUPNOST UZEMIM

V dnesni podobé je Uzemi téméF neprostupné (viz obr. 02 Doprava), v Uzemi se nachazeji
pouze vyslapané pésiny. V ramci stavajiciho Uzemniho planu a pfipravovaného Metropolitniho
planu se pocita s protazenim ulice U Technoplynu a tim vznikne propojeni ulic Primyslové
a Nedokoncené (VPS 910-610/-/133), viz obr. 05 VPS.

05 STRETY ZAMERU, VPS A LIMITU

V feSeném Gzemi koliduji VPS stavajiciho GUzemniho planu s VPS pfipravovaného
Metropolitniho planu, se Zaméry na provedeni zmén dle UAP hl. m. Prahy a s Limity vyuzZiti
tzemi dle UAP hl. m. Prahy. Nejvétsi stfet nastava mezi CHLU a VPS spalovnou Malesice,
ktera ma byt rozsitena o dotfidovaci centrum, jez zasahuje do plochy CHLU, a zarovet je
ve stfetu s komunika&nim propojenim rozvojovych ploch na zapadnim okraji Stérbohol s ulici
Pramyslova, viz porovnani obr. 04 Geologie a obr. 05 VPS. Zvétdeni Uzemi rezervovaného
formou VPS pro rozSifeni spalovny je dlouhodobym zajmem Prazskych sluzeb, nicméné
soucasny pravni stav neni podnétem ke zméné nijak ovlivnén, jelikoZz podnét byl v fijnu roku
2016 zastupitelstvem zamitnut z dlvodu formalnich nedostatkd v podani.




06 ZEVO

Dominantu uzemi tvofi Zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu neboli spalovna
Malesice. Do budoucna se pocita s rozsifenim spalovny o dotfidovaci centrum a objekty na
tfidici linku navazuijici, kdy se pocitd se vznikem areélu, kde bude vytfidény odpad zarover
zpracovan a znovu vyuzit. Z divodu vyuziti odpadniho tepla je zaroven mozné pracovat
s objekty, vyZadujici velkou potfebu tepla jako jsou skleniky, susarny nebo objekty pro rekreaci
a sport, napfiklad saunovy svét, minipivovar, ledova plocha apod. Cely systém ma byt, dle
stavajiciho uzemniho planu a pfipravovaného metropolitniho planu, napojen na Zeleznicni
dopravu pomoci vlie¢ky (VPS 930-630/-/28), viz obr. 05 VPS. S ohledem na sou¢asné vyvijeni
»,CARGO" tramvaji, které by mohly slouzit i pro svoz odpadu, se nabizi ke zvazeni nahrazeni
Zelezni¢niho propojeni prodlouzenim tramvajové traté do uzemi, feSeni logistiky svozu odpadu
v kontextu celého mésta a jeho moznosti. Spalovna odpadu je vefejnosti vnimana pfevazné
negativné z diivodu znecistovani ovzdus$i. Vzhledem k pfisnym standarddm a normam
a neustalému monitorovani, se jedna o minimalni ekologickou zatéz. V okoli spalovny
MaleSice, s vhodnym vyuzitim volnych ploch a rekultivaci ruderalnich Gzemi, tak mudze
vzniknout environmentalni centrum slouzici k osvété S$irSi vefejnosti. Centrum by mohlo
prezentovat ekologicky provoz spalovny, vhodné vyuZiti ruderalnich Gzemi, logistické feseni
svozu odpadu a spolu s tim vytvofit atraktivni cil navstévy feSeného uzemi.

07 NEVYUZITE PLOCHY

Pfevazna ¢ast uzemi ma ruderalni charakter. Vyuziti ploch je téméf nulové nebo pod
urovni svého potenciélu.

08 MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Z davodu planovaného rozsifeni spalovny Malesice o dotfidovaci centrum (v podobé tak,
jak jej uvadéji analytické podklady a pfipravovany Metropolitni plan) musi dojit k vyfeSeni
majetkopravnich vztahu. Ty bude nutné fesit i z divodu protazeni komunikace Zamenhofova.

09 VODNI PLOCHA

P¥i jiznim okraji arealu cihelny se nachazi vodni plocha, ze které vytéka bezejmenna
vodote¢, jez sméfuje k vychodu a po cca 1,5 km Usti do Hostavického potoka. Vodni plocha
vytvari pfijemny krajinny prvek v Uzemi. V pfipadé zastavby Uzemi vS§ak muze vyvstat problém
s dotaci vodni plochy dostate€nym mnozstvim vody. Je tedy nezbytné uvazovat s timto rizikem
a dotaci vody zajistit vhodnymi opatfenimi.

10 LIMITY V UZEMI

Resené (zemi je ve smyslu vyhlasky &. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech,
pomineme-li CHLU, zatizeno nasledujicimi limity vyuziti Gzemi.

- Severni ¢ast zasahuje do arealu Linde Gas a. s.. Jedna se o objekt zafazeny do skupiny
B ve smyslu zékona o prevenci zavaznych havérii, tj. objekt, ve kiterém je umisténo velké
mnozstvi nebezpecnych latek. Pro tento objekt je Magistratem hl. m. Prahy stanovena z6na
havarijniho planovani, ktera je definovana zakonem o prevenci zavaznych havarii jako uzemi,
ve kterém jsou uplatiiovany pozadavky ochrany obyvatelstva a poZzadavky uzemniho rozvoje
z hlediska havarijniho planovani formou vnéjSiho havarijniho planu. Severni ¢ast v ramci
studie feSeného Uzemi se nachazi v dosahu havarijnich projevl specifikovanych v posouzeni
rizik zavazné havarie vySe uvedeného objektu, které je soucasti tzv. bezpeénostni zpravy.
Posledni platna verze bezpecnostni zpravy je k dispozici na odboru bezpecnosti, oddéleni
preventivni ochrany, kde je mozné se seznamit s predpokladanymi nasledky a dosahy
pfipadné havarie.




- Pozemky jsou dotceny relativné velkym mnozZstvim vefejné prospésnych staveb, viz obr.
05 VPS.

Prevazna Cast plochy feSeného Uzemi je dotcena stavebni uzavérou pro Velka rozvojova
Uzemi, ve které muze byt mj. povolovana zastavba na zakladé zpracovavaného Uzemné
planovaciho podkladu.

11 ROZSIRUJICi SE ZASTAVBA STAVEB PRO BYDLENI

Vnimame tendence rozvoje méstské &asti Praha — Stérboholy jihovychodné od hranice
feSeného uzemi i rozSifujici se zastavbu rodinnymi a bytovymi domy od vychodu kolem
zahradkarské kolonie z prazské cCtvrti Jahodnice, kde je vS8ak rozvoj limitovan vedenim
vysokotlakého plynovodu. Zastavba pfinasi do Uzemi rozmanitost a bézny Zivot, zaroven vSak
muUze komplikovat rozvoj primyslové zony.
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