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Il. NAVRHOVA CAST

A. POPIS A ZDUVODNENiI NAVRHU
CELKOVA KONCEPCE

Uzemni studie vychazi z predpokladu dal$iho rozvoje ZEVO Malesice, dale jen ZEVO,
jez zaujima vyznacény dil z rozlohy uzemi. Nasi snahou je vyuzit pfilezitosti, tzn. pfitomnosti
spalovny a naplnit feSené uzemi funkcemi v souladu s myslenkou ,,WASTE-TO-ENERGY*.
Studie podporuje vytvofeni moderniho, sobéstaéného arealu, kde dojde k dukladnému tfidéni
odpadu a jeho naslednému ekologickému zpracovani na misté, bez nutnosti dalSi zatéze
zplUsobované automobilovou dopravou. Z tohoto divodu navrhujeme napojeni areélu na
meéstsky systém kolejové dopravy — tramvaje tak, aby pfevaznou ¢ast svozu odpadu prevzala
v dnesni dobé vyvijend CARGO tramvaj. Svoz tramvaji bude provadén v no¢nich hodinach
a bude vyuzivat prekladist na koneénych jednotlivych linek na okraji mésta. Tramvaj bude
zaroven slouzit pro odvoz produkce zpét na prekladisté. Jelikoz se v dnesnich dnech jedna
spiSe o vizionarské feSeni, je ponechana i moznost napojeni ZEVO na Zelezni¢ni vlecku.

Aby mohlo dojit k napInéni zakladni mysSlenky, bylo by dulezité areal propojit i s dalSimi
bloky v uzemi. Ty mohou vyuzivat zbytkové teplo, elektfinu i dalSi produkty €i energeticka
média vyrobena pfi zpracovani odpadu. Tim by vznikla CasteCné sobéstatna oblast
s minimalni zavislosti na technické infrastruktufe. Podstatnym faktorem ovSem zuUstava, aby
Uzemi bylo doplnéno funkcemi, které tohoto potencialu vyuziji. V ramci arealu je mozné
uvazovat s vystavbou produkénich sklenikd, pfi vychodnim okraji funkéni plochy VN a TVO,
jejich naplni by bylo i posileni hranice mezi primyslovou a moznou ,ob&anskou® oblasti.
Navazujici pozemky jsou pak vhodné pro objekty s vysokou potfebou energii v pribéhu celého
roku. Na ZEVO navazuje i aredl stavajici cihelny, kde se rovnéz nabizi vyuziti zbytkového
tepla. S ohledem na teplotu potiebnou pfi paleni cihel vS§ak bude nutné systém doplnit
navazuijici technologii.

Jako vyznamny krajinny prvek ponechavame stavajici rybnik, byt se po dobu probihajici
tézby bude uplatiiovat pouze vizualné (zUstane soucasti dobyvaciho prostoru). Ddlezitym
krokem je navySeni prostupnosti Uzemi, vytvofeni nové uli¢ni sité a protazeni stavajicich
komunikaci tak, aby doSlo k zapojeni oblasti do stavajici méstské struktury. S tim pfimo
souvisi premosténi Stérboholské spojky, protazeni tramvajové traté do Gzemi a vytvoreni
pésich a cyklotras tras ve sméru Stérboholy — Jahodnice.

Urbanisticky navrh je koncipovan tak, aby i v pfipadé nenaplnéni myslenky byla pfedlozena
studie a zména uzemniho planu smyslupina. Tzn., Ze ¢lenéni oblasti a funkéni plochy volime
tak, aby jejich vyuziti nebylo odkazano pouze na propojeni se ZEVO, ale aby mohlo dojit
k transformaci Uzemi pfevazné ruderalniho charakteru na soucast SirSi primyslové oblasti
Stradnic, MaleSic a Hostivare s cilem vyuZit vyhodnou geografickou polohu ve vztahu k méstu
a s vyteCnym napojenim mista na stavajici dopravni infrastrukturu.

STRUKTURA UZEMi

Pfevazna Cast freSeného Uuzemi ma v sou¢asné dobé ruderalni charakter a je vesmés bez
vyuziti. Studie tak navrhuje zcela novou kompozici, ktera vychazi z definovanych Gzemnich
vazeb.

Vyuziti potencialu uzemi

Z prilezitosti uvedenych v analytické ¢asti se jako nejvyznamnéjsi jevi potencial, ktery
pfedstavuje aredl ZEVO MaleSice. Studie tak zapojuje pomoci myslenek ,,WASTE-TO-
ENERGY“ téméf celou lokalitu do jednotné koncepce moderniho, sobéstatného arealu na
ekologickou likvidaci odpadu. Uzemi déli na &isté pramyslovou &ast a &ast ,ob&anskou®, ktera
muUze plné vyuZivat energii vzniklych pfi zpracovani odpadu. Diky nizkym energetickym
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nakladim tak vznikaji idealni podminky pro situovani staveb obanské vybavenosti, pfipadné
nerusici vyroby s vysokymi energetickymi naroky, jejichz umisténi na jinych mistech Prahy
nemulze byt konkurenceschopné. Zbyla ¢ast oblasti je pak ponechana tézbé a zpracovani
nerostného bohatstvi resp. obchodu.

Napojeni na ZEVO a popisovanou ,energetickou koncepci“ véak nesmi byt brano jako
podminka pro vyuZiti, ale pouze jako mozna pfidana hodnota.

Prostupnost uzemi

Zajisténi prostupnosti Uzemi, které v soucasné dobé zcela chybi, je jednim z ddlezitych
cild predmétné studie. Hlavni dopravni vazby jsou navrzeny nové budovanou (prodlouzenou)
ulici U Technoplynu, ktera propoji komunikace Primyslova a Nedokon¢ena a vytvorenim
nového sjezdu ze Stérboholské spojky smérem do ulice Zamenhofova. Diky planovanému
mostu a stavajicimu napojeni u benzinové stanice tak vznikne plnohodnotny sjezd, ktery ulevi
mimouroviovému kfizeni s Primyslovou ulici a pohodIné zpfistupni stavajici obchodni stavby
i centrum Stérbohol. Na hlavni dopravni vazby pak navazuje standardni méstska cestni sit.

V ramci prvotniho konceptu studie uvazovala se zakrytim Stérboholské spojky na
jihovychodé feSeného uzemi. Toto se ovéem ukazalo jako nezadouci v ramci pfipominek
meéstské Casti. Pfesto se domnivame, Ze pohodind péSi vazba mezi jednotlivymi Castmi
Stérbohol mlize zajistit lukrativnéjsi vyuziti zejména jihovychodnich pozemkd a ponechavame
v navrhu pési lavku v ose navazujicich cest. O jeji realizaci bude mozné rozhodnout, az na
zakladé znalosti skute¢ného vyuziti danych ploch.

Vazba na okoli

Studie usiluje o0 zapojeni zajmové oblasti do organismu mésta. Navrhované struktura
zastavby stanovuje maximalni podil zastavénosti bloku a volnou stavebni ¢aru. Tu volime
s ohledem na mozné zplsoby vyuziti Gzemi od nerusici vyroby, skladl a skladovacich ploch
az po administrativni komplexy. Volna stavebni ¢ara nam umozni nefixovat budouci zastavbu
limity, které jsou funkéni pouze pro jeden druh vyuziti Gzemi. Vyty¢ena uliéni sit propojuje
kompozici sité navazujici a vytvari pfehledny méstsky celek. Vyskova a funkéni regulace
respektuje strukturu okoli.

Atraktivita Gzemi

Pfedmétné Guzemi je obklopeno komunikaci méstského okruhu a primyslovou zénou. Jeho
soucasti jsou stavby spalovny MaleSice, Fashion Areny a dale rozsahlé loziskové Uzemi
cihlarské hliny v€etné zpracovatelského zavodu. Vyznamnym krajinnym prvkem v Uzemi je
stavajici rybnik, ktery je vSak jako sou¢ast dobyvaciho prostoru nepfistupny.

Podstatnym krokem je tedy nalezeni takové funkce, ktera bude vychazet ze stavajicich
Uzemnich vazeb a zaroven uspokoji potfebu zvySeni atraktivity dané oblasti. Pfevazna ¢ast
lokality je v navrhu vénovana koncepci moderniho, sobéstatného arealu na ekologickou
likvidaci odpadu, kdy vyznamnym pfinosem bude vysoka produkce zbytkovych energii. Tim
dochazi k vytvofeni bezkonkurenéniho prostfedi pro mozné umisténi obéanské vybavenosti,
pfipadné nerusici vyroby s velkymi energetickymi naroky v pribéhu celého roku. Parter
v téchto oblastech musi byt koncipovan s vysokou obytnou kvalitou, pfimou navaznosti na
vefejna prostranstvi, pratelsky pro pési a pro cyklisty tak, aby nedoslo k vytvofeni dalSi ¢asti
,mrtvé“ a do mésta nezapojené pramyslové oblasti.

ZvySeni atraktivity Uzemi je rovnéz mozné zajistit zlepSenim dopravni dostupnosti
hromadné i individualni dopravy, véetné pésich a cyklistickych vazeb. K tomuto G¢elu je
navrzen novy sjezd ze Stérboholské spojky s navazujicim parkovacim domem, prodlouzeni
tramvajové traté do Uzemi a premosténi Stérboholské spojky. Jako soudast lokality dale
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podporujeme vznik environmentalniho informacéniho centra, které by mélo mit za cil prezentaci
myslenky ,WASTE-TO-ENERGY".

Protazeni tramvajové traté

S ohledem na pfedpoklad svozu odpadu do spalovhy CARGO tramvaji  navrhujeme
prodlouzeni planované tramvajové traté Ustredni dilny DP — Stérboholy. Trat povede déale pres
nové premosténi pfi odbocce z komunikace Zamenhofova a bude zavedena do areélu ZEVO,
kde navrhujeme kapacitni pfekladisté. V pfipadé prodlouzeni traté z divodi CARGO se nabizi
moznost vyuziti traté i v systému méstské hromadné dopravy, zvySeni atraktivity Gzemi
severné od Stérboholské spojky a plnému vyuziti investice. Nové blokové obratisté pak
navrhujeme vramci stavebniho bloku B06, na které navazuje nové vymezené verejné
prostranstvi. Pfesna pozice a tvar obrati§té budou podrobnéji feSeny v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

VYUZITi UZEMi

Resené Uzemi je ve stavajicim Uzemnim planu hl. m. Prahy, dale jen Uzemni plan,
prevazneé uréené jako lokalita pro tézbu surovin s Uzemni rezervou. Pfevazna ¢ast je dotCena
stavebni uzavérou. Studie pracuje se zcela novou koncepci vyuziti Gzemi, ktera se ale nem(ze
stat podminkou pro vyuziti jednotlivych Casti. Je nezbytné ji chapat jako namét na vysSi
zhodnoceni potencialu mista. Navrh je koncipovan tak, aby i v pfipadé nenaplnéni hlavni
myslenky, bylo vyuZziti Gzemi smyslupiné.

Stavebni bloky, vymezené na severozdpadé Uzemi, umoznuji vytvofeni samostatného
arealu ZEVO, kde budou umistény objekty a technologie pro dalSi zpracovani a recyklaci
odpadu. V pfipadé, kdy dojde k vytvofeni uzavieného arealu, nemusi byt respektovany
navrzené polohy blokd a komunikaci uvnitf arealu. Zavazna zustava pouze hranice arealu
vyty€ena uliénimi prostranstvimi novych komunikaci U Technoplynu a Zamenhofova a dale
nestavebnimi bloky. Uspofadani uvnitf arealu je mozné uzpusobit technologickym potfebam
ZEVO Malesice.

Plochy na severovychodé jsou ponechany zpracovani a tézbé surovin, ktera zde bude
probihat nékolik dalSich desetileti. Pfedpokladem pro vyuziti Gzemi je pfemisténi nerostnych
surovin z okolnich pozemkd do nové navrzeného dobyvaciho prostoru a jejich dalSi postupné
zpracovavani. OdtézZeni nebo odpis nerostnych surovin v ramci okolnich stavebnich blokd, je
podminkou pro jakykoliv dal§i rozvoj uzemi (danych bloku).

Stavebni bloky na jihu Gzemi podél Stérboholské spojky jsou navrzeny pro stavby
s obCanskou vybavenosti, na vychodé pak i neruSici vyroby. Bloky smérem od zapadu
umoznuji umisténi staveb obchodnich &i administrativnich. Dale jsou ponechany dva bloky
s vSeobecné smiSenou plochou vyuZiti, kde v bloku BO6 mize byt umisténo environmentalni
centrum s provozem minipivovaru vyuzivajici teplo ze spalovny. Cilem centra by mélo byt
seznameni S$irSi vefejnosti s myslenkami ,\WASTE-TO-ENERGY". Zaroven je v bloku
uvazovano s moznosti umisténi parkovaciho domu slouziciho pro potfeby uzemi, pfipadné
v navaznosti na koneénou tramvaje, jako P + R. Bloky na vychodé Gzemi u Stérboholské
spojky jsou navrzeny pro moznou vystavbu ob¢anské vybavenosti pfipadné nerusici vyroby,
které by mohly vyuZivat energie pfi zpracovani odpadu a zaroven zvysit atraktivitu celého
Uzemi.

Zeleny pruh v rdmci nestavebnich bloku, které jsou podél blokt B02, BO4 a BO5 déli tzemi
na zapadni a vychodni ¢ast, navrhujeme jako separacni prvek mezi primyslovym arealem
ZEVO a c&asti s objekty mozné obc&anské vybavenosti. Tento pfedél muze byt podpofen
umisténim produkénich sklenikd, pfi vychodnim okraji stavebnich blokt B02, B0O4 a B05, které
by zaroven vytvofily estetické pozadi vefejné pfistupného uzemi. Na zeleny pruh navazuje ve
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stfedu dalSi zelena plocha, v ramci nestavebniho bloku P69, v jejimz centru se nachazi
bezejmenny rybnik. Po dobu téZebni ¢innosti bude pfevazna ¢ast vytyCené méstské a krajinné
zelené, spolu s vodni plochou, sou€asti dobyvaciho prostoru se zakazem vstupu. Presto
povazujeme tento krajinny prvek za cenny, byt bude uplatiiovan pouze vizualné. Pfi novém
propojeni ulice Priimyslové a Stérboholské spojky je navrzen pruh izolaéni zelené, ktery
navazuje na stavajici plochy obdobného vyuziti.

Ve vazbé na navrhovanou cestni sif a vymezeni blok(l jsou nezbytné Gpravy a dopInéni
technické infrastruktury.

Parter, v ¢asti s ob&anskou vybavenosti a pfipadné i nerusici vyrobou, musi mit obytnou
kvalitu s pfimou vazbou na vefejna prostranstvi, pratelsky pro pési a v uréenych ¢astech i pro
cyklisty. V parteru navrhujeme umisténi stromd, uziti kvalitnich povrchG a dalSich prvkd
zlepSujici pobytové vlastnosti lokality tak, aby nedoS$lo k vytvorfeni dalSi ¢asti ,mrtvé“ a do
meésta nezapojené primyslové oblasti.

ZELENA INFRASTRUKTURA

Hospodareni s destovou vodou bude pfednostné feseno decentralizovanym systémem
odvodriovani, ktery fesi princip odvodnéni v misté dopadu destovych srazek s vyuzitim
zasakovani, odpafovani a pozdrzenim odtoku diky zvySené retencni schopnosti uzemi.
V mistech, kde to bude mozné, budou pouZity zpevnéné plochy umozriujici plodné
zasakovani, jako je dlazba se Sirokou sparou, propustné asfalty apod. Pokud nebude mozné
zasakovat pfimo v ulici, budou do systému odvodnéni zapojeny blizké parkové plochy plnici
roli zasakovaciho prllehu, pfipadné budou dopinény filtra¢nimi zasakovacimi pasy nebo
terénnimi depresemi. V pfipadé vystavby novych budov bude vzdy provéfena moznost
svedeni vody ze stfech do zasakovacich ploch nebo retenénich nadrzi vyuzitelnych pro
zavlazovani. Vramci uzemi je vyznamnym Kkrajinnym prvkem bezejmenny rybnik, ktery
v soucasné dobé slouzi pro likvidaci a akumulaci vod z pfilehlych navazek (bariska voda).
V okamziku ukonceni téZzby a v pfipadé masivni vystavby v okoli bude nezbytné uchovat tento
krajinny prvek a zajistit potfebnou dotaci vod. Z tohoto dlvodu je vychodni ¢ast uzemi
odvodnéna tak, aby bylo kdykoliv mozné, zaUstit odvadéné destové vody do rybnika (poldru).
Destové vody ze zpevnénych a zastavénych ploch v ramci arealu ZEVO budou svedeny do
destové zdrZze a primarné vyuZity v arealu jako technologicka voda.

Nové navrzené zelené plochy pfi spojnici Pramyslové ulice a Stérboholské spojky a dale
v severojiznim sméru pfi nové komunikaci, navazuji na stavajici zelené plochy, které se snazi
doplnit a podpofit. Plochy zelené budou s péSimi komunikacemi a pfipadnym stromofadim,
které musi byt umisténo v koordinaci s podzemnim vedenim inZenyrskych siti. Pasy izola¢ni
zelené okolo prodlouzené Zamenhofovy ulice zaroven plni funkci prostorové rezervy pro
mozné budouci umisténi dalSich jizdnich pruhd.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Pési a cyklisticka doprava

V souladu s platnym Generelem cyklistické dopravy jsou navrZzeny cyklisticky vhodné
komunikace v ose cyklotrasy A24 (z ul. Tiskarska / Teplarenska novou ulici U Technoplynu
s napojenim na upravenou ulici Nedokonéenou). Provoz cyklistd je v ramci uliéniho prostoru
usmeérnén do samostatnych vyhrazenych pruhl pro cyklisty o zakladni Sifce 1 m s rozSifenim
o pfislusny bezpeénostni odstup od podélnych parkovacich stani nebo obrubniku.
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Kromé této paterni cyklistické trasy se s pohybem cyklistt poc€ita i uvnité feSeného Uzemi,
a to ve sméru sever — jih pfiblizné v ose Uzemi s vyusténim do ulice Zamenhofova na zapadé
a na novy most i lavku pres Stérboholskou spojku na jihu. Cyklisté jsou vzdy vedeni v hlavnim
dopravnim prostoru v samostatnych vyhrazenych jizdnich pruzich, které jsou uvazovany jako
pribézné skrz jednotlivé kfizovatky. V severojizni ose se jedna o ulici pfiléhajici k Sirokému
travnatému pasu s funkci izolacni zelené.

Provoz cyklistd je mozny i v ostatnich ulicich. V ulici U Technoplynu smérem k Pramyslové
je to v pokraCujicim vyhrazeném pruhu pro cyklisty, v ostatnich uli¢nich prostranstvich pak ve
spoleéném pruhu s motorovym provozem.

Navrzené cyklotrasy zobrazené ve studii jsou vedeny s ohledem na propojeni stavajicich
¢i pfipravovanych cyklotras.

Pési doprava je umoznéna na chodnicich v ramci jednotlivych uli¢nich prostranstvi a dale
pésich zonach, které jsou umistény pfedevsim v jihovychodni ¢asti Uzemi a zajistuji propojeni
mozné obcCanské vybavenosti se Stérboholy a Jahodnici.

Méstska hromadna doprava

S ohledem na pfedpoklad svozu odpadu do spalovnhy CARGO tramvaji  navrhujeme
vybudovéani tramvajové traté, kterd ekologicky, kapacitné a spolehlivé obslouzi feSené uzemi.
Tramvajova trat bude navazovat na planované prodlouzeni v iseku Ustfedni dilny DP —
étérboholy, kde se uvazuje s jejim ukonéenim u obchodniho centra Europark. Studie trat
prodluzuje dale pfes nové pfemosténi pfi odboCce z komunikace Zamenhofova a bude
zavedena do arealu ZEVO, kde navrhujeme kapacitni pfekladisté. V pfipadé prodlouzeni traté
z dlvodl CARGO se nabizi moznost vyuziti traté i v systému meéstské hromadné dopravy,
zvydeni atraktivity Uzemi severné od Stérboholské spojky a pinému vyuZiti investice. Nové
blokové obrati$té pak navrhujeme v ramci stavebniho bloku B06.

Navrzené feSeni umozriuje vyhledové pfipadné protazeni tramvajové trati od koncové
smycky severné zelenym pasem k ulici U Technoplynu a zapadné pres ulice Teplarenska /
Tiskafska napojeni na pripravovanou trat Pocéernickou ulici. Stavbou této trati by doSlo
k rychlému propojeni sidlisté MaleSice a starych MaleSic s obchodni z6nou. Tato potencialni
trat v8ak neni pfedmétem studie.

Obsluha uzemi autobusy se nepfedpoklada, v provozu zustanou linky na ul. Primyslova
zajistujici spojeni smér Kyje, Prosek, Cerny Most, Sttizkov, Liberi na severu a Opatov, Haje,
Hostivaf na jihu a také linka jedouci po ul. Nedokonéena od stanice metra Depo Hostivar
(mozné zkréaceni s prodlouzenim tramvaje) smérem do Dolnich Po&ernic, ktera bude dopinéna
o autobusovou zastavku v ulici Nedokon€ena mezi stavebnimi bloky BO3 a BO7.

Nejblizsi stanici metra je Depo Hostivat, stanice bude dostupna tramvajovou linkou.

Stavajici soukromou linku obsluhujici Outlet centrum Stérboholy studie nefesi. Lze vSak
predpokladat, Zze stavbou tramvajové trati vznikne dostate¢né rychlé a kapacitni spojeni
k metru, které tuto linku nahradi.

Vznik autobusového terminalu v feSeném Uzemi neni povazovan za pfinosny. V blizkosti
se nachazi stavajici autobusovy terminal u stanice metra Depo HostivaF, jehoz kapacita
v sou¢asné dobé umozriuje navyseni intenzit provozu, a ktery je diky bezprostfedni blizkosti
stanice metra vyhodnéjsSim mistem pro ukonéeni autobusovych linek.

Doprava v klidu

Studie pfedpokladé vznik volnych (navstévnickych) stani v uliCnim prostoru. Jedna se
0 mista podélna, umisténa v pasu uréeném zaroven pro stromoradi. Tato stani vSak plni jen
dopliikovou funkci. Patefi systému dopravy v klidu budou dostateéné kapacitni parkovaci
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plochy zejména v podzemnich garazich ¢i parkovacich domech na jednotlivych pozemcich
zabezpeduijici parkovani navstévnikd jednotlivych objektd. Konkrétni kapacity parkovani musi
zajistit stavebnik jednotlivych umistovanych staveb na svém pozemku a v ramci Uzemniho
fizeni doloZit jejich pocet vypoctem.

V ramci Uzemi je uvazovano s moznou vystavbou parkovaciho domu slouziciho pro
potfeby uzemi, pfipadné v ndvaznosti na kone¢nou tramvaje jako P + R (Cast stavebniho bloku
B06) s pfedpokladanou kapacitou max. 1700 automobilovych stani. Umisténi P + R musi byt
realizovano spolu s prodlouzenim tramvajové traté. Parkovaci dim snizi dopravni zatéz
a ulevi narokim na parkovani v navazujici oblasti smérem do centra. Konkrétni kapacity
budou feSeny v pfipadné navazujici studii. Parkovaci diim je umistén v blizkosti zastavky
tramvaje a je vyhodné pristupny novym sjezdem ze Stérboholské spojky, s napojenim mimo
exponovanou kfizovatku s ul. Priimyslova. Pfedpoklada se, ze parkovaci dim muze zaroven
slouzit pro pokryti dopravnich Spi¢ek v pfipadé umisténi obCanské vybavenosti s vysSi
navstévnosti.

Automobilova doprava

Obsluha uzemi bude ze zna¢né miry probihat automobilovou dopravou. Jedna se jak
o individualni dopravu navstévnik( obchodnich a volno¢asovych objektd a zaméstnanc, tak
o nakladni vozidla obsluhujici primyslovou oblast feSeného uzemi.

Pro kapacitni napojeni Uzemi na nadfazenou komunika¢ni sit se navrhuje doplnéni
stavajiciho sjezdu k OC Europark o chybéjici rampy, umozriujici vyjezd a najezd ve vSech
smérech Stérboholské spojky. Sjezdové rampy bude propojovat novy most.

Stérboholska spojka je sbé&rnou komunikaci skupiny B. Vzdalenost mezi stavajici
mimouroviiovou kfizovatkou s ul. Primyslova a novou rampou sjezdu smérem do centra je
cca 300 m. Normova vzdalenost mimourovnovych kfizovatek na komunikacich funkéni skupiny
B neni stanovena (pfi pfihlédnuti k nejblizSi vyssi kategorii komunikace skupiny A by méla byt
minimalni vzdalenost kfizovatek 1000 m, coz neni dodrZzeno). Navrhovany sjezd vSak vyrazné
ulevi sousedni MUK Pramyslova a Ize o&ekavat vyznamny ptinos pro stavajici dopravni situaci
celé lokality. Vozidla z obchodnich center, mozné obCanské vybavenosti, ZEVO MaleSice
i méstské &asti Stérboholy budou vyuZivat tohoto sjezdu a nebudou vice zatéZovat pretizenou
MUK Praimyslova.

Mostni propojeni obchodnich center na obou stranach Stérboholské spojky je uréeno
pouze pro osobni vozidla a hromadnou dopravu. Nakladni vozidla (nap¥. ze spalovny) budou
vedena na stavajici pfemosténi na ulici Primyslova.

Na Stérboholské spojce bude ponechana rezerva pro vyhledové rozsifeni na 3+3 jizdni
pruhy plus pfipojovaci / odbo€ovaci pruh a to pod mosty, lavkami i kolem pfipadnych dalSich
staveb.

Na zakladé pfipominek z vefejného projednani, bylo upraveno kfizeni komunikaci
Zamenhofova a vjezdu do arealu OC Fashion Arena Prague Outlet. Z dlvodu plynulého
provozu a dopravni zatéZe byla navrzena dvoupruhova okruzni kfizovatka dle podkladu
k tzemnimu fizeni z roku 2016, Komunikaéni propojeni rozvojovych ploch na zapadnim okraiji
Stérbohol s ulici prtimyslovou (VPS 56/DK/49), vypracované European Transportation
Consultancy s. r. 0., hlavni inZenyr projektu Ing. John Henley a odpovédny projektant Ing. Jifi
Soucek.

Posouzeni nové krizovatky na komunikaci Zamenhofova

Intenzity dle s¢itani dopravy (TSK, 2017) indikuji dopravu v pfilehlém Useku Priamyslové
ulice mezi Jizni spojkou a ulici Tiskafskou hodnotou cca 25 500 voz/24h (respektive 26 400
voz/24h v opaéném sméru). V ulici Cernokostelecké jsou denni intenzity cca poloviéni. Na
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zakladé téchto hodnot Ize konzervativné predpokladat intenzity na komunikaci U04a/U04b,
U07a/U07b i UO9 blizké hodnoté 10 000 voz/24 hodin v kazdém sméru. Pfi uvazovani
koeficientu na mistni komunikace je pak intenzita dopravy S$piCkové hodiny uvazovana
hodnotou 0,100 x 10 000 = 1 000 voz/h. Tato hodnota je uvazovana jako vjezdova do
kfizovatek na komunikacich mezi nové navrzenym sjezdem ze Stérboholské spojky
a Primyslovou ulici.

Tato intenzita pfi délce efektivni zelené:

Kapacita vjezdu zavisi na saturovaném toku vjezdu, délce efektivni zelené a délce cyklu
(Cv = Sv x z'/ tc ). Pfi uvazeni saturovaného toku vjezdu pfiblizné Sv = Szakl = 2000 pvoz/h
pak |ze navrhnout takovy cyklus, aby pomér doby signalu ,volno" ve sméru zapad-vychod a ve
sméru sever-jin zajistii v kazdém sméru dostate¢nou kapacitu vjezdu. Pfedpokladame
proménnou dobu cyklu zavislou na denni dobé a na pomocné fizeni pomoci indukénich
smycek na odbo€ovacich pruzich.

Pomeér doby zelené bude pak pfiblizné 40 % délky cyklu, tj. Cv = 2000 * 0,40 = 800 voz/h.
Z toho davodu jsou navrzeny ve vSech vjezdech do kfizovatek dva jizdni pruhy (idealni
kapacita 1600 pvoz/h).

Zelezniéni doprava

V ramci navrhu se pfedpoklada prodlouzeni planovaného nového Useku tramvajové traté
Ustredni dilny DP — Stérboholy dale do feeného Gzemi a zfizeni dvou novych zastavek MHD.
Soucasti prodlouzeni je i navrh nakladni tramvajové trati do prostoru ZEVO, ktera zcela
nahrazuje uvazovanou Zzelezni¢ni vleCku. Jina Zelezni¢ni doprava neni navrhem dotCena.
Koncepce obsluhy ZEVO tramvajovou nakladni dopravou je popséana v jinych €astech
dokumentace. JelikoZz se v dnednich dnech jedna spiSe o vizionafské feseni, je ponechana
i moznost napojeni ZEVO na Zelezniéni vie¢ku, ktera je zanesena jiz ve stavajicim Uzemnim
planu a v pfipravovaném Metropolitnim planu v lehce pozménéné poloze, jako Verejné
prospésna stavba Vlecky spalovny MaleSice 910-630/-/28. Studie polohu vie¢ky dale nepatrné
meéni tak, aby byly dodrzeny poloméry a normové vzdalenosti od kfizovatek.

Vyznamné zdroje a cile dopravy

V oblasti se v sou¢asné dobé nachazeji dva vyznamné cile dopravy. Jedna se o obchodni
centrum ,Fashion Arena Prague Outlet® a aredl ZEVO. Studie tyto cile dale rozSifuje
o primyslové podniky v severovychodni ¢asti uzemi, pfipadné parkovisté P + R a obanskou
vybavenost &i objekty neruSici vyroby. Pro zajisténi dostate¢né kapacity mistnich komunikaci
se navrhuje novy samostatny sjezd ze Stérboholské spojky, ktera se povazuje za hlavni smér
pfijezdu navstévnik(. Timto opatfenim by navrhovana zastavba neméla mit vliv na vytizenou
ulici Primyslovou.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V rdmci technické infrastruktury pfedpokladame nové patefni trasy, které povedou
prodlouzenymi ulicemi U Technoplynu a Zamenhofova. Trasy budou pod novou komunikacni
siti v severojiznim sméru propojeny a vedeny dale po ulici Nedokonéena. V ustalenych
stavebnich blocich respektujeme stavajici vedeni. Viz graficka ¢ast vykres — 06 Technicka
infrastruktura. Infrastruktura bude provedena dle pfislusnych technickych norem a prazskych
standardu.
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Odkanalizovani Gzemi

Re$ené (zemi je vsoudasné dob& odkanalizovano oddilnou soustavou splagkové
a destové kanalizace.

VSechny splaskové vody z Uzemi jsou svedeny kanalizanim sbéra¢em, ktery je veden
v Primyslové ulici, kde se staci do Teplarenské a pfes MaleSice a Hrdlofezy je napojen do
kmenové stoky F a dale na UCOV na Cisafském ostrové. Uzemi bude dtsledné
odkanalizovano prostfednictvim oddilné kanalizace. Splaskové odpadni vody o objemu
umérné odpovidajicimu mnozstvi potfeby pitné vody budou odvadény nové navrzenym
systétmem kanalizace do stavajici kanalizace DN 400 — 600/1100 mm vedené ulici
Primyslova. Nové kanalizani stoky budou vedeny vramci navrhovanych vefejnych
prostranstvi dle pfislusnych technickych norem a prazskych standardd.

Destova kanalizace je svedena hlavnim sbéracem do Hostavického potoka. Sbérac je
veden pfi severni hranici feSeného uzemi, v pozici prodlouzené ulice U Technoplynu, za ulici
Nedokoncenou se stadi k jihu a nasledné se napojuje do bezejmenné vodotece, jenz sméfuje
k vychodu a Usti do Hostavického potoka. V ramci nové technické infrastruktury bude
navrzena zcela nova koncepce nakladani s destovymi vodami. Stavajici sbérac pii severu
Uzemi v ramci protazené komunikace U Technoplynu bude s drobnymi zménami ponechan.
V novych uli¢nich prostranstvich mezi bloky B01, B02, B04 a B05 budou vedeny destové
kanalizace, které budou svedeny do destové zdrze vramci arealu ZEVO a vyuzity na
technologickou vodu. Pfebyteéna voda bude svedena smérem na vychod a budou do ni
napojeny stoky destové kanalizace ze zbylych uliénich prostranstvi. Dale bude stoka
pokracovat kolem vodni plochy k Nedokon¢ené ulici, odkud bude napojena do recipientu. Po
ukonceni téZzebni ¢innosti, dojde k pfepojeni a stoka bude svedena do vodni plochy v uzemi.
Zéaroven bude odvadéni srazkovych vod feSeno opatfenim umoznujicim maximalni moznou
miru vsakovani srazkovych vod v misté spadu a akumulaci srazkovych vod. V ramci zastavby
jednotlivych blokd a uprav vefejnych prostranstvi budou navrhované prvky, které umozni
alesponi dil¢i vsakovani srazkovych vod a zpomaleni jejich odtoku do destové kanalizace
(zelené pasy, vodopropustné dlazby...). Vypoclet velikosti retenénich nadrzi navazujicich
zaméru musi vychazet tak, aby vysledné odtokové mnozstvi bylo v souladu s Nafizenim
€. 10/2016 sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni pfedpisy) HLAVA V, § 38 odst. 2. Vzhledem
k vyraznému pretizeni povodi vodniho toku Rokytky v€etné jeho pfitoku bude pfipadné
odvadéni prebytec¢nych sradzkovych vod navrzeno tak, aby vysledné odtokové mnozstvi
odpovidalo max. 3 I/'s ha celkové plochy posuzovaného povodi v souladu s pozadavkem
spravce toku.

Zasobovani vodou

Re$ené Gzemi je z vychodu zasobovano vodou z pfivadéciho vodovodniho fadu v ulici
Nedokoncena v dimenzi DN 800, ktery je napojen na vodojem Horni PocCernice o celkovém
objemu 6000 m3, s kotou hladiny 271.95/265.95 m n. m. Ze zapadu je Uzemi napojeno
privadécim vodovodnim fadem, ktery je pfiveden po ulici Prmyslova z jihu v dimenzi DN 1200,
jenz je napojen na vodojem Chodova o celkovém objemu 20 000 m?3, s kétou hladiny
320.4/315.4 m n. m. a Kozinec o celkovém objemu 38 000 m?, s kétou hladiny 312.1/305.1 m
n. m. Dale je do Uzemi ze severu pfi Prdmyslové ulici zaveden primyslovy vodovodni fad,
ktery je napojen na VDJ + CS Malesice — préimyslovy vodovod o celkovém objemu 400 m?,
s kétou hladiny 233.6/229.6 m. Provozovatelem stavajici vefejné vodovodni sité tzemi je PVK
a. s., spravcem PVS a. s., vlastnikem hl. m. Praha. Stavebni bloky budou zasobovéany pitnou
vodou uliénimi rozvody, napojenymi na pfivadéci fad v ulici Prdmyslova. Nové vodovody
budou vedeny v ramci navrhovanych vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych technickych
norem a prazskych standardu.
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Vzhledem ktomu, ze feSené Uzemi bude zasobovano vodou z VDJ Kozinec, je
kolaudace planované vystavby podminéna nabytim pravni moci Uzemniho rozhodnuti na
stavbu vodovodniho fadu DN 800, DN 1000 ,,C. stavby 40555 Zokruhovani vodovodniho fadu
PRAHA VYCHOD" (véech etap stavby), ktera je podmitiujici pro obnovu vodovodniho fadu DN
1200 Chodova - Kyjsky uzel, ze kterého je zasobovan VDJ Kozinec.

Bude respektovana verejné prospésna stavba dle navrhu pfipravovaného Metropolitniho
planu, obnova a zdvojeni vodovodnich fad (DN 1200) od vodojemu Chodovéa — Kyjsky uzel,
pod oznacenim 910-720/-/8.

Zasobovani plynem

Hlavnim pfivodnim patefnim plynovodem je pIné kapacitni zadsobovaci STL plynovod DN
700 primarné napojeny na VTL regulaéni stanici 367 Mécholupy a 362 Stérboholy, ze které je
veden soubézné se dvéma VTL plynovody vychodné od feSeného Uzemi a ze kterého je do
dané oblasti, v jeji severni ¢asti, vyveden odbocny STL plynovod DN 350/PE DN 400, ktery je
z vychodu feSeného Uzemi pfes ulici Nedokonéené doveden do uzemi. Tento STL plynovod
je za pfipojenim arealu ZEVO dale k ul. Primyslova a podél ni jiznim smérem jiz redukovan
na potrubi z PE o vnéjSim praméru DN 110/90 az do ul. Zamenhofova a okolo obchodniho
centra ,Fashion Arena Prague Outlet* na jejim jihozdpadnim okraji ukon€en v dimenzi PE
o vnéjSim prameéru DN 50. Nové vymezené stavebni bloky budou pfevazné napojeny na novy
plynovod, ktery bude rozveden v ramci navrzeného uli¢niho prostranstvi. Nové plynovody
budou vedeny v ramci vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych technickych norem. Z davodu
provozni jistoty a zokruhovani navrhujeme druhé propojeni na hlavni stavajici STL plynovod
DN 700 vychodné od ul. Nedokon&ena.

Zasobovani teplem

Cast uzemi je vsoudasné dobé zasobovano majoritné teplem z hlavniho tepelného
napajeCe, ktery je soucasti horkovodni Prazské teplarenské soustavy. Horkovod je na
jihozapad Gzemi zaveden zteplarny Malesice komunikaci mezi ulicemi Cernokostelecka
a U Stavoservisu pfes ulici Primyslovou. Severni ¢ast uzemi je dotovana horkovodem, ktery
vede pfi komunikaci U Technoplynu. Nové bloky budou napojeny na teplovody ze systému
CZT pomoci novych rozvodu vedenych v ramci vefejnych prostranstvi, které budou provedeny
dle pfislusnych technickych norem.

V rdmci konceptu ,WASTE-TO-ENERGY" se nabizi celé uzemi zasobovat odpadnim
teplem vznikajicim pfi spalovani odpadu v arealu ZEVO. Diky pomérdm v Uzemi a pfedevsim
majetkopravnim vztahdm neni mozné tuto skute€¢nost zavazné stanovit. Napojeni oblasti na
CZT ZEVO by ovSem bylo logickym krokem s ohledem na ekonomické i environmentalni
aspekty. V tomto pfipadé by doslo prepojeni teplovodu pfimo na systém ZEVO.

Nad ramec studie Ize uvaZovat s napojenim celé MC Stérboholy na systém CZT ZEVO.
Zasobovani elektrickou energii

Uzemi je zasobovano elektrickou energii, na Grovni VN i NN, prevazné podzemniho vedeni
napojeného na transformovnu MaleSice. Do Uzemi je rozvedeno uli¢nimi sitémi v ulicich
Primyslova a Nedokonfena. V lokalité se nachazi fada trafostanic. V ramci uli¢nich
prostranstvi budou ukladdany nové kabelové trasy VN a NN tak, aby bylo umoznéno
zasobovani vSech zastavitelnych ploch v feSeném uzemi elektrickou energii. Trafostanice
22/0,4 kV budou umistovany v ramci jednotlivych blokd, konkrétni umistovani jednotlivych
stanic neni uzemni studii feSeno.

V ramci lokality Ize dale predpokladat vytvoreni vlastni distribu€ni soustavy ZEVO a dotace
elektrickou energii vyrobenog v ramci procesu spalovani odpadu. Nad ramec studie lze
uvazovat s napojenim celé MC Stérboholy na distribu¢ni sit ZEVO.
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Elektronické komunikace

Sité elektronickych komunikaci budou ukladany v uli€nich prostranstvich dle pfislusnych
technickych norem a budou napojeny na stavajici sit na zakladé potieb v Uzemi a podminek
spravcu infrastruktury. Princip rozvodu distribuéniho vedeni NN a elektronickych komunikaci
bude zaloZen na jejich sdruzovani do kabelovodu s cilem ucelného vyuZiti uliéniho prostoru,
zejména s ohledem na moznost vysadby stromofadi.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS) DLE STAVAJICIHO UZEMNIHO PLANU
1/TO[10

— vystavba spalovny MaleSice pfi zapadnim okraji uzemi

— Dle stavajiciho Uzemniho planu je navrzeno minimalni rozsifeni ZEVO Malesice, po
konzultaci s Prazskymi sluzbami a. s., ktery je provozovatelem, je navrzeno rozSifeni
nad ramec stavajici VPS.

56 | DK |10 a 56 | DK | 46

— komunikaéni propojeni rozvojovych ploch na zapadnim okraji Stérbohol s ulici
Primyslovou
— Je navrzeno v souladu se stavajicim Uzemnim planem, umozni lep$i dopravni obsluhu
Uzemi.
9|DK|10a9|DK]|49

— Stérboholska radiala — Il. stavba; prostor mimouroviiové kfizovatky Jizni spojky
a Primyslové ulice; jihozapad uzemi

— Z davodu zlepSeni dopravni obsluhy Uzemi a snizeni zatéze v ramci mimoudrovriového
kiizeni na komunikacich Pramyslova — Stérboholska spojka, jsou zahrnuty VPS do
feseni Uzemni studie.

5|D0O| 49

— Stérboholy - protihlukova opatfeni podél Stérboholské radialy; jizni okraj Gzemi
— PFi Stérboholské spojce je navrzen pas izolaéni zelené, ktery umozriuje vytvoreni
protihlukového opatfeni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS) DLE NAVRHU PRIPRAVOVANEHO (TzV.
METROPOLITNIHO) PLANU

910-610/-/41

— komunikaéni propojeni rozvojovych ploch na severnim okraji Stérbohol s ul.
Pramyslovou; prevzato ze stavajiciho Uzemniho planu, kde se vyskytuje pod
ozna&enim 56 | DK |10

— viz 56| DK 10
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910-630/-/28

— vle¢ka spalovny MalesSice; sever uzemi

— VPS vleCky je respektovana a do arealu ZEVO zavedena smérem od severu dle
Metropolitniho planu. Je uvazovano doplnéni vieCky spalovny MaleSice prodlouzenim
tramvajové trati do Uzemi a vyuzitim CARGO tramvaji pro svoz odpadu. Navrhované
vedeni tramvajové traté navazuje na ptipravované prodlouzeni v Useku Ustfedni dilny
DP — Stérboholy, s planovanym obratigtém pti ulicich Kazariska a Nakupni. Ve studii je
traf vedena dale pfes nové premosténi Stérboholské spojky, jeji zavedeni do arealu
ZEVO a vytvofeni nového blokového obratisté MHD v pozici stavebniho bloku B06.
ReSeni s vyuzitim CARGO tramvaje je vyhodnéjsi z provozniho, ekonomického
i ekologického hlediska a je podporovano spole¢nosti ZEVO.

910-611/723/1043

— Stérboholska radiala - Il. stavba; prostor mimourovriové kfizovatky Jizni spojky
a Prumyslové ulice; jihozapad Gzemi; pfevzato ze stavajiciho izemniho planu, kde
se vyskytuje pod oznaéenim 9| DK |10

—viz9|DK[10

910-790/580/1008

— dotfid'ovaci centrum Stérboholy

- Rozsiteni ZEVO Male$ice o dotfidovaci centrum, dle Metropolitniho planu, nevychazi
z podkladi konzultovanych s provozovatelem. Rozsah rozSifeni je dle Metropolitniho
planu velkorysej$i nez ve stavajicim Uzemnim planu, ale stale nedostaduijici
a neovereny. Zaroven dochazi k prekryti s VPS 910-610/-/41.

910-610/-/133

— komunikacni propojeni Primyslova — Nedokonéena
— Propojeni je respektovano a navrzeno v ramci Uzemni studie.

910-610/-/31

— komunikaéni propojeni Nedokonéena — U Hostavického potoka

— Komunikacéni propojeni je mimo feSené Uzemi. Propojenim dojde k lepSi dopravni
dostupnosti Jahodnice a k dopravnimu propojeni s feSenym uzemim. Zaroven mulze
dojit v Jahodnici k navySeni automobilové dopravy, kterd nemusi byt Zadouci. V ramci
Uzemni studie je doporugeno propojeni pro p&si a cyklisty.

910-720/-/8

— obnova a zdvojeni vodovodnich fadli (DN 1200) od vodojemu Chodova — Kyjsky
uzel; vodovodni fad pfi vychodnim okraji Primyslové ulice
— Obnova a zdvojeni je respektovano.

910-720/-/13

— navrh propojeni DN 800 do pasma VDJ Kozinec v k. u. Kyje; vodovodni fad v ulici
u Technoplynu

— Propojeni bylo v ¢ervnu 2016 zkolaudovano a uvedeno do provozu.
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO) DLE STAVAJICIHO UZEMNIHO PLANU
— FeSené uzemi je na plose VRU dotéeno stavebni uzavérou.
— Vypracovanim a schvalenim Uzemni studie dojde k odstranéni stavebni uzavéry.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENi (VPO) DLE NAVRHU PRIPRAVOVANEHO (TZV.
METROPOLITNiHO) PLANU
926 — 926/-/2

— zdna havarijniho planovani Linde Gas
— Zbna havarijniho planovani je respektovana a nenarusi rozvoj uzemi.

ASANACE

Resené Uzemi v pfevazné mife predstavuje nezastavénou &ast primyslové oblasti, ktera
tvofi prechod zastavéného Uzemi a pfiméstské krajiny. Urbanizovan je prakticky pouze
zapadni okraj podél Primyslové ulice. Stfedni ¢ast je tvofena ruderalnimi plochami a jizni ¢ast
ornou pldou. Pro dalSi rozvoj je nutné odstranéni stavajicich navazek, které budou v nejvétsi
mozné mife vyuzity na rekultivaci a vyrovnani podkladu v zajmovém uzemi.

ZIVOTNi PROSTREDI

V sou€asném stavu je znac¢na cCast lokality sou€asti chranéného loZiskového Uzemi
(CHLU) s vyhradnimi zasobami cihlafské suroviny, Stérboholy &. I. 3 107400. V letech 2008
a 2010 byl dvakrat opakované proveden odpis Casti zdejSich zasob a stim souvisejici
zmenS$eni loziska i vyty¢eného dobyvaciho prostoru, kde provozuje téZzebni €innost firma Jan
Fiala — cihelna Stérboholy. Pro dal$i rozvoj tzemi pted dokonéenim tézby je nezbytné na
pozemcich, které je souéasti CHLU (viz navrhova &ast, D. Zivotni prostfedi - geologie),
stavajici zasoby cihlafské suroviny co nejekonomictéji a nejhospodarnéji vytézit a premistit na
pozemky, kde bude i nadéle provozovana tézebni €innost. Nasledné musi dojit k vytyCeni nové
hranice dobyvaciho prostoru.




PODMINENOST STAVEB

Uzemni studie navrhuje etapizaci vystavby z hlediska vzajemné investiéni a rozvojové
podminénosti.

) Pro novou vystavbu v ieSeném Uzemi je podminkou vytvofeni komunika¢niho
propojeni v ulici Zamenhofova v€etné technické infrastruktury a nového pfemosténi.

Il) Vystavba v ramci stavebnich blokd BO1, B05, B06, B08, B09 a B10 mUzZe vzniknout po
|. etapé bez dalSi podminénosti.

[ll) Vystavba v ramci stavebnich blokd B02, B03, B04 a BO7 muze vzniknout za podminky
vytvoreni technické infrastruktury a komunikaéniho propojeni na ulici Primyslova nebo
Zamenhofova, dopravni obsluznost nesmi byt primarné zajisténa z ulice
Nedokoncena.

IV) Nadfazenou podminkou, pro rozvoj tizemi dotéeného dobyvacim prostorem & CHLU,
nerostnych surovin ke zpracovani a nasledné vyty&eni nové hranice dobyvaciho
prostoru.
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B. POPIS JEDNOTLI\{?CH ULIGNICH PROFILU, NAMESTi, STAVEBNICH
A NESTAVEBNICH BLOKU

Uliéni profily
UO1-245m

— Stérboholska spojka
U02 - 100 m

— Prdmyslova ulice
— chodniky, stromy a izola¢ni zelen

Uuo3 -18m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy, samostatny pruh pro cyklisty

U04a—-30,5m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy, samostatny pruh pro cyklisty
— rezerva pro umisténi tramvajového pasu

U04b — 30,5 m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy, samostatny pruh pro cyklisty
— zatravnény tramvajovy pas

U05-23,5m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy, samostatny pruh pro cyklisty

U06a—31m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani a moznost stromoradi
— rezerva pro umisténi tramvajového pasu

U06b — 31 m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani v jednom sméru a moznost stromofadi
— zatravnény tramvajovy pas umistény mezi chodnik a komunikaci

U07a-65,5m
— Ctyfpruhova obousmeérna komunikace, v ramci vozovky je uvazovano s odboovacim
pruhem
— chodniky, stromy a izolaéni zeleri, samostatny pruh pro cyklisty
— rezerva pro umisténi tramvajového pasu

U07b — 65,5 m
— Ctyfpruhova obousmérna komunikace, v rdmci vozovky je uvazovano s odbocéovacim
pruhem
— chodniky, stromy a izolaéni zeleri, samostatny pruh pro cyklisty
— zatravnény tramvajovy pas umistény mezi chodnik a komunikaci

uo8 —27 m
— obousmérna komunikace, v ramci vozovky je uvazovano s odbo¢ovacim pruhem
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy, samostatny pruh pro cyklisty
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Uo9-415m
— obousmérna komunikace
— chodniky, stromy a izola€ni zeleri, samostatny pruh pro cyklisty

U10-32,5m
— Ctyfpruhova obousmérna komunikace, v ramci vozovky je uvazovano s odboovacim
pruhem
— izolagni zelen

Uit1-20m
— obousmérna komunikace
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy

U12 — pési zbna
— mozné stromofadi v uliénim prostoru

Nameésti
NO1

Verfejné prostranstvi, které je kompozicné vymezeno stavebnimi bloky B05, B06, B09
a prostorové ze zapadu novou komunikaci a ze severu, jihu a vychodu stavebnim blokem B06.
Navrzena regulace dava moznost z vychodni strany prostor uzavfit nebo protahnout ve sméru
vychod — zapad. V ramci vefejného prostranstvi je umisténa kone¢né stanice navrhované
tramvajové traté. Pudorysny rozmér 30 m x 70 m dava moznost vytvoreni centra v ¢asti Uzemi,
kde jiz mohou vznikat stavby lidského méfitka a tim zvysit atraktivitu Uzemi. Vefejné
prostranstvi je zaroveri podpofeno kompozi¢né vyznamnymi budovami v rdmci stavebnich
bloki BO5, B0O6 a B09. V ramci stavebniho bloku B05 a B09 je mozné prostor podpofit
vysSkovou dominantou.

Stavebni bloky

Okrajové stavebni bloky feSeného Uzemi — tzn. bloky zdpadné od komunikace Primyslova
a severné od komunikace U Technoplynu nejsou podrobnéji feSeny a budou ponechéany ve
stavajici podobé beze zmén.

Stavebni bloky, které se rozléhaji na misté pfedpokladaného areélu ZEVO (B01a, BO1b,
B02, B04 a BO05) jsou v uzemni studii definovany a specifikovany. V pfipadé, Ze dojde ke
vzniku pfedpokladaného arealu, nemusi byt navrzené Clenéni v rdmci uzavieného GUzemi
ZEVO respektovano a je mozné jej pfizpusobit technologickym potfebam. Pfedepsané vyuZiti
Uzemi definované funkénimi plochami je vSak zavazné.

Stanoveni maximalnich podilt zastavénosti vychéazi ze stavajici struktury dzemi.
B01a, BO1b, BO1c

— VsouCasné dobé je, vramci stavebniho bloku, umisténo nékolik staveb.
NejdominantnéjSi Cast tvofi aredl ZEVO MaleSice, dale prodejni hala, hala na
zpracovani komunalniho odpadu a benzinova pumpa s objektem restaurace. Plocha
stavebniho bloku je na prvni pohled velkorys4, ale jeji vymezeni uvazuje s rozSifenim
arealu ZEVO MaleSice, které v sou¢asné dobé neni znamo a je téZzko definovatelné.
Plocha je tedy vytyCena tak, aby nedoSlo ke stanoveni zbyte&nych limitl branicim
vyty¢enému zaméru. Definovana je volna stavebni ¢ara s maximalnim podilem
zastavénosti bloku 20% a 40%.




25

B02, B04, B05

— Jedna se o stavebni bloky vymezené pro funkéni vyuziti vyroby, skladovani a distribuce.

B03

B06

BO7

B08

B09

Navrh pocita s rozSifenim ZEVO MaleSice. Je uréen maximalni podil zastavénosti bloku
mezi 50% az 70% s volnou stavebni Carou. Jelikoz se bloky nachézeji ve stavajicim
dobyvacim prostoru a chranéném loziskovém Uzemi, je podminkou vystavby vytéZeni
zasob nerostnych surovin a jejich transport na pozemky ur¢ené nadale tézbé. Nasledné
dojde k vyty&eni nova hranice dobyvaciho prostoru a CHLU mimo navrhované bloky.

Stavebni blok s funkénim vyuzitim téZby surovin a vyroby, skladovani a distribuce,
s Uzemni rezervou zpusobu vyuziti vSeobecné smiSené. Bloky jsou ponechany téZebni
¢innosti s drobnou vystavbou, ktera bude slouzit k pInéni hlavni funkce a ke zpracovani
vytéZzeného materidlu. V sou¢asné dobé je soucasti bloku BO3 aredl cihelny. Studie
navrhuje moznost vyuZziti zbytkového tepla a energii z provozu ZEVO pro provoz cihelny.
Je uréen maximalni podil zastavénosti bloku mezi 40% s volnou stavebni ¢arou, jenz
pocita s drobnou vystavbou.

Stavebni blok ponechan mozné vystavbé environmentalniho informacniho centra, jehoz
cilem je prezentace myslenky ,WASTE-TO-ENERGY* a pfibliZeni ekologického provozu
spalovny a celého feSeného Uzemi. Souc€asti informacniho centra mohou byt vedlejsi
sluzby a produkce jako napf. minipivovar vyuzivajici zbytkové teplo a energie ze
spalovny. Vramci stavebniho bloku je dale uvazovano s moznym umisténim
parkovaciho domu, s pfedpokladanou kapacitou max. 1700 parkovacich stani, ktery
bude slouzit pro potfeby Uzemi, pfipadné v navaznosti na kone¢nou tramvaje, jako
parkovisté P + R, jenz je uvazovano v ramci Metropolitniho planu u kfizeni komunikaci
Cernokostelecka a Ustfedni. Je zde navrhovano mozné umisténi blokového obratisté
tramvaje. Maximalni podil zastavénosti bloku €ini 65%, je stanovena volna, oteviena
a uzaviena stavebni Cara, kterd spole¢né s otevifenou vymezuje vefejné prostranstvi
NO1, které je zarovenr podpofeno kompozi¢né vyznamnymi budovami.

Jedna se o stavebni blok s funk€énim vyuzitim VN. Studie uvaZuje s moznosti umisténi
staveb pro neruSici vyrobu a sluzby, skladovani, administrativu, ¢i obcanskou
vybavenost slouZzici vefejnosti. | pro blok BO7 se nabizi moznost vyuzivat zbytkové teplo
a dalsi energie vzniklé pfi zpracovani odpadu. Je ur€en maximalni podil zastavénosti
bloku 55% s volnou stavebni ¢arou.

V sou€asné dobé je v ramci stavebniho bloku umisténo nakupni centrum. V budoucnu
se predpoklada rozsifeni, resp. doplnéni obchodnich sluzeb, pfipadné vystavba objektu
administrativnich. Je stanoven maximalni podil zastavénosti bloku 50% s volnou
stavebni ¢arou. Pfipadna budouci zastavba ve vychodni ¢asti stavebniho bloku vznika
na soucasném parkovisti obchodniho centra, které je nutno zachovat nebo nahradit
adekvatnim zpusobem na pozemcich provozovatele.

Funkéni vyuZiti bude navazovat na zastavbu v ramci bloku B08. UvaZuje se s umisténim
objektd administrativnich nebo staveb pro obchod. Je stanoven maximalni podil
zastavénosti bloku 70% s volnou stavebni ¢arou.
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B10

— V soucasné dobé je v ramci stavebniho bloku umisténa ¢erpaci stanice. S touto funkci
je i do budoucna uvazovano. Je stanoven maximalni podil zastavénosti bloku 20%
s volnou stavebni ¢arou.

Nestavebni bloky

Nestavebni bloky na jihu fe$eného Gzemi pfi Stérboholské spojce a na zapadé feseného
Uzemi pfi Primyslové ulici maji funkci izolaéni zelen&. Podél Stérboholské spojky je
uvazovano s vytvarenim protihlukovych zelenych vall s pfipadnym umisténim vzrostlé zelené.
Podél Primyslové ulice budou bloky tvofit plochy zelené s komunikacemi pro pési
a pripadnym stromoradim, které musi byt umisténo v koordinaci s podzemnim vedenim
inZenyrskych siti. Na tyto plochy navazuji nestavebni bloky, se stejnou funkci, pfi nové spojnici
mezi Priimyslovou ulici a Stérboholskou spojkou mezi stavebnimi bloky BO1, B05, B06, B08
a B09 a pfi novém propojeni v severojiznim sméru mezi stavebnimi bloky B02, B03, B04, BO5
A BO06. Tato izolaéni ,dvoupatrova“ zelen s vyuzitim aleji slouzi zaroven pro oddéleni
predpokladaného arealu ZEVO a navazuje na plochy zelené méstské a krajinné pfi severnim
okraji feSeného Uzemi (nestavebni bloky P83 a P84) a plochu pfi vychodni strané, v jejimz
stfedu se nachazi bezejmenny rybnik (nestavebni blok P69). Po dobu téZebni ¢innosti bude
prevazna ¢ast plochy soucasti dobyvaciho prostoru se zakazem vstupu. Pfesto povazujeme
tento krajinny prvek za cenny, byt bude uplatriovan pouze vizualné. Podél bloku je navrzena
hlavni rekreaCni spojnice mezi zapadni a vychodni neprdmyslovou &asti feSeného Gzemi.
NavrZzené nestavebni bloky navazuji na stavajici plochy zelené plochy, stejné tak vytvafi
a potvrzuji uceleny celoméstsky systém zelené.
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C. BILANCNi HODNOTY

Uli¢ni prostranstvi

Nestavebni bloky

oznaceni
nestavebniho:

...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................

...........................................................................

“méra . produkce
W pocet PS | destové vody

(m?)

P2t p o 8281i 207

P22 2811i 70

P23 i BT739 168

TR |,

P25 i 6303 158

P26 | 2558, 64

P2 G 4088 101
P28 | 400! 10

uliéni
prostranstvi

|
! | (m°/rok)
{ 223 986 { 552 | 55997

oznaceni
nestavebniho
bloku

P29

produkce
destové vody

oznaceni

. produkce
nestavebniho

| destové vody

.........................................................................
...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................

...........................................................................

TPso T TTzel T2
P81 2029; 51

P82 i 2008 52

.ps3 1822, .48

P84 i 1147 29

celkem 251 443; 6 287




Stavebni bloky

odhad obyvatel, navstévnikl a poctu
parkovacich stani

zastavéné plochy a HPP vyuziti dle Uzemni studie
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oznadeni | 3 | min. vyméra | | rozdéleni
| vyméra | i ! itelné HPP ! x -
stavebniho | Vo0 | zastavitelnost | ”?Z,as?a‘l"ti'”e | max? predpokl. vyuziti | HPP de pocet Pocet 1 oset PS KPP KPPp
bloku | (M) (%) castl 20 u (m%) L vyuZiti obyvatel | navétévnik
b U S (o) M)
- i ! skladovani, vyroba ! VN-E 1,1 1,4
B 1 { H o 24 04N 8090 0 AR OR7Ziceeeeee o TN L e gttt U S ughoy e AU pups e RS- SO FA S R PR
___________ la | |Es M ST T acovaniodpady | 1592d] T g T g o T
i ! : i ani odpadu i' TVO-F 14 | 1,8
BO1 ; = 40 e zpracovaniodpadu i MV ol B0 e VO SO N2 A
01b E 4 0623 i 96 437 139 6665 skladovani, vyroba i VN-F 1,4 1,8
BOlc | 8@y 0 6604 4128 obchod 4w TTa0e 103 Ve 05 08
i S [ VN-H 2,2 2,6
i i ; ' R - ’ J
: , : skladovani, vyroba ]
! ; | VN-H/DZ 2,2/ - 2,6/-
BO2 | | : b I 0 L VIS ssl S0
| 38 969§ 50i 19 485 95 358 P, | VON 22 26
uuuuuuuuu RS T R S A Sttt AR N .2 = 17| _TVO-H/DZ 22/- i . 26/
é ! i ] é ani a tézba surovin | 18100 121 91| TEP/SV-D -/0,8 /11
B03 . ; : : |_zpracovania , , ,
111 381 3 40§ 66 8295 88 9035 skladovani, vyroba ’ 70 803 1416 354) VS/SV-D -/0,8 -/11
s i é i - 98 380 492/ TVO-H/DZ 2,2/- 2,6/-
B04 ; : : i ” .
0 34 255§ 70; 10 277E 109 611 i Zpracovani odpadu 11231 — TVO-H 22 26
: i é é skladovani, vyroba 52769 - | 1055 264  VN-H 2,2 2,6
B05 ! i 3 IRt ’ ’
22676, 60; 9070 S8 37 acovani odpadu osgs - 17 13 TVo-H 2,2 26
| ; é é skladovani, vyroba 16 061 i 321 80
B f : ; L A LA L ———————aa.. SE— el S - SV-G 1,8 2,2
06 28 760 65§ 10066; 64242, administrativa | 48 182 - 3 212 ' '
3 5 5 : kladovani, vyroba 5 40 975 819 205
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0 80 731} 55; 36329, 163899, administrativa 120924 8105 5458 ' ’
" 5 § : bchod 5 60 200 3010 1 505
B ! = : S L ' e e = ZVO-F 1,4 1,8
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§ odhad potreb a spotreb médii a hmot odhad produkovaného mnozstvi

SR v ;1 ]

o f , splagkové | .. :
st:vnea.:,fi';,'o i voda teplo plyn el. energie pvody ’ ;destove vody!  odpad
H 3 ! 3 3 E K
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hranice bilancovaného vyhradniho lozZiska vedeného
v evidenci zasob
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E. POROVNANiI NAVRHU S PLATNYM UZEMNiM PLANEM A METROPOLITNIM
PLANEM

Porovnani s plathym Gzemnim planem

Funkéni vyuziti ploch pfi okrajich fe$eného Gzemi vychazi z platného Uzemniho planu
a snazi se jej v co nejvétsi mite zachovat. Cast lokality, ktera je ohrani¢ena komunikacemi
Priimyslova, Stérboholska spojka, Nedokonéena a U Technoplynu, je navrzena s novym
funk&nimi vyuzitim, které vychazi z celkové koncepce Uzemni studie a je prevazné v rozporu
se stavajicim Uzemnim planem. P¥i stanoveni funkénich ploch byla studie vedena snahou
rozvoj Uzemi umoznit pfedevs§im s ohledem na urbanistické souvislosti, pozadavky majitelt
dotéenych nemovitosti a zachovani respektu k okolni struktufe mésta. Pfedmétna studie je
vedena jako zménova, predpoklada se provedeni zmény UP dle navrhu.

Plochy jizné od komunikace Zamenhofova, ktera je nové protazena az k Stérboholské
spojce, &asteéné vychazeji ze stavajiciho Uzemniho planu. Plocha v ramci stavebniho B08 je
z dlvodu planované vystavby rozsifeni obchodniho centra umisténa do funkéni plochy ZVO,
blok B09 je ponechan v plose SV. Stavebni blok BO1a je umistén ve funkénim vyuziti VN a
TVO a B01bv TVO a VN, jenz uvaZzuji s dalSim rozvojem ZEVO MaleSice. Shodné i bloky B02,
B04, B05, které jsou definovany funkénim vyuzitim VN a TVO, jenz umozni vystavbu provozu
na dal$i zpracovani a recyklaci odpaddl. Cast v ramci bloku BO1c je ponechana funkéni plose
SV a respektuje stavajici umisténi Cerpaci stanice a restaurace. Mezi zapadni, prmyslovou
¢asti, a vychodni ¢asti uzemi, ktera je vyjma ploch uréenych k tézebni ¢innosti ponechana
mozné obCanské vybavenosti a nerusici vyrobe, je umistén pruh s funk&nim vyuzitim 1Z, ktery
ma vytvafet hranici mezi provozné odliSnymi uzemnimi celky. Plochy severovychodné
v Uzemi, jsou ponechany tézbé& surovin, se stanovenim uzemni rezervy SV, ve které je
umisténo funkéni vyuziti ZP pomoci pfekryvného znacéeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
bez specifikace rozlohy a pfesného umisténi v ramci jiné plochy. Uzemi jizné od této ¢asti je
ur¢eno plocham s funkénim vyuzitim SV a VN, které umozriuje umisténi vyroby a skladd,
pfipadné ob&anské vybavenosti. Uvazované prodlouzeni tramvajové trati do feSeného tzemi
zvlasté nezakreslujeme, jelikoz pfislusné plochy (1Z, VN a SV) vedeni této kolejové dopravy
bez problémd umozniuji v ramci své funkce. Tramvajovou smycku vyjadiujeme pouze jako
plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti o rozloze mensi nez 2500 m? v ramci jiné plochy. Vefejné
prostranstvi, které navazuje na tramvajovou smycku, umistujeme pomoci funkéni plochy DU.
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Porovnani s Metropolitnim planem

Pripravovany Metropolitni plan déli, pfiblizné ve stejném poméru, feSené GUzemi na dvé
¢asti, vychodni a zapadni, s hranici, kterou tvofi kfivka vymezujici zastavitelné uzemi.

Zapadni ¢ast spada do lokality 580 / MaleSicka pramyslovéa oblast Z (08) P [Sf] s cilovym
charakterem lokality: Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné stavebni, stabilizované
flexibilni, produkéni lokality MaleSicka primyslova oblast se strukturou arealu produkce.

Vychodni ¢ast spada do lokality 944 / Dolni Po¢ernice — Horni Mécholupy N (17) R [S]
s cilovy charakter lokality: Chranit a posilovat cilovy charakter nezastavitelné, stabilizované,
rekreacCni lokality Dolni Pocernice — Horni Mécholupy se strukturou zemédeélské krajiny
Vv roviné.

V zapadni casti je v Metropolitnim planu vymezena zastavitelnd rozvojova plocha
s produkénim vyuzitim, ktera je soucasti plochy dopravni nebo technické infrastruktury
a uvazuje s dalSim rozvojem, pfedevsim rozsifenim provozu ZEVO MaleSice. Tato lokalita je
témé&F v piném souladu s navrhovanou Uzemni studii.

Vychodni ¢ast je v Metropolitnim pldnu vymezena jako krajinné rozhrani, které
definuje vyuziti lokality jako nezastavitelnou rekreacni plochu a neuvazuje s dalSim rozvojem
zastavby. Plan je zde vrozporu s predkladanou Uzemni studii. Domnivame se, Ze
predpokladany rekreaéni charakter v prostoru mezi Stérboholskou spojkou, arealem ZEVO
a dobyvacim prostorem Cihelny Stérboholy neni opodstatnény a tedy spravny.

Navrzené koridory dopravni infrastruktury jsou v souladu s Metropolitnim planem. Studie
respektuje umisténi vleCky, ktera vSak mlze byt nahrazena, pfipadné doplnéna tramvajovou
trati (viz vySe). V ndvaznosti na mozné prodlouzeni tramvajové trati navrhujeme umisténi
zachytného parkovisté P + R v ramci stavebniho bloku B06, které je dle Metropolitniho planu
umisténo zapadné od kiizeni komunikaci Cernokostelecka a Ustredni.
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F. MAJETKOPRAVNI VZTAHY A EKONOMIE

Vramci Uzemni studie byly majetkopravni vztahy v mezich moznosti respektovany
a jednotlivé stavebni bloky navrhnuty i s ohledem na stavajici strukturu pozemk( dle katastru
nemovitosti. Rozvoj zemi z dlvodu majetkopravnich vztahu je ¢aste¢né limitovan pouze pro
daldi rozSifeni ZEVO MaleSice, kde musi pfed naplnénim celé koncepce a vytvofenim
uzavieného arealu ze stavebnich bloku BO1a, BO1b, B02, B04 a BO05, dojit k vykoupeni
jednotlivych pozemku. Z vyvoje majetkopravnich vztaht v pribéhu zpracovani studie je vSak
ziejmé, ze kvykupu pozemkld dochazi. Umisténi stavebnich blokl s ohledem na
majetkopravni vztahy je patrné z pfilozeného schématu majetkopravnich vztaht se soutiskem
stavebnich bloku.

Nejvétsi ekonomickou zatézi, pro dalsi rozvoj, bude vytvofeni nové technické a dopravni
infrastruktury, ktera v uzemi v souCasné dobé zcela chybi. Dal§i dulezitou poloZzkou bude
odstranéni stavajicich navazek, které vznikly pfi vystavbé Jizni spojky.

Vystavba v ramci stavebnich bloku, které jsou v sou¢asné dobé ve vytyCené oblasti
dobyvaciho prostoru a CHLU, bude podminéna odtéZzenim z&sob cihlafské suroviny, jejim
pfemisténim na plochy urené tézbé i nadale a vyty¢eni nové hranice dobyvaciho prostoru.




_________

_________
©

L R - B
E = a

’

Y //rm\mamm

= = = — = B



