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Program

pro 149. zasedani Sboru expertd dne 1. 9. 2016

Organizacni zalezitosti

Pankracka plan v SirSim slova smyslu - moznosti zastavby

Rezidence Park Kavé€i hory, pozemky severné od centralniho parku Pankrac, k.u. Nusle, ul.
Pujmanové, Na Pankraci, Praha 4

Ochranné pasmo PPR

Cislo jednaci: 930147/2016

Dokumentace: studie

Zadatel: Central Group a.s., Na Strzi 1702/65, 14000 Praha 4

Projekt: AP atelier, Ing. arch. Josef Pleskot

Rlzné



1.

Pfedmét jednani: Rezidence PARK KAVCi HORY

Identifikace pozemkul: parc. €. 2915/51,2915/52,2915/5,2915/6,2915/61,2915/43, 2915/7, 2915/8,
2915/9, 2915/32, 2915/42, 2915/53, 2915/38, 2915/44, 2915/13, 2915/14, 2915/62, 2915/45, 2915/16,
2915/46, 2915/63, 2915/15, 2915/47, 2915/48, 2915/29, 2915/28, 2915/64, 2910/199,
2915/27,2915/39,2910/357,2910/312 v k. 0. Nusle, Praha 4

Pamatkova ochrana tuzemi: ochranné pasmo Prazské pamatkové rezervace (PPR)

Cislo jednaci/vyfizuje referent: S-MHMP 930147/2016 / ing.arch. Karel Biba

Pf¥izvani: AP atelier, Ing. arch. Josef Pleskot

Dokumentace: studie

Popis zaméru:

NawzZena nowostavba bytoveho souboru je umisténa na pozemcich wmezenych ze severowchodni
strany ulici Pujmanové s protilehlou osmipodlazni zastavbou deskowmi panelowmi domy, ze
severozapadu nowou péti-Sestipodlazni zastavbou s wSkowm jedenactipodlaznim akcentem v narozi,
z jihowchodu parkem Na Pankraci a z jihozapadu soudobou Ctyf az pétipodlazni zastavbou v ulici Na
Klaudiance. Dle Uzemniho planu je pozemek zahrmut do stabilizovaného Uzemi, plochy SV -
vSeobecné smiSené. Souboru je twofen 8 bytowmi domy A1, B1, B2, C1, C2, C3, C4 a C5, s
otewienym parterem a wnitroblokem. Domy A1, B1, B2 jsou wskové - 22 NP, 2 PP, wska 68m, domy
C1, C2, C3, C4 a C5 jsou niz8i - 6 NP, 8NP, 10 NP, 2 PP. V parteru se nachazi komer&ni prostory,
matefska Skola, nawzené feSeni oziwje jak wvefejnosti pfistupny wnitroblok, tak doplfAuje jizné
umistény Centralni park. VySkové uspofadani dotvafi panorama Pankracké plané. Parkovani je
feSeno pouze pod Uurowni terénu pod objekty, coz umozfiuje zachovani rostlého terénu uwnitf
wnitrobloku a realizaci krajinafskych Uprav i se vzrostlymi stromy.

Stanovisko NPU: wylougeno

Odivodnéni: Ze zakresu, predevSim ze stézejnich, mimorfadné exponovanych whledd z PPR, z
rampy Prazského hradu, Ize jednoznacné whodnotit, Ze dochazi k wraznému zwsSeni dosavadni
ws8kové hladiny na horizontu. Posuzovana studie pfedstawje zamér, ktery by wvedl k rozvijeni
urbanistickych chyb minulosti, kdy byly na Pankracké plani realizovany wskowé stavby byvalého Cs.
Rozhlasu, dnes City Tower, Motokow, dnes City Empiria, objektu hotelu Panorama — Hotel Prague).
PokraCovani projektove pfipraw podle predlozené studie by zejména vedlo k dalSimu poSkozovani
hladiny zastawby ve vztahu k terénnimu horizontu v ramci ochranného pasma PPR (OP PPR).
Negatimni je potencialni vizualni dopad na kontext s arealem narodni kulturni pamatky (NKP)
VySehrad, ktera patfi k nejwznamnéjSim historickym dominantam, spoluwytvarejicim obraz historické
méstské krajiny Prahy. Méfitko wSehradské skaly i Mastni NKP VySehrad nestastnym zplsobem
zkresluje jiz wsSe jmenovany soubor wsSkowch staveb, jehoz wystavba byla zahajena v 20. stoleti a
bohuzel i aktualné realizované dalSi novostawy v ploSe tzv. Pentagonu. Prostorové rozSifeni rozsahu
wskowch staveb ve vizualnim kontextu s jizni ¢asti tzemi PPR - na terénnim horizontu a pfi silueté
zastavwy Prahy z ws$e uvedenych mist je naprosto nezadouci. Lze se divodné domnivat, Ze pfipadné
schvaleni této studie by mohlo byt inspiraci pro obdobné projekty s wSkowmi stavbami.

V oblasti Pankracké plang bylo umisténi wskowch staveb NPU UOP HMP v minulosti akceptovano
whradné pro uUzemi tzv. Pentagonu v ramci SirSi spoleCenské diskuze o moZnostech eliminace
dopadu nekoncepéniho umisténi wskowch staveb v OP PPR. Je nezbytné uwvest, zZe i Cetné nedawno
realizované stawy v bezprostfednim okoli posuzovaného uUzemi dosahuji wsSkové uromé do 11
nadzemnich podlazi.

Autofi predstavili studii vCetné porownani s pfedchozim projektem zastavby vdaném uUzemi, ktery
ziskal stavebni powleni, a informaci o architektonické soutézi, ze které prezentovany nawh vzeSel
jako vitézny a ktera méla provéfit moznosti zastawy vdaném UGzemi. Ve vitézném nawhu byla
puvodné wska nejwssSich objektd 76 m, dnes snizeno na wsku 68 m.

Byl vznesen dotaz na princip stanoveni maximalni wsky objektd. Odpoved: Snaha domy maximalné
,Stihlit“, aby byl dosazen optimalni pomér proporci v prostoru. Probéhlo mnoho zkousek a wysledkem

Byl konstatovan soulad se stavajicim uzemnim planem.

Diskuze:

Prwmim tématem diskuze byl pojem ,Pankracka plan“ (PP) ve vztahu s doporu¢enim wyboru UNESCO
na omezeni wsky staveb v této oblasti na 60 — 70 metra.

Zastupce IPR byl dotazan na limity pro tuto oblast stanovené v nawhu Metropolitniho planu.
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V diskuzi byl shrnut wwoj nazorl a soutézi na zastavbu PP od minulého stoleti do dnes. Zaznélo, ze v
principu se nejedna o otazku wSek, ale zda wstavbu na PP pojmout jako soustfedény wySkowy
koncept Vi¢i Hradu nebo jako ,poklicku®, dllezita je figura, ne metry wsky.

Bylo dohodnuto, Ze Doc. Hexner zpracuje prehled architektonickych soutézi ve 20. stoleti, feSicich
PP.

Dale vdiskuzi zaznélo, Ze horizont Pankrace neni dogma, ale souCasné také, Ze je tfeba zachovat
¢ast wolného horizontu. Kam sméfovat horizont PP? Terénni reliéf je mozné stavbami podpofit nebo
ho zniCit; samotné PP chybi centralni prostor, chybi pfiméfené méstotvorné prostiedi. Na zakladé
vznikajiciho Metropolitniho planu (MP) by méla byt wtwiena koncepce utvareni celé oblasti.

Zastupce IPRu wyswétlil pFistup k tvorbé nawhu MP ve wvztahu ke stanovenim ws$kowch limitd
zastawy.

PhDr. Muchka pfipomenul unikatnost Jtavské kotliny a wyzdvihnul velkou roli osy feky Vitaw pro
genius loci Prahy. Z pohledu od Barrandova se jevi nawzena stawby jako silné dominantni.

Mgr. Mé&chura zminil pohledy z Hradu — mozZné zdvizeni horizontu PP.

Rizné

PhDr. Muchka zminil nedobry stav v&tSiny vesnickych usedlosti v Praze. Otazkou je jak dal, existence
riznych typl konwerzi téchto pamatek, jak je kontrolovat. Projewije se zde velky zajem developert —
prfedevSim zajem o pozemky, kdy je za opraw starého objektu pozadovano powoleni dalsi, v&tSinou
znacné mohutné zastavby v okoli.

U objektd ve Spatném stavebnim a technickém staw OPP milze zasahnout pouze u kulturnich
pamatek, kdy lze ze zakona nafidit zabezpeCovaci prace. Pokud vSak pozada Mastnik o wdani
zavazného stanoviska, OPP ho nemuUZe ani pokutovat, protoZze dle MK kona dostate¢né. Bohuzel se
zde projewje Spatna legislativa, kdy ze strany sprawmiho organu nelze dostate¢né zabezpedit
operatini jednani.

Sbor odsouhlasil pfesunuti termin dalSiho zasedani — mimoradné v utery 4.10. ve 13.00.

K zapisu ze 148. jednani nebyla uplatnéna zZadna namitka.



	Zápis ze 149. jednání Sboru expertů
	Magistrát hlavního města Prahy
	Přítomni:
	PhDr. Zdeněk Dragoun
	Ing. arch. Otto Dvořák
	Ing. arch. Eva Dvořáková
	doc. Ing. arch. Michal Hexner
	JUDr. Tomáš Homola
	Mgr. Jiřina Knížková
	Mgr. Petr Měchura
	PhDr. Ivan Muchka
	Ing. arch. Jan Sedlák
	Ing. arch. Ondřej Šefců
	Omluveni:
	Prof. Ing. arch. Vladimír Šlapeta, DrSc.
	Zapsala:
	Ing. Ivana Síbrtová
	Ověřil:
	Program
	1.



