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Program

pro 150. zasedani Sboru expertu dne 4. 10. 2016

1. Pankracka plan v SirSim slova smyslu - moznosti zastavby — pokracovani
diskuze

Rezidence Park Kavéi hory, pozemky severné od centralniho parku Pankrac,
k.U. Nusle, ul. Pujmanove, Na Pankraci, Praha 4

Ochranné pasmo PPR

Cislo jednaci: 930147/2016

Dokumentace: studie

Zadatel: Central Group a.s., Na Strzi 1702/65, 14000 Praha 4

Projekt: AP atelier, Ing. arch. Josef Pleskot

2. Rulzné



1.

Pfedmét jednani: Rezidence PARK KAVCI HORY — pokragovani diskuze

Identifikace pozemk: parc. ¢. 2915/51,2915/52,2915/5,2915/6,2915/61,2915/43, 2915/7, 2915/8,
2915/9, 2915/32, 2915/42, 2915/53, 2915/38, 2915/44, 2915/13, 2915/14, 2915/62, 2915/45, 2915/16,
2915/46, 2915/63, 2915/15, 2915/47, 2915/48, 2915/29, 2915/28, 2915/64, 2910/199,
2915/27,2915/39,2910/357,2910/312 v k. 0. Nusle, Praha 4

Pamatkova ochrana uzemi: ochranné pasmo Prazskeé pamatkove rezervace

Cislo jednacilvyfizuje referent: S-MHMP 930147/2016 / ing.arch. Karel Biba

Prizvani: AP atelier, Ing. arch. Josef Pleskot

Dokumentace: studie

Popis zaméru:

Navrzena novostavba bytového souboru je umisténa na pozemcich vymezenych ze severovychodni
strany ulici Pujmanové s protilehlou osmipodlazni zastavbou deskovymi panelovymi domy, ze
severozapadu novou péti-Sestipodlazni zastavbou s vyskovym jedenactipodlaznim akcentem v naroZzi,
z jihovychodu parkem Na Pankraci a z jihozapadu soudobou Ctyf az pétipodlazni zastavbou v ulici Na
Klaudiance. Dle uzemniho planu je pozemek zahrnut do stabilizovaného uUzemi, plochy SV -
vSeobecné smiSené. Souboru je tvofen 8 bytovymi domy A1, B1, B2, C1, C2, C3, C4 a C5, s
otevienym parterem a vnitroblokem. Domy A1, B1, B2 jsou vyskové - 22 NP, 2 PP, vySka 68m, domy
C1, C2, C3, C4 a C5 jsou niz8i - 6 NP, 8NP, 10 NP, 2 PP. V parteru se nachazi komer¢ni prostory,
matefska Skola, navrZzené feSeni oZivuje jak vefejnosti pfistupny vnitroblok, tak doplhuje jizné
umistény Centralni park. VySkové uspofadani dotvafi panorama Pankracké plané. Parkovani je
feSeno pouze pod Urovni terénu pod objekty, coz umozZfiuje zachovani rostlého terénu uvnitf
vnitrobloku a realizaci krajinafskych uUprav i se vzrostlymi stromy.

Stanovisko NPU: zamér vylouéeny

Ze zakresu, predevsim ze stézejnich, mimorfadné exponovanych vyhledu z Pamatkové rezervace v hl.
m. Praze, z rampy Prazského hradu, Ize jednoznaéné vyhodnotit, Ze dochazi k vyraznému zvySeni
dosavadni vyskové hladiny na horizontu. Posuzovana studie predstavuje zamér, ktery by vedl k
rozvijeni urbanistickych chyb minulosti, kdy byly na Pankracké plani realizovany vySkové stavby
byvalého Cs. Rozhlasu, dnes City Tower, Motokovu, dnes City Empiria, objektu hotelu Panorama —
Hotel Prague). PokraCovani projektové pfipravy podle predlozené studie by zejména vedlo k dalSimu
poskozovani hladiny zastavby ve vztahu k terénnimu horizontu v rdmci OP PPR. OP PPR pfedstavuje
ochranné pasmo (buffer zone) svétové pamatky, Historického centra Prahy, zapsané na Seznam
svétoveého kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO v roce 1992. OP PPR se urCuje pro zabezpedeni
kulturné historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot v tomto Uzemi pfed ruSivymi vlivy,
vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi zmé&nami v jejim okoli.

Negativni je potencidlni vizualni dopad na kontext s arealem narodni kulturni pamatky VySehrad, ktera
patfi k nejvyznamnéjSim historickym dominantam, spoluvytvarejicim obraz historické méstské krajiny
Prahy. Méfitko vySehradské skaly i vlastni NKP nestastnym zplsobem zkresluje jiz vySe jmenovany
soubor vyskovych staveb, jehoZ vystavba byla zahgjena v 20. stoleti a bohuzZel i aktualné realizované
dal$i novostavby v ploSe tzv. Pentagonu. Prostorové rozsifeni rozsahu vyskovych staveb ve vizualnim
kontextu s jizni ¢asti uzemi Pamatkové rezervace v hl. m. Praze - na terénnim horizontu a pfi silueté
zastavby Prahy z vySe uvedenych mist je naprosto nezadouci. Lze se divodné domnivat, Ze pfipadné
schvaleni této studie by mohlo byt inspiraci pro obdobné projekty s vySkovymi stavbami.

V oblasti Pankracké plané bylo umisténi vyskovych staveb NPU UOP HMP v minulosti akceptovano
vyhradné pro Uzemi tzv. Pentagonu v ramci $irSi spoleCenské diskuze o moZnostech eliminace
dopadu nekoncepéniho umisténi vySkovych staveb v OP PPR. Je nezbytné uvést, Ze i Eetné nedavno
realizované stavby v bezprostfednim okoli posuzovaného Uzemi dosahuji vySkové urovné do 11
nadzemnich podlazi.

Zaroven je tfeba pfipomenout doporuéeni, kterd jsou vysledkem posouzeni staveb na Pankracké plani
v pribéhu reaktivnich monitorovacich misi Centra svétového dédictvi/ ICOMOS z let 2008 a 2010 ve
véci koncepce vyskové regulace nové vystavby v historickém centru Prahy a jeho ochranném pasmu.
Expertni zavéry tehdy vyslovné apelovaly na to, aby se zabranilo moznému dalSimu vizualnimu
naruseni historické méstské krajiny Prahy. ZaloZeni pfileZitosti pro projekt zastavby obsahujici dalsi
vy$kové stavby by byl v pfimém protikladu k tomu, o co byla Ceska republika v poslednich letech
opakované zadana Vyborem svétového dédictvi.



Diskuze: zapis z 1.9.

Prvnim tématem diskuze byl pojem ,Pankracka plan® (PP) ve vztahu s doporué¢enim vyboru UNESCO
na omezeni vySky staveb v této oblasti na 60 — 70 metru.

Zastupce IPR byl dotazan na limity pro tuto oblast stanovené v navrhu Metropolitniho planu.

V diskuzi byl shrnut vyvoj nazorll a soutézi na zastavbu PP od minulého stoleti do dnes. Zaznélo, ze v
principu se nejedna o otazku vySek, ale zda vystavbu na PP pojmout jako soustfedény vySkovy
koncept vuci Hradu nebo jako ,poklicku®, dlilezita je figura, ne metry vysky.

Bylo dohodnuto, Ze Doc. Hexner zpracuje prehled zaméru feSicich PP a informaci k nim.

Daéle v diskuzi zaznélo, Ze horizont Pankrace neni dogma, ale souasné také, Ze je tfeba zachovat
¢ast volného horizontu. Kam sméfovat horizont PP? Terénni reliéf je mozné stavbami podpofit nebo
ho znicit; samotné PP chybi centralni prostor, chybi pfiméfené méstotvorné prostfedi. Na zakladé
vznikajiciho Metropolitniho planu (MP) by méla byt vytvofena koncepce utvareni celé oblasti.
Zastupce IPRu vysvétlil pfistup k tvorbé navrhu MP ve vztahu ke stanovenim vySkovych limitd
zastavby.

PhDr. Muchka pfipomenul unikatnost vitavské kotliny a vyzdvihnul velkou roli osy feky Vlitavy pro
genius loci Prahy. Z pohledu od Barrandova se jevi navrzena stavby jako silné dominantni.

Mgr. Méchura zminil pohledy z Hradu — moznému zdvizeni horizontu PP.

Diskuze - pokra¢ovani:

PhDr. Muchka pfitomné seznamil s materidlem, ktery k diskutovanému tématu pfipravil.

PhDr. Méchura odprezentoval snimky vztahujici se k problematice panoramatu Hradu a poukazal na
dulezitost pohledd z urovné feky.

Po obsahlé rozpravé bylo dohodnuto, Zze na pfistim zasedani Sboru bude v diskuzi pokraovano,
kazdy si promysli sv(j nazor k tématu zastavby Pankracké plané a feSenému projektu.

Pfitomni se pak shodli na nasledujicim usneseni:

Usneseni: Predlozena studie vyvolala natolik zasadni diskuzi k vyznamu feSeného uUzemi a
k problematice celé Pankracké plané vcetné potfeby jeji regulace, ze se Sbor rozhodl pokracovat
v diskuzi na pfistim zasedani.

Termin dalSiho Sboru byl pfesunut mimoradné na utery 22.11. ve 13.00, zasedaci mistnost 201 ve
Skodové palaci

Razné:

PhDr. Muchka — vznesl| dotaz na fe$eni nakladového nadrazi Zizkov, viz. zprava v médiich — bylo
vysvétleno, Ze se nejedna o &ast, ktera je prohldSena kulturni pamatkou, ale o plochu ,sever, na
kterou by méla byt IPRem zpracovana studie rozvoje.

K zapisu ze 149. jednani nebyla uplatnéna zadna namitka.
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