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Program

pro 172. zasedani Sboru expert dne 2. 11. 2023

1. Demolice rodinného domu a novostavba vily Exedra
€. p. 444, Barrandovska 17, Praha 5 - Hlubo€epy
Pamatkova z6na Barrandov
Dokumentace: PD odstranéni stavby + studie novostavby
Pfizvani: MAX engineering s.r.o.

2. RuUzné



1.

Predmeét jednani: Demolice rodinného domu — ,Havlovy vily“ a novostavba rodinného domu
C. p. 444, parc. €. 747, 748/3, 748/4, 749/1, 749/2, k. u. Hlubo€epy, Barrandovska 17, Praha 5

Pamatkova ochrana tuzemi: Pamatkova zéna Barrandov

Stupen dokumentace / vyfizuje referent: dokumentace bouracich praci a architektonicka
studie novostavby, stavebné historicky prizkum / Ing. Pavlina Cihelkova

Prizvani: MAX engineering s.r.o., Fandament Architects s.r.o.

Popis zaméru:

- Odstranéni vily, kterd se nachazi na parcele Cislo 747, k.u. Hluboéepy. Ke stavbé hlavni
nalezi i dalSi objekty k demolici — vratnice a garaz (oba objekty jsou soucasti parcely €.
747), kryty bazén (parcela €. 748/4), sauna (parcela €. 749/2) a zahradni domek (parcela €.
748/3). Soucasti demolice bude i kamenné oploceni, které se nachazi na hranici pozemku
s parcelou €. 630/2 (ulice Barrandovska). Terén pozemku je svazity smérem od pfijezdové
komunikace. Pozemek se nachazi v zastavbé rodinnych domd.

- Jedna se o samostatné stojici tfipodlazni rodinnou vilu postavenou ve 40. letech 20. stoleti.
Objekt v minulosti proSel celou fadou vétSich ¢i mensich rekonstrukci a v pribéhu své
existence slouzil k riznym uéeliim. Objekt nepravidelného pldorysného tvaru ma vétSinou
podélny nosny systém se dvéma az tfemi trakty. Vzhledem k tomu, Ze je budova umisténa
na prudkém svahu, je 1.PP ze severozapadni, resp. severni strany cela pod terénem, z
jihovychodni, resp. jizni strany je v urovni okolniho terénu.

- Dle Kloknerova ustavu objekty nevykazuji staticky vyznamné vady a poruchy, které by
omezovaly jejich vyuZitelnost ke stavajicimu ucelu &i ucCelu obdobnému (bydleni,
ubytovani). Zjisténé drobné poruchy jsou pfevazné vyvolané provozem a opotfebenim nebo
konstrukénim a materialovym provedenim a z hlediska hodnoceni stability objektu a jeho
vyuzitelnosti jsou nevyznamné.

Zasadnim problémem hlavniho i vedlejSich objekttd je lokalné velmi vysoka vihkost,
zejména obvodového zdiva pfi zapadni strané. Tato vlhkost je vyvolana zejména pranikem
srazkové vody ke zdivu v disledku nefunk&nich hydroizolaci, spadovani pojizdéné plochy
a jejiho provedeni ze zamkoveé dlazby, z ¢asti zjevné i nefunk&nim odvodem srazkové vody.

- dle SHP Objekt se z vnéjSiho pohledu do dnesni doby dochoval téméF v autentické podobé.
Hodnotny je zejména pro zachovani vnéjsSi podoby. V interiérech je jiz znaéné upraveny a
pozméneény. Interiéry, kromé nékolika uvedenych detaill, jiz z historického hlediska
hodnotné nejsou.

Velmi zajimava ukazka nového stylu, za jehoz pfinos vdéCime vyznamnému architektovi
Vladimiru Grégrovi. Jeho profesni kariéru, ostatné jako mnoha jinych, ukongili nasilnou
smrti nacisti v roce 1943.

Hodnotu objektu z hlediska pamatkového a uméleckohistorického tvofi pfedevsim exteriér
domu, s fasadami s charakteristickymi prvky romantismu, v kombinaci hrubé omitky a
kamenného zdiva. Rovnéz stfesni rovina je feSena zajimavym zplsobem, je velmi ¢lenita
nékolika Sirokymi vikyfi, vyraznym kominovym télesem a otevienou terasou. Typologicky
se duim fadi mezi tzv. americké haciendy. V interiéru doslo ke znehodnoceni vybavy,
zachovany zUstaly pouze krb v obyvacim pokoji a kachlova kamna v loznici v podkrovi a v
jidelné.

Vyznam objektu souvisi s rodinou MiloSe Havla, ktery ve vile zil a fadou osobnosti z
filmového a kulturniho prostfedi 40. let 20. stoleti. Hodnota objektu spociva v jeho
architektonickém, materialovém a vytvarném feSeni a zaroven v jeho zaclenéni do situace
pozemku, kdy diky padorysnému natoCeni severniho kfidla poskytuje maximalni soukromi.

- navrh novostavby rodinného domu novostavby ma mit 4 podlazi a je koncipovana ve svahu




s plochymi a zelenymi stfechami, terasovité se vnofuje do svaZzitého pozemku, kdy z uliéniho
pohledu je vnimano nanejvySe jedno podlazi, a ze strany zahradniho pohledu jsou vnimany
podlazi ¢tyfi. Pudorys je protahly nepravidelny.

Stanovisko NPU UOP PR: neni

Diskuze:

Investor a projektant predstavili ideu zdméru vyvoj svého uvazovani nad tématem nahrady
stavajiciho objektu novym, modernim. Pfedstavili vyvoj Uzemi, uzemni plan, stavajici objekt,
véetné jeho uprav v 90. letech na hotel a klub. Byl zpracovan stavebné-historicky priizkum
objektu, ktery jako hodnotné stanovil pfedevsim vnitfni prvky a fasadu.

Poukazali na dlouhodoby vyvoj svého pfistupu, jak ukol uchopit. Vysledkem téchto uvah je
jejich nazor, ze pavodni objekt nevykazuje takové hodnoty, aby bylo nutné ho zachovat, ale je
tfeba, aby vznikla nova kvalita. Snazi se o transformaci do nové podoby. Pouzivaji pfirodni
materialy, zelené stfechy. Pozemek je soukromy, ale Ize v ramci néj vytvofit vefejny prostor.
Byly pfedstaveny pohledy na novostavbu od feky, poukazali na fakt, ze dim je ze vSech
pohled(l schovany v zeleni.

V diskusi ¢lent Sboru zaznél jednoznacny nazor, ze stavajici ddm ma vSechny atributy objektu
PZ, jeho stavebni stav je dobry a neni tedy diavod k jeho odstranéni. Bylo zminéno, ze i kdyz
interiér neni pfedmétem ochrany z hlediska zajmu pamatkové péce, je jedinecny.

Soucasné zaznélo, Ze pozemek, ktery patfi k objektu, je tak veliky, ze na né&j Ize i pfi zachovani
stavajiciho objektu postavit novostavbu. Nebrani tomu ani urbanismus mista.

Bonusem projektu je vytvofeni vefejné pfistupného mista v ramci soukromého pozemku a
vytvoreni vefejné pristupného prichodu smérem dold.

Navrh usneseni:

Sbor nesouhlasi s odstranénim vily MiloSe Havla pfi nahradé novostavbou vily Exedra dle
predlozeného zaméru.

Pro: 8 , proti: 0, zdrzel se: 0

Doporuceni:

Sbor se domniva, Ze novostavba vily na daném pozemku je mozna, pokud jeji rozsah neohrozi
existenci vily Milose Havla.

Pro: 8 , proti: 0, zdrzel se: 0

Odavodneéni:

Vila MH vykazuje vSechny aspekty ochrany objektu v pamatkové zoné, véetné symbolického
vyznamu objektu — stavebnik Milo§ Havel, architekt Vladimir Grégr. Kromé ambice realizovat
znacné rozlehlou novostavbu na feSeném pozemku, nic nebrani zachovani, i vyznamné
interiérové prestavbé, tohoto objektu. Stavebni parcela je jednoznacné rozlehla, aby na ni bylo
mozno realizovat poZadovanou novostavbu a sou¢asné udrZzet autonomii vily MiloSe Havla.
Jako pozitivni Sbor vnima snahu o dil€i zpfistupnéni soukromého pozemku.

Ruazné

K zapisu ze 171. jednani nebyla uplatnéna zadna namitka.
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