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Program

pro 173. zasedani Sboru expert dne 7. 12. 2023

1. Demolice hotelu €.p. 1284 a vily €.p. 1974, k. U. Smichov, ul. Na Hifebenkach,
Praha 5 a novostavba bytového komplexu

Pamatkova zéna Smichov
Dokumentace: architektonicka studie
Pfizvani: slabyarchitects s.r.o.

2. RuUzné



1.

Predmét jednani: Demolice hotelu C.p. 1284 a vily ¢.p. 1974, k. u. Smichov, ul. Na
Hiebenkach, Praha 5 a novostavba bytového komplexu, na uvolnénych pozemcich parc.€.
3159/1, 3159/2, 3159/4, 3159/6, 3160 a 3161

Pamatkova ochrana uzemi: hotel, parc. €. 3159/1, 3159/2, 3159/4, 3159/6, k.U. Smichov -
Pamatkova zoéna Smichov / vila, parc. €. 3160 a 3161, k.4. Smichov - Ochranné pasmo
Prazské pamatkové rezervace

Stupen dokumentace / vyfizuje referent: architektonicka studie / Ing. arch. Jan Hybner
Pfizvani: slabyarchitects s.r.o.

Popis zaméru:

— demolice objekt hotelu €.p. 1284 - objekt v pamatkové zéné Smichov (dale jen PZ)

Dnesni budovu tvofi vizualné terasovité usporadana kaskada jednotlivych podlazi. Stavba
ma 7 nadzemnich podlazi. Celkova vyska stavby je od chodnikové urovné vysoka 22,45m
(oficidlné 3 podzemni podlazi a 4 nadzemni podlazi). Stavajici torzo hotelu Vanicek je dnes
v havarijnim stavu. Objekt je z roku 1992 a jiz nékolik let je neobydlen. Budova je bez vyplni
otvorll a neni zabranéno povétrnostnim a jinym vlivim. Byly zde rozebrany (odcizeny),
v8echna oplechovani objektu. Objekt je stavén v kombinaci Zelezobetonu a keramickych
stén &i stropu. Témto konstrukcim zatékani, v kombinaci s mrazem, nesvéd¢i. VSechny tyto
konstrukce jsou dnes silné naruseny a neplni svoji funkci. Stavajici objekt je komplikované
zalozen (kaskadovité ve svazitém terénu s riznymi dodate¢nymi zménami Ddm je dnes v
havarijnim stavu.

— demolice objekt vily €. p. 1974 - objekt v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace

(dale jen OP), dm nema zadnou pamatkovou ochranu.
Dnesdni budova ma 4 nadzemni podlazi v€etné podkrovi. O celkové vysSce 15,2m. Samotny
vstup je 4m od chodnikové urovné. CinZovni vila byla postavena v roce 1930. Jeji stavajici
stav je dobry. DUm je od svého vzniku trvale udrzovan. Nedostatkem je spodni izolace a
tak v suterénnich obytnych prostorach je vy3si vihkost.

— navrh novostavby - bytovy komplex je rozdélen na tfi samostatné vila domy s terasami,
posledni podlazi ustoupené, rozméry pudorysl vila domu jsou obdobné velké dle okolni
zastavby vil. Vila domy jsou v parteru spojeni spoleCnym podlazim podzemnich garazi,
z ulice je parter tvofen opérnou zdi se vstupem k objektim a vjezdem do garazi. Dva vila
domy A a B (2 PP a 3 NP) jsou pfi ulici, plocha stfecha v urovni + 18, 200 m (+0,000 uroven
chodniku) a tfeti vila dam C (2. PP a 4 NP) je osazen ve druhém planu ve svahu v obdobné
stopé objektu hotelu, plocha stfecha v urovni + 23,000 m. Mezi viladomy jsou chodniky a
zelen na konstrukci s proménlivou vySkou substratu, vysadba nizkych stromu a zelené.

Stanovisko NPU UOP PR:
ZamysSlené prace jsou v souladu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot za
podminky: ,,Dokumentace k objektu ¢p. 1974 spolu s aktualnim zaméfenim bude pfedloZena
NPU UOP PR k archivaci.”

Diskuze:

Autor projektu predstavil ideu zaméru: umisténi stavajicich objektl - hotel ,Vani¢ek” je v PZ
a vila od arch. Sulce je v OP, jejich stav, souvislosti s okolim a novostavbu bytového komplexu
na jejich misté, skladajiciho se ze 3 objektl - 2 objekty pfi ulici navazuji na uliéni ¢aru, treti vila
vzadu, v zahradé, se Caste¢né nachazi v PZ a &aste¢né v OP, srovnani stavaji zastavby a
navrhovany stav, v€etné pohledu z ulice.

Sbor se v ramci diskuze shodl na tom, Ze nevidi problém v odstranéni objektu hotelu Vanicek
na Uzemi PZ, které vnima jako pfFinos, ale problemati&té&ji vidi odstranéni vily od arch. Sulce v
OP. Bylo poukazano na nevhodné spojovani parcel novostavbou, protoZe tak zanika historicka
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parcelace. Nové stavby by nemély pfekroCovat hranici parcel, ato i s ohledem na to, Ze hranice
parcel je zde totozna s hranici mezi PZ a OP. Sou€asné byl objem novostaveb celkové
hodnocen jako pfili§ velky.

Vilu arch. Sulce v OP Sbor doporuéuje nebourat.

Navrh usneseni:
Sbor nesouhlasi s odstranénim hotelu Vaniéek pfi nahradé novostavbou dle pfedloZzené studie
Pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0.

Oduavodneéni:

Nahrada hotelu zasahuje i na sousedni parcelu €. 3160 bez jiného zddvodnéni nez vybudovani
podzemni garaze. Navrzeny komplex 3 objektd neodpovida ani urbanistickému ani
pamatkovému charakteru uzemi.

Ruazné

K zapisu ze 172. jednani nebyla uplatnéna zadna namitka.
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