Komentar k navrhu planu hospodariske cinnosti vlastniho hospodareni hl.m.
Prahy na rok 2014

Sprava bytovvch objektu

Vynosy jsou v prevazné mife tvofeny ptredpisem nijemného z bytovych a nebytovych prostor v
bytovych objektech. Oproti schvalenému planu roku 2013 je pfedpokladan pokles vynosu o 4,2
%. Pokles je zpiisoben skutecnosti, Ze spravcovské firmé¢ PMC Facility byly vyhaty ze spravy
bytové objekty Veronské namésti. Celkem se jednalo o Ubytek 354 byt z celkového poctu 1723
byt podle stavu k 31. 12. 2012. Schvéaleny plan vynosti na rok 2013 pro spravcovskou firmu
PMC Facility ¢mnil 113 mil. K¢, zatimco navrh na rok 2014 ¢ini v této polozce 88 mil. K¢.

V navrhu celkovych nakladii je oproti roku 2013 predpokladano snizeni o 20 %. Pokles souvisi
Casteéné s ubytkem spravovanych byt u spravcovské firmy PMC Facility a zvlasté se snahou o
prosazovani uspor v oblasti ndkladovych polozek.

V nédkladech na sluzby jsou pfevazné zahrnuty ndklady na obstarani spravy a jeji reZie, pravni
shizby na vymahani nedoplatkli, tklid a upravu pozemkil, ostrahu, permanentni havarijni shuzbu,
revize, tvorbu a zictovani opravnych polozek a ostatni. V ndkladech na opravy a udrzbu jsou
pfevazné¢ zahrnuty opravy stfeSni krytmy, balkont, vytaht, fasddy, rozvodi vody a elektiiny,
natéry, vymény a opravy oken, opravy uvolnénych byt aj.

S ohledem na navrhované celkové vynosy (596,4 mil K¢) a naklady (446,6 mi K¢) je
hospodaisky vysledek za oblast spravy bytovych objektii celkem navrhovan jako zskovy (149,8
mil. K¢).

Udaje pro sestaveni navrhu planu byly poskytnuty jednotlivymi spravcovskymi firmami.
Skute¢nost jednotlivych ukazateli v roce 2014 se mize proti planu 1St v ndvaznosti na
probihajici privatizaci bytovych objekti.

Sprava nebytovych objekti a staveb

Plan za tuto oblast je navrhovan u spravcovskych firem Solid, Trade Centre Praha, Technicka
sprava komunikaci HMP a Kolektory Praha se zskovym hospodarskym vysledkem. Nejvyssi
zisk je predpokladan u Technické spravy komunikaci, kde je v poméru k vysokym vynostm nizsi
potieba v ndkladovych poloZkach. Vysoky zisk je predpoklddan rovnéz u Trade Centre Praha,
coz je dano spravou objektl v atraktivnich lokalitich s moznosti ziskani vysokého najemného.

V planu u firem Liga servis a Sdruzeni Centra-Austis je pifedpokladan ztratovy hospodarsky
vysledek. Firma Liga servis navrhuje ztrdtu s ohledem na technicky stav objektl, ztratovost je
dale ovlivnéna 1 skladbou nebytovych objektil, které nejsou pronajaty. U Sdruzeni Centra-Austis
je ztrata ovlivnéna skuteCnosti, ze spravuje administrativni objekty MHMP, kde vynos plyne
pouze zmenstho poctu pronajimanych byti a nebytovych prostor. Do ndkladi jsou zahrnuty
rozsdhlé udrzbové prace a opravy interiérll, elektroinstalaci, vodovodnich tfadd, opravy stiech
apod.

Celkové vynosy jsou navrhovany ve vysi 853,6 mil. K¢ a to pfedstavuje narlst v porovnani se
schvdlenym planem na rok 2013 o0 10,4 %.

Celkové naklady jsou navrhovany ve wvysi 685,5 mil K¢, coz je pokles o 3,4 % oproti
schvalenému planu nakladi na rok 2013. Nejvetsi polozku v ramci celkovych nakladl piedstavuji
ndklady na opravy a udrzbu, které jsou navrhovany jednotlivymi firmami podle technického
stavu objektll a jsou zde prevazné zahrnuty opravy rozvodii vody, elektroinstalace, ulicnich fasad,
oken, stfesni krytiny, klempirskych prvkii a dalsi.

1



S ohledem na navrhované celkové vynosy (853,6 mil K¢) a ndklady (685,5 mil Kc¢) je
hospodaisky vysledek za oblast spravy nebytovych objektli a staveb celkem navrhovan jako
ziskovy (168,2 mil. K¢).

Sprava pozemku

Spravu  pozemkli zajiStuji spravcovské firmy Acton a Urbia. Vzhledem k charakteru
spravovan¢ho majetku prevladaji vnavrhu planu naklady (173,4 mil K¢) proti vynostim (11,1
mil. K¢).

V nakladech jsou pfevazné zahrnuty uklid a uprava pozemkl, zahradnickd, stavebni a zimni
udrzba, uklid skladek a nedilnou soucasti ndkladl je Uplata za spravu.

V oblasti vynosit se jednd o vynosy z pronajmi pozemkii pod zahradkatskymi koloniemi a
gardazemi a dale o vynosy z kratkodobych nijemnich smluv na docasné obchodni vyuziti
pozemkii (s u¢innosti do 6 mésict).

Pronajmy objektu v SVM

Pfi stanoveni planu pifimi a vynosii z pronajmu objekti jsme vychazeli z platnych ndjemnich
smluv uzavienych odborem SVM, u kterych jsou pohledavky tUctovany pifimo na ucet
hospodaiské ¢innosti HMP s ptihlédnutim k o¢ekavanym vynosim a pifjmim od PVS.

Planovany objem vynosii z prondjmu objektl pro rok 2014 navrhujeme ve vysi 1 791,3 mil. K¢ a
tvoti je nasledujici polozky:

e PVS 1 650,0 mil. K¢;

e  ostatni 141,3 mil. K¢.

Planovany objem pFijmil z prondjmu objektd v roce 2014 navrhyjeme ve vysi 448,6 mil. K¢,
vzhledem k stdvajicim zipoctim oproti nijemnému a tvoii je nasledujici polozky:

e PVS 302,5 mil. K¢;

e  ostatni 146,1 mil. K¢.

Naklady souvisejici s pronajmem objekti navrhujeme ve vysi 211,6 mil. K¢. V této polozce jsou
zahrmuty predpoklddané nutné naklady na opravy a sluzby v objektech pronajatych jednotlivym
njgjemctum. Jmenovit¢ se jednd napi. o ndjemce 1. Ilékarska fakulta UK, Codum, J.iP. dopravni
znaceni, Montservis, Obecni dim, PVS, Taiko, teplarenskd zatizeni a dalsi

Planovany objem vydajii v poloZzce pronajmii objektd navrhujeme ve vysi 238,1 mil. K¢ Vyssi
uroveil vydaji oproti nakladim ovliviiyje odvod DPH zpfijaté Castky za ndjem od Prazské

vodohospodaiské spolecnosti, a.s.

Pronajmy pozemku v SVM

Tento ukazatel zahrnuje vynosy a pifjmy ze smluv za nijem pozemkl uzavienych s fyzickymi a
pravnickymi osobami (cca 5 000 smluv, znichz rozhodujici pocet piipadda na drobné pronijmy
fyzickym osobdm) a dale bezdivodnd obohaceni v piipadé, kdy uzivatelé pozemki HMP nemaji
nebo nechtéji uzavitt smluvni vztah. Pohledavky znajmi pozemkll jsou spravovany piimo
odborem SVM. V poslednich letech tvofi vyraznou ¢ast piedpisy najmi a bezdivodnych
obohaceni pozemkil pro velké developerské a nvestiéni spoleCnosti napf. v katastrech: Kunratice,
Kamyk, Michle a Chodov. Dalsi vyznamnou ¢ast tvoii najmy pozemkl pro umisténi reklamnich
zafizeni na Gzemi hl m. Prahy a restauracnich pfedzahradek v katastrech: Nové a Staré M¢sto.



Pro rok 2014 navrhujeme vynosy z pronajmu pozemku ve vysi 249,1 mil. K¢ a tvoii je tyto
polozky:

e nijmy pozemkl FO 5,5 mil. K¢;
e namy pozemku PO 175,0 mil. K¢&;
e pozemky pro reklamy 68,6 mil. K¢&.
Prijmy pro rok 2014 navrhuyjeme ve vysi 256,1 mil. K¢ a tvoii je tyto poloZky:
e ndjmy pozemki FO 5,5 ml K¢;
e nijmy pozemki PO 180,0 mil. K¢;
e pozemky pro reklamy 70,6 mil. K¢&.

Niaklady a vydaje u tohoto ukazatele nejsou pro rok 2014 planované.

Prodej nemovitosti v SVM

Prodej nemovitosti vychazi z celkové strategie hospodafeni s majetkem HMP ve vztahu k rozvoji
uzemnich celki v jednotlivych lokalitich mésta a ve vazbé na efektivnost. Tento ukazatel také
zahrnuje vynosy a pifjmy plynouci ze smluv o prodeji pozemka pod bytovymi domy (cca 1 500
smluv roc¢né) a je zahrnut do prodeje pozemki.

Objem vynost z prodeje nemovitosti v roce 2014 navrhujeme ve vysSi 818,2 mil. K¢ a tvoii je

tyto poloZky:

e vynosy z prodeje objektl 40,0 mil. K¢

e vynosy z prodeje pozemkll 400,0 mil. K¢

e vynosy z prodeje domil 378,2 mil. K¢

Objem prijmi z prodeje nemovitosti v roce 2014 navrhuyjeme ve vysi 726 mil. K¢ a tvofi je tyto
polozky:

e pifimy z prodeje objektt 40,0 mil. K¢

e pifjmy z prodeje pozemki 400,0 mil. K¢

e pifimy z prodeje domi 386,0 mil. K¢

Naklady a vydaje byly stanoveny na trovni piedchozich let v navrhované vysi 73 mil. K¢ a tvori
je tyto polozky:

e Dan z pfevodu nemovitosti 29 mil. K¢
* Pravni slizby 32 mil. K¢
* Znalecké posudky 10 mil. K¢
* Soudni poplatky 2 mil K¢

Ostatni hospodarska ¢innost SVM

Tento ukazatel zahrnuje ostatni vynosy a piifjmy odboru SVM, které nelze zatadit do prondjma a
prodeji. Jednd se napf. o vyictovani smluvnich sankci, poskytnuti vécnych biemen za uplatu,
prodej materidlu (pfevazné kovosSrotu) a urokli zbéznych ucth. VSechny tyto Cinnosti maji
jednorazovy charakter, tedy nelze piesné¢ odhadnout vysi planu pro dany rok a jeho nasledné
pnéni.

Pro rok 2014 navrhujeme vynosy zostatni hospodarské Cinnosti SVM ve vysi 27 mil. K¢ a tvoii
je tyto polozky:

e smluvni pokuty 5,0 mil. K¢
e uroky z bézmych Gcth 1,0 ml. K¢



* vécna bfemena 20,0 mil. K¢

* prodej materidlu (Srot) 1,0 mil. K¢&
Prljmy pro rok 2014 navrhyjeme ve vysi 29 mil. K¢ a tvofi je tyto polozky:
smluvni pokuty 5,0 mil. K¢
* Troky z béznych uctl 1,0 mil. K¢
* v&cna biemena 22,0 mil. K¢
* prodej materidlu (Srot) 1,0 mil. K¢

Naklady a vydaje u této polozky v predpokladané vysi 18 mil. K¢ predstavuji predevSim
naklady na Rozvojové projekty Praha a v menSi mife na ostatni naklady jako na inzerci, soudni
poplatky, ptipadné pokuty a penale a jiné.

Hospodarska ¢innost RFD

Tento ukazatel zahrnuje vynosy a pifjmy ze zon placeného stani na uzemi hlavniho mésta Prahy.
Nejvetsi objem vynosit a pifjmi piipada na Prahy 1-3 (cca 280 mil. K¢) a dale zony na Praze 7,
13, 16 a 22. Pro rok 2014 navrhuje vynosy a prijmy ze zon placeného stani ve vysi 325,4 mil.
K¢, tedy na trovni pfedchozich let.

Niaklady jsou navrzeny ve vysi 82,8 mil. K¢ a jednd se o ndklady na spravu zon placeného stani
na Uzemi hlm. Prahy v ¢lenéni na odménu za spravu a ndklady na vydejny parkovacich karet.

Vydaje jsou predpokladané ve vysi 202,2 mil. K¢ Rozdil mezi vydaji a naklady tvori Céstka
uréena jako prevod podilu ze zsku z provozovani zon placené¢ho stani piisluSnym méstskym

castem.

Hospodarska ¢innost - ostatni odbory MHMP

Tento ukazatel zahrnuje vynosy a piijmy ostatnich odbordi HMP, vySe neuvedenych. Pro rok
2014 navrhuyjeme vynosy a prijmy ve vysi 39,9 mil. K¢. Za hlavni polozky uvadime:

e smluvni pokuty 1,5 mil. K¢
* najmy nebytd 7,4 mil. K¢
* najmy pozemkil 2,3 mil. K¢
* nagjmy — divadla 7,0 mil. K¢
* OPENCARD 14,0 mil. K¢
* Ostatni 7,7 mil. K¢

Naklady jsou navrzeny ve vysi 2,8 mil. K¢ a jednd se o ndklady spojené s prondjmy divadel
v odboru OZV.

Vydaje jsou ptedpokladané ve vysi 4 mil. K& Rozdil mezi vydaji a ndklady tvoii vydaje na
zalohy za sluzby.

Odpisy HIM u komerc¢né vyuzivanych objektu

Odpisy jsou planovany ve vysi 720 mil. K¢ a tato Castka odpovidd vyvoji v poslednim roce.
Jednd se o odpisy majetku, ktery na zdkladé smlouvy o ndjmu a spravé véci ve vlastnictvi hl.m.



Prahy spravuyje Prazska vodohospodaiska spolecnost, a.s. a ostatntho odepisovaného majetku
hlm. Prahy. Pfesto, ze tato polozka neovliviuje skutecné vydaje, ma vzhledem ke svému
velkému objemu vliv na vySi ukazatele celkovych ndkladi hospodaiské cinnosti vlastniho
hospodafeni hlL.m. Prahy a tedy i na vysi hospodaiského vysledku.

Odpisy nedobytnych pohledavek

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou planovany ve vysi 50 mil. K¢ a pii odhadu této Castky se
vychazelo ze skuteCnosti k 31.12.2012.

Uplatnéni cen pri prodejich majetku

Tento ukazatel zahrnuje noveé, od roku 2012, piehled vynosi spojenych s prodejem pozemkl a
nemovitosti HMP. Jednd se o rozdil mezi cenou ucetni a cenou prodejni, tedy cenou, za kterou
byl majetek HMP v danou chvili skute¢né prodan. A dale se zde zohlediiuje vynos z beziplatné
smény pozemkl. Jednd se o zauCtovani vynost v momenté zavkladovani smlouvy o beziplatné
sméné. Z tohoto diivodu také nelze ptresné odhadnout plan a jeho nasledné Cerpani.

Pro rok 2014 navrhyjeme vynos zpfecenéni redlnou hodnotou pfi prodejich a vynos z beziplatné
smény pozemkl ve vysi 60 mil. K¢.

Vyse nakladi ztitulu zictovani zlstatkovych cen prodaného majetku byla stanovena v souladu s
vyvojem tohoto ukazatele v predchozich obdobich na 135 mil. K¢.

Tvorba opravnvch polozek

Vyse nakladi byla odhadnuta podle vyvoje tohoto ukazatele k 31.12.2012 na 45 mil. K¢.

Daii z pFijma MC

Daii zptijmi MC je pouze pribé&ma polozka, ktera se pii uétovani za HMP jako celek
projevi stejnou c¢astkou v nakladech a vynosech 1 pifjmech a vydajich. Vysi této polozky
odhadujeme na zaklad€ skutecnosti v uplynulych letech na 850 mil. K¢.

Hospodaisky vvsledek

Hospodatsky vysledek hospodaiské ¢innosti viastntho hospodafeni hlm. Prahy na rok 2014 je
navrhovan jako ziskovy.

Predpokladané prijmy a vydaje hospodairské ¢innosti vlastniho hospodareni
hl.m. Prahy na rok 2014

v tis. K&
Oblast hodnoceni Prijmy Vydaje Rozdil (sl. b-sl. c¢) Poznamka
HC HC = pFijmy rozpoétu
a b C d e
Sprava bytovych objekttidle spravcu




Acton 56 200 44 965 11235
VAS 112 000 81 060 30 940| "
Centra 340 000 252 300 87 700( "
PMC Facility 88 170 68 288 19882| "
Sprava bytovych objektli celkem 596 370 446 613 149 757
Sprava ne bytovych objektii astavebdle

spravcu

Solid 176 952 166 461 10491 "
Liga servis 64 450 147 526 -83076|
Trade Centre 179 772 133 908 45 864
Sdruzeni Centra-Austis 2 842 15974 -13132|°
Technicka sprava komunikaci HVP 220 000 53 604 166 396 |
Kolektory Praha 208 350 167 983 40367 "
Sprava nebytovych objektl a staveb celkem 852 366 685 456 166 910
Sprava pozemku dle spravct

Acton (sprava pozemki) 9 000 57 775 -48775] *
Urbia 2100 115 650 -113550( *
Sprava pozemki celkem 11 100 173 425 -162 325
Pronajmy objektd v SVM 146 085 183 121 -37036
Pronajmy objektd v SVM-PVS 302 500 55 000 247 500
Pronajmy pozemkd v SVM 256 100 0 256 100
Prodej nemovitostiv SVM 825 970 73 000 752 970
Ostatni hospodarska ¢innost SVM 29 000 18 000 11 000
Hospodarska ¢innost - odbor RFD 325400 203 700 121 700| **
Hospodarska ¢innost - ostatni odbory MHMP 39980 3958 36 022
Odpisy HIM u komeréné vyuzivanych objekt( 0 0 0
Odpisy nedobytnych pohledavek 0 0 0
Uplatnéni cen pfi prodejich majetku 0 0 0
Tvorba opravnych poloZek 0 0 0
Rezervana havarie a nepredvidatelné vydaje 0 100 000 -100 000
Darfi z pfijmi MC 850 000 850 000 0
Dafi z pFjmu z vlastni HC HVP 0 385 387 -385 387
CELKEM 4234 871 3177 660 1057 211
Ugelové vazané prostredky:

-navydaje rozpo¢tu HVIP plynouciz vyucétovaniprovozu zon

placeného stani v jednotl. MC (pro MP HMP, TSK HMP, RFD MHMP) 76 400
-na spravu a udrzbu vodnich tokdl v majetku HVIP 85 000
prijmy rozpoctu po odecteni icelové vazanych ¢astek 895811 ***

Poznamka:

* firma obhospodaruje vlastniucet hl.m. Prahy.

** soucastivydaju je ¢astka ve vysi120,9 mil K& uréenav
navaznostina vyuctovani provozu zén placeného stani

k prevodu pislusnymMC

*** souc€astitéto ¢astky jsou prostfedky vazané na splatku jistiny

z plijcky EIB v¢. urokd ve vysi161 mil. K¢
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