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1. UVOD

Zpracovatelem predkladane prace je B.I.R.T. GROUF, a.s. na zakladé objednavky &. CES
OBJ/HOM/35/08/012255/2021, vydane dne 4. 8. 2021 Hlavnim méstem Praha, Magistratem
Hlavniho mésta Prahy, odborem hospodareni s majetkem, oddélenim wvyuiili a spravy
pozemkq.

Obsahem tohoto dokumentu je provedeni kontroly dokladl, tykajicich se nakladd
vynalozenych v souvislosti s pfipravou realizace novestavby bytového domu U Milosrdnych
{dale take jen Projekt) s cilem uréeni vyse nakladd, které maji pfimou souvislost s vydanim
stavebniho povoleni. Tyto naklady lze chapat jako urdite zhodnoceni pozemki, ktere by
v ramci vyjednavani o koupi pozemkd mohlo ovlivnit kupni cenu. Z taklo propodtenych
nakladd leze nasledné odvodit vysi nakladd, kieré jsou veztazeny k plose pozemkl Investora

a Hlavniho mésta Prahy.

V dal8im textu je oznateni:

Investor — spoleénosti Praga Progetti e Investimenti spol. s r.o. nebo DB Development s.r.o.
Praojekt — bytovy dum U Milosrdnych.

Zpracovatel — B.LR.T. GROUPR, a.s.

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz 1
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2. POZEMKY PRO STAVBU

2.1 Dotcené pozemky

Dotéene pozemky jsou pozemky, ktere jsou aktualné evidovany v katastru nemovitosti a na
nich, nebo jejich &astech bude viastni stavba bytového domu U Milosrdnych realizovana.
Mejsou v nich tedy zahrnuty pozemky dotéeng vystavbou pfipojek inZenyrskych sitl a
dopravniho napojeni.

Pozemky pro vystavbu jsou situovane v Praze 1, k. U. Staré Mésto.

Celkova vimeéra dotéenych pozemkl pro vystavbu &ini 1 447 m?, z tohao:

- ve vlastnictvi HI. m. Prahy je 1 238 m*

- ve vlastnictvi Praga Progetti e Investimenti je 209 m*

Tabulka ¢.1 Pozemky dofcene viasini stavbou bytoveho domu U Mitosrdnych

C parc. ggéra WViastnik
4 20% | Praga Progetti e Investimenti, spol, s r.a,
] 134 | Hiavni mésto Praha
L] 235 | Hiavni mésto Praha
o7 2¢1 | Hiavni mésto Praha
o035 195 | Hiawni mésto Praha
90e 142 | Hiawni mésto Praha
91002 &8 | Hiavni mésta Praha
99003 B8 | Hlavni mésta Praha
10561 157 | Hiawni mésta Praha
Calkem 1447

BBILRT, GROUP, a, 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: bingbit.cz b
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vlastnictvi Praga Progetti e Investimenti spol. s r.o.

vlastnictvi HI. m. Prahy

B ELRT GROUP, a. 5, Dlouhad 16, 110 00 Praha 1. tel.: 222 316 470, e-mail: bing@birt.cz 3
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2.2 Rozdéleni pozemku pro vlastni stavbu bytového domu

Pro umisténi vlastni stavby vznikl geometricky plan na rozdéleni pozemkl ¢, 822-157/2019,
ktery rozdéluje, sceluje, rugi a vytvafi noveé pozemky pro vystavbu ve vlastnictvi HI. m. Prahy
Pozemek &. parc. 804 ve vlastnicivi Praga Progetti e Investimenti spol. sro. a pozemky

parc. €. 208/ a 910/2 jsou soucasti budouciho objektu v cele své vymere.

Celkova vyméra pozemka Hl. m. Prahy, uréeni pro stavbu pro vystavbu &ini 960 m?®
Tato vyméra bude pfedmétem kupni smlouvy na pozemky pro hytovy dim, jgjiz podminky
jsou aktualné vyjednavany.

Geometricky plan zatim nebyl viozen do katastru nemovitosti.
Celkova vymeéra pozemki pro vlastni stavbu byloveho domu (tj. vCetné vlastnictvi

Praga Progetti e Investimenti spol. s r.o. 208 m’) &ini 1 169 m’.

Tabutka ¢.2 Pozemky pro viastini stavbu bytoveho domu U \Milosrdnyoh

Virméra Pn;emkﬂ rd!e
. r Viméra dle pﬂg:;r;imckeﬁu pany
C parc. | Pazndmka k déleni pozemii KF':' Ry ete Fazama#
[ Sl mima stavhy
() ik
S04 | pozemek je soutast pddorysu stavby v celé ploge 20 209 {
a05 Egrz:ngﬂg é; ;ﬂgr[!] ?rlen a Gast pozemku se stava soudasti pozemki 134 0 10
808 | pozemek je zvBtien a Easti pozembl parc, & 905, 907 2 904 235 718 {
807 | pozemek je rozdélen a Edst pozemku se stava soudasti parc. & G086 221 1] &7
G048 | pozemek zanika 108 1] {
9081 | pozermek j& saudasti pidorysu stavby v celd ploe 142 142 g
910/2 | pozemek je soutasti pudorysu staviy v celd plods i) g8 0
91013 Egﬁg’lek je rozdélen a éast pozemku se stava novou parcelau ¢, 66 0 £
INE | nowy pozamek, Gast pozamky 91003 o 10 0
10361 Era?-:;ﬂiﬂ:uﬂ I\;gh .; aﬂniiaeépﬁku parc. . 10361 odd&leny nove pozemby 157 b 155
10364 | novy pozemek, 2 &asti pozemku 10361 0 1 0
10369 | novy pozemek, z &asti pozembku 10361 0 1 {
Celkem 1447 1169 278
Z toho:
vlastnictyi Hl. m, Prahy 1218 960 278
ylastnictvi Praga Progetti e Investimenti spol. s r.o. 209 209 0

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz 4
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3. PREDANE DOKLADY

Investor pfedal podklady k posouzeni uznatelnosti nakladi ve formé& dokladd pievazné
v listinne podobé, jejich doplnéni v elektronické podobé. Podklady byly pfedany dne 7. 7.
2021 a nasledné doplnény dne 28, 7. 2021.

3.1 Faktury a acetni doklady

Pro zpracovani prfedkladaného dokumentu byly wyuZity podklady, pfedangé Investorem.
Jednalo se o fakitury a Géetni doklady, wydane v obdobi od 23. 2. 2018 do 23. 6. 2021.
Rozdéleny byly dle odbératele fakturovanych praci a dodavek (DB Development s.r.0. nebo
Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.) a dale hyly clenény dle druhu (napf, pofizeni

nemovitosti, pfiprava projekiu, management).

Fro potfeby zjisténl naklad( spojenych s pfipravou projekiu do Grovné wydani stavebniho
povoleni, bylo zpracovatelem této prace provedeno vlastni rozdéleni faktur z hlediska

charakteru a jejich druhu.
Rozdéleni naklada dle jejich druhu ma nasledujici strukturu:

- Projektové a pfipravné prace

- InZenyrska ginnost

- Management projektu

= Pravnl sluzby

- Stavebni naklady

- Marketing a propagace

- Provoz spoleénosti

- Ostatni naklady

- Pokladni doklady a bankovni poplatky.

Jednotlive doklady (faktury, platebni vyméry apod.) byly odislovany a jejich kopie jsou
soucasti Pfiloh (v elektronicke podobé). Celkem bylo predano 293 faktur, z toho 267 jich bylo
vydano na odbératele Praga Progetti e Investimenti, spol. s ro. a 32 na odbératele DB
Development s.ro.). Faktury byly predany v elektronicke podobé. Jejich poloZky spolu
s popisy byly uspofadany dle vyse uvedeneho Elenéni sumarizacnich tabulek.

Celkova hodnota platebnich dokladd &ini 34 875 919,17 KE.

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz (3]
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Castka uplatfiovanych nakladu éinf 34 613 680,07 K&, z toho na spoleénost Praga Progetti e
Investimenti, spol. s r.o. pfipada 30 919 479,65 K& a na DB Development s.r.0.3 694 200,43

K& Uwvedene Castky nezahmuji OPH.

3.2 Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni

1. Rozhodnuti — Gzemni rozhodnuti, vydané dne 14. 9. 2009 Méstskou ¢asti Praha 1,
uradem méstske casti odborem wystavby pod £ Wyst.038710/2009-Tr-1/U
Milosrdnych. Rozhodnuti o umisténi stavby se tyka stavby nazvane .novostavba
bytoveho domu U Milosrdnych, vEetné kanalizacni stoky, 2 Eerpacich vrtld a pielozek
techn. siti, Praha 1, staré Mésto, U Milosrdnych, Kozi. Tolo Gzemni rozhodnuti bylo
v odvolacim fizeni pfezkoumano a véc vracena k novému projednani a rozhodnuti.

2. Rozhodnuti — Gzemni rozhodnuti, vydané dne 30. 4. 2014 Meéstskou Casti Praha 1,
ufadem méstské Easti, odborem wystavby pod &), UMCP1 057173/2014, sp. zn.
S UMCP1/0378710/2009VYS-Tr/Hk-1/U Milosrdnych. Rozhodnuti o umisténi stavby
se tyka /0,387 10stavby nazvané ,novostavba bytoveho domu U Milosrdnych, vietné

kanaliza&ni stoky, 2 Cerpacich vrid a pfipojek a preloZek technickych siti.

3. Rozhodnuti — stavebni povoleni, vydané dne 12. 6. 2015 Méstskou Casti Praha 1,
uradem méstske gasti pod €  UMCF1  089800/2015, spis. zn.
S ZMCP1/199550/2014/VYS-Zi-1/ul. U Milosrdnych. Stavebni povoleni bylo vydano
na stavbu MNovostavba bytového domu U Milosrdnyeh®, Praha 1, Staré Mésto, ul. U
Milosrdnych. Toto stavebnl povoleni bylo dne 30. 5. 2018 zruSeno a véc hyla vracena
k novemu projednani. Nasledné bylo vydano daldi stavebni povoleni (viz nize).

4. Rozhodnuti — stavebni povoleni, vydané dne 7. 12. 2020 Méstskou &asti Praha 1,
ufadem méstske &asti pod &) UMCP1  376767/2020, spis. 2zn. S
UMCP1/286707/VYS-Zi-Vr-1/U Milosrdnych, S ZMCP1/199550/2014/VYS-2i-1/ul. U
Milosrdnych. Stavebni povoleni bylo vydano na stavbu ,Novostavba bytoveho domu
U Milosrdnych®, Praha 1, Staré Mésto, pfi ulici U Milosrdnych, Kozi, NN 4966 (Mala
Klasterska). Stavba obsahuje bytovy dom o dvou podzemnich a Sesti nadzemnich
podlaZi, V podzemnich podlaZich jsou umisténa parkovaci stani pro 36 osobnich
automaobil(l a domowvni technické vybaveni. V 1. NP jsou umistény obchodni plochy,
spoleéné prostory se wstupy do domu a technicke zazemi objektu. Ve 2. a7z 6. NP
jsou umistény byty a ubytovaci jednotky. Stavebni povoleni dosud nenabylo pravni
moci z divodu odvolaciho fizeni, které bylo zamitnuto (viz nasledujici odstavec).
Predpoklada, se., 2e po zamitnutl advolani nabude stavebnl povoleni pravnl mog

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz T
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8. Rezhodnuti — zamitnuti odvolani proli rozhodnuli {stavebnimu povaleni — viz
pPadchozi odstavec) ze dne 17. 8 2021, vydané Hlavnim méstem Praha,
Magistratem Hlavniho mésta Prahy, odborem stavebniho Fadu, oddélenm pravnim
pod £j. MHMP 11905666/2021, spis. zn. S-MHMP 260585/2021/8TR. Zamitnutim
odvolani se potvrzuje vydané stavebni povoleni ze dne 7. 12. 2020 ped &.). UMCP1
376767, spis. zn. SUMCP1/286707/VYS-Zi-Vr-1/U Milosrdnych,

6. Rozhodnuti — schvidleni stavebniho zaméru, vydané dne 21. 5. 2020 Méstskou Easti
Praha 1, Ufadem méstske &asti pod &j. UMCP1 306458/2020, spis. zn. 5
UMCP1/146397/2019/\/Y S-Zi-\r-1/U Milosrdnych, Rozhodnutim se  schwaluyje
stavebnl zamér na stavbu stavebnl jamy pro zachranny archeologicky prazkurm
Praha 1, Staré Mésto, pfi ul. U Milosrdnyeh, Kozl, NN436E {Mala Klasdterska) v rama
stavby ,Movostavba bytového domu U Milosrdnych®,

3.3 Smlouvy

K Easti faktur byly pfedloZeny nasledujici kopie smluv, dohed &i objednavek:

1. Kamecova smlouva o prevodu podild, uvzaviena dne 26, 2. 2018 mezi DB

Development s.r.o. jake nabyvatelem a _

- jako pfevodel, Predmétem Ramoové smlouvy byl zejména pievad podild

pFevodcil ve spolenosti Praga Proggeti e Investimenti, spol. 5 r.o. vEemé nemovitosti

fpozemku parc. & 904 vk 0. Stare Mésto). Soufasti smluvniho ujednani je
deklarovani zajmu nabyvatele prostfednictvim pfevadéne spoletnosti uskutecnit
projekt novostavby bylového domu U Milosrdnych v souladu s vydanym dzemnim
rozhodnutim a stawvebnim povolenim (stavebni powvoleni byle v dobgé uzawfeni

smlouvy nepravomocné — probihalo odvolaci fizeni).

2. Smlouva o dilo, uzaviena dne 30, 11, 2018 mezi FRANEK ARCHITECTS s.r.0. jako
zhotovitelem a Praga Proggeti e Investiment, spol. sro. jako objednatelem.
Fredmétem smlouvy je vypracovani projektové dokumentace ke stavbé projekiu U
Milosrdnych a poskytnuti dalSich sluZzeb v souvislosti s wypracovanim projektove

dokumentace. Projektova dokumentace zahrnuje celkem 5 fazi:

= piiprava zakazky a navrh stavby, wypracovani architektonické studie

{fazel)

£ BLET, GROUP. a 5., Dlouhd 16, 110 90 Praha 1, ol 222 316 4790, e-mal bitghbin.ez g
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= vypracovani dokumentace nezbyiné kwvydani rozhodnutl o povoleni
stavby (faze 2)

» wypracovani dokumentace pro provedeni stavby a  podkladd pro

wyhledani dodavatele stavby (faze 3)
» spoluprace pii provadéni stavby, zejm. vykon autorskeho dozoru (faze 4)
= yypracovani dokumentace skutecného provedeni stavby (faze 5).
3. Dodatek ¢. 1ze dne 2. 10. 2020 k vyie uvedeng Smiouvé o dilo. Piedmétem dodatku

je zmé&na platebnich podminek za fazi 2.

4, Smilouva o poskytovan! sluZeb, uzaviena dne 20, 12. 2018 mezi Praga Proggeti e
Investimenti, spol. sr.o. jako objednatelem a WV Invest Development sro. jako
dodavatelem. Predmétem smlouvy je poskytovani sluZeb v ramci pfipravy, prubéhu a

realizace projektu vystavby bytoveho domu U Milosrdnych:
= public relations sluzby
= piimy marketing
= podpora prodeje, reklama
5. Smlouva o budouci kupni smlouvé ze dne 5.6. 2007, uzaviena mezi Hlavni mésto
Fraha jako budoucim prodavajicim a Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o. jako

budoucim kupujicim. Pfedmétem smlouvy je zavazek smiuvnich stran v budoucnosti
uzavfit kupni smlouvu na pozemky specifikované v pifloze smiouwvy .

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz g
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4. ROZDELENI NAKLADU V SOUVISLOSTI S VYDANIM
STAVEBNIHO POVOLENI

Obsahem tohoto dokumentu je provedeni kontroly dokladl, tykajicich se nakladi
vynaloZenych v souvislosti s pfipravou realizace novostavby bytového domu U Milosrdnych
{dale take jen Projekt) s cilem uréeni wyie nakladd, ktere maji pfimou souvislost s wydanim

stavebniho povoleni,

4.1 Metodika rozdéleni

Predane faktury a platebni doklady byly primamé rozdéleny dle charakieru plnéni na

kategorie:

Fozdéleni naklada dle jejich druhu ma nasledujici strukturu:
- Projektove a pfipravne prace
- Inzenyrska &innost
- Management projektu
- Pravni sluzby
- Stavebni naklady
- Marketing a propagace
- Provoz spoleCnost
- Ostatni naklady
- Pokladni doklady a bankovni poplatky.
Dale byly u jednotlivych dokladi posuzovany nasledujici naleZitosti:
= faktura je vystavena na spaleénost Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o. nebo
na spoleénost OB Development 5.r.0. jako jejiho 100 % viastnika.

= obsah plnéni faktury se tyka projektu vistavby bytového domu U Milosrdnych

» vpiipadé, Ze na pfisluSnem dokladu neni, nebo z ného nevyplyva vztah

k Projektu, byla posouzena umérnost vyse platby ve vztahu k Projektu

Na zakladé toho byly jednaotlivé nakladové poloZky dale rozdéleny na:

Uznatelné = naklady jednoznaéné se tykajici investic, vedoucich k ziskani stavebniho

povoleni

BBILRT, GROUP, a, 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: bingbit.cz 10
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Tyto naklady obsahuji pinéni, nebo ¢ast pinéni z faktur, ze kterych je jednoznaéné zfejmy
vztah k investicim ve spojeni s vydanim stavebniho poveleni na realizaci bytového domu U
Milosrdnych. VWyhodnoceni obsahu plnéni wyplynulo pfimo z textu u fakturovanych castek,

nebo ze smluvniho pinéni (ve vztahu ke Smlouvam, uvedenym v kap. 2.1.2).
Meuznatelné = naklady se netykaji investic, vedoucich k ziskani stavebniho povoleni

Tyto naklady se tykaji poloZek a &astek na fakturach, které se investic v souvislosti se
ziskanim stavebniho povoleni netykaji, | kdyZ mohla byt jejich pfijemcem (platcem)
spolecnost Investora. Patii sem zejména naklady spojené s vlastni stavebni realizaci
objektu, napf. pfipojky nebo zafizeni stavenidté. Dale jsou zde zahrnuty naklady na provoz

spoletnosti, pfipadné pravni sluzby ve vztahu ke spoleénostem a jejich provozu.

V nasledujicich kapitolach je provedeno podrobne dlenéni a popis jednotlivwch gastek
z faktur nebo Ocetnich dokladd a odlvodnéni jejich uznatelnosti, &i neuznatelnosti. Celkowy

tabulkowvy prehled polozek je rovnéz soucasti priloh.

Maklady jsou uvadény vidy v KC bez DPH.

4.2 Projektoveé a pripravné prace

Do této kategorie byly zafazeny prace v souvislosti s vypracovanim a wybérem nowého
feseni bytoveho domu, ktere predstavuji naklady na vypracovani studie (skicovne). Dale
jsou zde naklady na vypracovani projektové dokumentace do Urovné dokumentace pro
stavebnl povoleni, véetng potfebnych pfipravnyeh praci (prizkumy, vyjadieni o existenci siti
apod.). Naopak zde nejsou zahrnuty naklady na projekty, vynaloZene v souvislosti s jiZ
vlastni wvystavou — jednd se pfedevsim o naklady spojené s dokumentaci pro zafizeni

stavenista,

Celkova hodnota praci je dle piedanych faktur ve vysi 8 581 113,32 K&é. Ztoho bylo
vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 8 540 903,43 K¢

neuznatelné naklady 40 209,89 K&

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz 11
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Frehled nakladd die Investorem predloZenych doklad( je uveden v nasledujici tabulce.
V daldim textu je uvedena blizsi specifikace plnéni, za které byly faktury vystaveny a

rozhodnuti o uznatelnosti nakladl {barevne rozliSeni). NiZze uvedene doklady jsou souasti

Prilah.

BBILRT, GROUP, a, 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: bingbit.cz
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Aina (FrE LN
Tabulka .3 MNaklady na projeldove a pfipravng prace
Paf. | C faktury |, : ; o | mgffz ﬁ;gé:d > Datum Diatiim
i e Var. spmicol Dodavatal Fradmét fakfurace et T westaven! | dhrady
| K K
Tl 2018001 2018053 prizkum, rozbor (£ast calkove fakturace 4 770 000 KE 103584000 | 12564640 280218 220318
2 20180 Z180E3 arr.h 1;',.lzkurn -.-::Hal calka .re ak[ura..e 4 TT{I ﬁ[||:| K"j . ‘18 360 E":l Qg 36000 280218 . 280318
[ 3| zotsoca| 120180108 zaméten atk, fims, oken | tooonge| 1210000 20318 250418
4 2018013 1201580288 nendel -rke iré 1-!? 18 ':]I’_."IJ {ICI 1936000 110818 030718
5| 2018017| 10880718 flenstii v ocbone komisi - vjbérnawhu | 2500000| 3025000 240718 080818
gl 201804 132015 clemstyi v odboma komisi - wibdr navrhu | 25 000,00 2500000 0 2540718 080818
T 2018022 211810 clenstvi v odberné komisi - vibEr ndwrhu . 25.000,04 025000 20718 240818
S 2018024 | 20180124 archiltekicnicka studie 12000000 14520000 240718 040618
af 2018028 2E0ES architektonicka studie - skicovné 120 000,00 145 200,00 020818 240818
10 201302[‘1 1‘1':'] '”.126 an:'hltihk[nn'rka w1l |:||E' qkl'ﬁné 200000, ﬂ"? 242 0000 "Il?' {IE 18 20,0818
11| aotsozr|  osats architektonickd studie - skieevné | 12000000| 14520000 100818 240818
12 2018028 118154 architektonicka studie - skmwne 120 000,00 14u ?'JIZI L.{l 080818 30.0818
13| 21e027| 7156 | vyjédPent k existencl sitl - stavebnl [ma pro arch, prizkum | 280,00 98000 221018 029118
4 2018038 | R224082T0 vyjadreni k existanci siti - stavebnl j3ma pro arch, prazkum 80,00 |00 #4648 021118
15 2018034 .1344'5-.'304-? wjadfenl k existenc sil - stavebnl [ams pro arch, prizkum . 380,00 JB000 0 204018 . 13.11 18
16| 20taoen| 108558 yjadfeni k exstenci S - stavebnl jama pro arch. prizkum | 16364| 19800 304018 131118
17 .fmanq “?{]1%‘3?%3 vyjadreni k existenci siti - R“.rEll.n'E"]nl Jama pro ar r'h prizkum . 200,00 ?-'L»- 0 2049180 131118
18| 20ta0dz|  201m02%0 vyjédient k existenc il - stavebnl [ima pro arch. prizkum | 20000 24200 201048 131118
149 2018043 | 184002424 vyjadreni k axstenci siti - stavebni jama pro arch. prazkum _ 24? ::u;. 3-:!!:' Erﬂ QE11.18| 201118
20| 2018045 | 1801045 ndvh stavby, arch, studle, vizualizase | 141150000| 170791500 204148 201218
SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 13
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Paf. | C. fakiury v G EQE?HMI -Ei]séi.:? : Dratim Dt

7 kit far, syl Dodavatal Fradmeét fakiurace F.’s i K : | wstaveni | theady
21 2018046 15525J 1[:r'3 vyjadient K exislenc sitl - slavebnl jama pro arch. prizkum 0,0 U.D{J ‘d I 18 131115
22| 2018047 | 180102981 wyjadreni k existenci siti - stavebni jima pro arch. prizkum | 0,00 000 104218 06.12.18
e B VR R 180004 piiprava zakazky, ndvrh 1411 50090 1797 915.0 28119 200218
24| 2019008 | 190100002 | propatet nakladi 4000000 4840000 070219 200219
25| 2013010 1801011 .zprar:m'aini simulace - aslunéni fasady @1 00,00 o100 40019 0304189
sa| 2010012 1601012 pledant hiubopisu dokumentace DSP 179300000 | 218953000 230419 310519
27| 2019013 11188 wjadFeni k existenci siti 1 4,05 0,00 750419 020518
Wl 2018044 11 1&-? vyjadreni kEK.‘StBF‘EI 5't| 3405 S-SCI.EI{I 2504, 19 0z, -Elﬁ 18
20| 2010015 | 20190148 yjadtent k existenci sit Comog0| 24200 280413 070519
30| 2019017 | 5201801545 wjaokenikexistensisti | 20000 24200 070519 140519
3 2018018 | 201500542 U}]EDI"*'[II k exislenci sili _ 200,00 242, EH] 070319 140514
32| 2019020 194001088 \wjadfeni k existencisti 1 azen| o000 010519 290519
33 2019022 1801 fﬁ.ﬁ zpracovani doorovadnych prizkumi pro stavebni povaleni | 1 C|1 ~]I2II,‘I i 12221000 | 1840519 100618
34| 2019023 | 1952552000 \wjadrenikevistencist | ngn| 000 030519 030519
35| ooteom|  sem wiadfenikexstencisti | giaps|  as000 210519 310549
58| 2018026 12@19-:1313 | geodeticke préce 1200000 1452000 290513 1£.06.19
37| 20te027|  entoos4 .pﬂglarek bezbariérevé | 537AB| 65000 040610 180619
a8 20190?9 210625 vyjadreni k existenci sii 163,64 19500 130614 ! 260619
33| 2010021 ﬁzzqmmﬁ vyjédrent k kax ater:rs_l-s-t-l_ S . 314'05 000 240619 240619
40| 2018033 9310083 akustiokd studie, méfeniiky | 7300000 8633000 240619 030749
4| ootsos | antoons | studie denniho oavétiesi I {mu'm | 3025000 020819 020913
42| 2019048 | 1901024 SuD Wthpracefazed. 107580000( 130171800 100919 1B.0919
43 - 201905-1 . 1.:?‘-3”32?- vypracovani dokumentace zafizeni stay fermta pro LJR - 35 sJDI:I ':IEII 42 qu'.D'EI C'?.' 0149 1.EI.1'21.1.$
SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 14
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hpiior Skt Jstavhy bytoushe domy
PoF | C.fakdury |, G CQE?HMI -Ei]séi.:? : Dratim Dt
7 kit Var, symibal Dodavatal Fradmeét fakiurace F.’s : K : | wstaveni | theady
441 2019056 | 19250475 wyjadient K existenc sitl - zafizenl staveniste EDE F;i‘i 250, D*D 1 EI' {J '19 16.10.19
45| zota0s7| 221988 vyjadreni k existenci siti - zafizeni stavenitte 163,64 19800 11.4048  24.10.18
4 2019058 20190453 vyjadreni k existenci siti - zafizeni stavenisté 200,00 M0 1410148 241019
471 20190548 1462) wjadieni K existenci sitl - zaFizenl stavenisté 3£.05 JB0O00 1010190 241019
451 2019080 14621 wyjadreni k existenci siti - Zafizeni staveniité 14,05 /000 1010190 241019
49 2"]1 4062 '*2‘]1 '5"]'3463 vijadieni k exislenci s [[ - LH"EFM bLi'-'F'I’IIh[F ?.[3[] a0 4700 231019 310149
50| 2019083 | 201901197 wjadfen k existenc siti - 0000 0 24200 231019 ":é*'l'.ib'.*ig'
51 2'211‘3“6-1 1484002428 vyjadreni kaxrstercl 5't| -zaFizEnistaveniété 247,80 300,00 24.‘6.'1.19 0g. 11,
52| 2019088 "?132?2219 | yjadtent k existenci sit - zzFizeni b.ta'.ferllsle- ' 223,14 7000 249019 241019
53| 2019066 | 1437519 \wjadteni kexistercisti amgo| w670 241019 241018
54 20189087 2ETT U}]EDI"*'[II k exislenci =il - za’ eniiwuﬁrliélé 3405 /000 121049 31014
55 Elﬁlﬁiuﬁ_ﬂ 52241_{3?1? | vyjadran k’ex stercl st| Zafizeni ata'.remste o B 311.{]5 - 350&5 ) -Chi- 1. 1’;‘1 DE119
L3 JL'JHI'.IE 1%5’:.-:127'%? vyjadrani k &KElEr‘-EI siti - zafizeni staveniste I‘,I ﬂl.'il 00 o149 24, 1|:| 1*'-1
57| 2019070 | 190101225 vyjadtents k existenci siti - zakzeni stavenite 0gn| 000 140513 100519
56| 2019073 | 1957184508 yladeni k exstenci st - zarizeni staveniste _0g| 000 241019 241018
sa| 2019074 | 53340812 | vjadient k existenci siti - zafizeni staveniste 3498|  39000 201119 061219
60| 2019076 | 533405242 wyjadren k evistencl sl o © #aps| w000 184219 070519
41 2018077 18010235 . vyprac, dispozic. dpray 160 000,00 193 BO0CD | 101219 . 05.01.20
62| 2019078 | 710015518 ' 'u;]acrﬂ-r Wkewetenclenl e 2’[- :rﬂ 00513 o141219
" zmauﬂ-u 19(‘:'4]5?95 | vyladrani ikewstencisi C am| D EH:I "OB-DS 19 030519
éd i 2ﬂuﬁ2 .:{ISEI"'E E»Jfﬂ vyjadiani kﬁ!ﬁt“rLlE‘tl-"- SR = : _SEI]-I]-E: . SSDEHJ h {I4-E{i P?:'MEEI
65| 20003 | 920201478 wjdten! k exstenci st - zatzen| stavenitte ©ang| 200 }1 0920 011020
Sﬁ Z-EIU[M {IJ{JJDtS !-51 wyjadrani ﬁamtarcl siti - zafizeni stavanlste- . 31;.55 SI»EU.D-D . 21 08,20 [jﬁ.1'3.7;ﬂ
SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 15
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Ana kLD g

C.famtury |, G | EQE?HMI Egsérlﬁ : Dratim Dt

z e Var, spmio! Dodavatal Fredmat fakiurace | F.’s o K; | vustaveni | ghrady
20005 zﬂﬁﬂﬂrﬂﬁé‘vd wyjadient K exislenc sitl - zafizenl staveniste I Nne, 05 0 2082 0B
20006 | 2050006385 \wyjadteni k existenci siti - zafizeni stavenidté | 3405 38000 0920 06.10.2
20007 | 50006349 vyjadreni k existenci siti - zafizeni stavenisté 314,05 /OO0 HMA08200 061020
20008 | 2050006348 wyjadten k sxistenci st - zatizeni staveni3ie 314,05 300,00 210920 06.10.20
2008 | HE5051E8350 wyjadreni k existenci siti - Zafizeni staveniité . 314,05 /000 08200 061020
20010 .:{I’i']'fr"]ﬁﬂl'ﬂ vyjadieni k exislenci & [[-¢H"£FHI5;L']'|"-"I’IIH[[£ . 34,05 80000 210920 DEA0ZD
2020002 0310010 ' studie denniha osvatleni T 7eo000| 943800 0403200 130320
2020003 EDﬂ ':l':'? zajisténi izku dokumant 2 400,00 3 E:ilﬁl.lf-ﬂ l':l" ﬂﬂ- "{I 130320
2000007| 234024 \wjadtenik evisteneisti | 163g4| 19300 160420 27.0420
2020008 19133 |wjadreni kewistencisti | #1405 38000 150420 270420
2020009 19124 widdieni k exislenci it ' 314,05 19000 150420 27.04.20
020010 19135 \wjadfeni kexistencisti | 3485 38000 150420 27.04.20
2m0t1 | hard11974 vyjadreni k exislenc sii . NE0E {‘iﬁﬂ{l 160420 270420
2020012 | 20223279 ‘wyjadfenikewstensisti | 20RE| 25000 170420 27.0420
2020013 | 533407185 wiadfenikexstencisti | giaps| 3000 200420 270420
2020014 | 55540048 |wjsdieni kexistencisti | 3408 38000 | 200420 27.0420
2020016 | 720001029 wiadten(kewstencistt [ 73| 3000 230420 070520
201017 z':]512rh 284 vyjadreni k existenci sii . 1,00 (0,0 29.1{]4.2'3 270420
a020018| 2001018 wypracovant studie & pos .:ﬂuzenrn-:u-.-éha k-jn..ep-rl: ;ina;em 1 s3ooogn| '1{10'430 00 200430 130520
| 2020026 720001485 wiadeni k exstenci st T s soo00) 2408200 130720
S wiadieni kexistencisti | aiags| 36000 210820 230820
2020028 | 23265 u,.,jahrénru;xs'téﬁ{s'ﬂm"mmmm"mm""hm'"3%1{05"m 38000 210920 230920
20039 | 23786 \jadfenikewstencisti | 31485 36000 210920 230920

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 16
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Paf. | C. fakiury v G EQE?HMI -Ei]séi.:? : Dratim Dt
7 kit far, syl Dodavatal Fradmeét fakiurace F.’s i K : | wstaveni | theady
8| 00l 2462[:'? wijadienl K existenci sitl B354 19800 210820 (M0
91| o2o20041| 20282225 \wjadteni k existencisti 20661 250,00 0820 23.09.20
92| 2020042 | S2i41ie2 vyjadieni k axistenci siti 314,05 380,00 230820 01.10.20
Q% 2020043 5H54005 wjadieni K existenci sitl 34,05 JB000 0 20920 06.10.20
94| 2020044 | 72000233 wyjadreni k existenci siti 247 9% 000 240920 0R.10.20
95| 2020046 | 20201440 vyjadieni k exislenci & [[ - 14 "éFn[ blr]'-'E"l’llh[F | [l a0 000 0310 E‘J 03.10.20
98| 2020047 | 2051005985 vyjadfeni k existenci sti R 0,00 000 200420 27.04.20
a7 2'21'?-21'1-3 ’-] MUECI"'I H'}']EEFGFI kEK.‘StBF‘EI 5't| I] ﬂl.:' IZI I:I{I L'JE- fJ "’{I 07 10,20
os| 2020040 2001022 0% ceny dle SOD 35860000 | 133 9-:15 f{l 074020 191020
99| 2020081 | 2051005987 \vyjédfenikexistensisti | 0g0] 000 081020 071020
100 2020082 | 351005568 U}]EDI"*'[II k exislenci sili 0,00 00a 0 081020 071020
[ 101 2000083 Eﬁa’id&éddﬁ \vjadfeni kexistencisti | 083|000 081020 071020
102 2020054 1’3{]5‘-."%!3 vyjadrani k &KElEr‘-EI sit IJ -:]EI 000 0810, ?-!'I a7 10,20
[ 103 "zoznuﬁn z{lﬁmﬂﬁfﬁﬂ \wyjadteni k evistencisti ~ poo| 000 081020 071020
04| 2021022 2021085 projeklovd dokumentace - audtstavebnino povoleni | 14200000| 17162000 040521 140521
05| 2021028 202102 Eﬂﬁhﬂafwggfmﬂt‘;ﬁnm“t“ ace o vydani hrubopisy 40000000 | 48400000 250521 160621
06| 2021035 2101014 zhetoveni projekiove dokumentace SOR 60000 | 43300600 110521 160621
Prqaktnvé 8 pF[prauné pmjamv& pn&::a calkam | 8 581 113,32
2 tohe; uznatelne mkladj.r | 3 540 903 43
aeuznaten naklady | 4020089
SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 17
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;:'Df. gislo dokladu -Poznaimka

34,38 gendetické prace

Eak’y honordf za danslyi v komisi pii vymén nejvhodndjiino architeklanickaho ndvehu

#ai 1l naklady v sauvisiost s vypracovanim architektanicke studie a zm&nou prajekiu pro stavebni povoleni
132219, 21,22 poplatky za wyjadfeni k existenci siti v souvislost s wkapy pro archeologicky prizkum iéast hrazena predem - pokladna)
2] dopracovani definitiveino ndvrhu staviy dle uzavieng smicuvy

23 pfipravng projeklove prace dle uzaviend smiouwvy

24,2533, 40, 41,73, T4 prace v scuvislost s projekénimi pracemi (studie, prizkumy, adhady naklada)

24, 42, 98, 106 plréni projektcwich oraci die uzavfena smiouvy

ﬁ; 2; gﬁ_ g; gi gg 'gi gi gg ‘gg gg':f %2364' poplatky za vyjadfenl & existanci siti v souvislosti 5 projekiovey a inZenyrskou Sinnosti

A4 a7 49 51 52 54 af 50 GHa¥ T2, 7h, 85 poplatky za vyjddfeni k existenci sili v souvislosli s projekiem zafizeni stavenists

B1, 85 dispozicni Opravy a attarnatimi feSeni v orojakiv ke stavebnimu povoleni

104, 105 prace na auditu projektu pro stavebni povoleni

B ELRT GROUP, a. 5, Dlouhad 16, 110 00 Praha 1. tel.: 222 316 470, e-mail: bing@birt.cz 18
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4.3 Inzenyrska éinnost

K zahmuti do téchto nakladd byly predicZeny faktury a doklady, spojené s agendou a
projednavanim projekiu, ziskavanim wyjadieni dotfenych organd statni spravy a

samospravy, vedouci k vydani stavebniho povoleni.

Celkern Investor predlozil faktury v celkové hodnoté 2 707 029,00 K€. Z celkoveé vyse
nakladd bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 2707 029,00 K&

neuznatelné naklady 0,00 K

FPrehled Investorem predloZenych faktur je uveden v nasledujici tabulce. NiZe uvedené

faktury jsou soucasti Filoh.

BBLRT, GROUP, 3. 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: birg@bir.cz 19
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Hra 17Kl
Tabulka ¢.4 Naklady na inZenyrskou Ginnost
Caatks bez a
Eﬂ'r' cf;iﬁl:rw s,fll;ftjm | Laodavatal Predinét fawiurace : ﬂ;""' s La&rk‘: DPH ; TDS‘?;T;L i ﬂi”;;
T 2018012 20181022 inZengring {#ast celkove fakturace & 163 038,84 KE bez DPH) §17 100,00 746 £91,00 240518 01.05.18
2 E{I‘IE{IEE. 2015385 mien,'rlnq [ﬂ-:e-::e Zalokave I'hk[dr‘j,' Irt [+ 2'318012} 000 04 15.01.19 24.05.12
) ] 2-:]15{]11 [~ 2%2-191_15? infengring fﬂﬂE{-E z-_-.lakﬂw r:akmry |r't £ 2u18u1"-'} E I}ﬂﬂ T uﬂﬂ | I]ﬁuE-"'B i 5105;&.
4 20159135 s |"‘|1'Pnj.'r|ng a :-c-::nrull.-a"r'l finnasl - 1ianr\'-r|skﬂ P-.IF‘U ECID EILJD -l]l:'] 247 10,00 M .0B.14 .44 07, 1&.!
5| 201%048| 2013003 inzenjrsks a konzultaini dinnost N 80000000 95800000  1608.48|  17.08.19)
B 2019072 201845 mzen','rska a konml‘.a-:nl Elr'lr‘rEIE'T 3D EIJI} {Iﬂ 3»:- 3£Iu -=3{I ﬁ'l 11 ‘*9 1311, |9
7| 2000m5) 200102 honorsfza inzemyring1.Q | 7585100 21230071 31320| 130820
8| zuao0e7| 202059 nfenring 402020 T asawme  1Mzesaco 11220  260121]
G E{JEE{]?EJ FNMOEES hisnaraf za management & inZenyring - odvolaci fizeni TAOE7E.00 056 721,00 M2 1502249
InZenyrska ginnost celkem 2 707 029.00
z tohe; u:nalulne naklady 2 T07 023,00
- e nmznmlnénﬂklady ST _l]l]ﬂ_ ; ] -

BB.LRT.

DR, a. s, Ddouha 15, 110 00 Praha 1. tel.:

2 A5 4740, c-mall: birt@birt cz
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L itoerdneeh, Frahe 1 - Sig

4.4 Management projektu

Naklady na management souvisei s fizenim a organizaci projektu. Z celkovych nakladd byly
wyllenény naklady souvisejici s akvizici Projektu, tj. ziskanim spoleénosti Praga Progetti e
Investimenti, spol. sro., véetnd zaméru realizace bytoveho domu nebo v souvislosti

s refinancovanim Projektu.
Celkem Investor predloiil faktury za management v celkové hodnoté 11 206 801,10 Ké.
Z celkové vyse nakladid bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 7 953 380,10 K¢

neuznatelné naklady 3 253 421,00 K¢

Prehled nakladl dle Investorem predloZenych dokladd je uveden v nasledujici tabulce.
YV dalsim textu je uvedena bliZsi specifikace plnéni, za ktere byly faktury wvystaveny a
rozhodnuti o uznatelnosti naklada (barevne rozliseni). MNize uvedene doklady jsou soutasti

Ffiloh.

B EBLRT, GROUP, 3 5., Dlound 16, 110 00 Praha 1, el 222 316 470, e-mail: bingbin.cz 21



Tabulka ¢ 5 Maklady na management Profekiu

YTOVY DUM U WELOSRONYCH

Paf. | C. faktury Var, e Pienlidt faktipace EQSIEEHM: Castka s DPH Dty Dratiim
g inte apmbal i ' Ke S o Kc ' yyalgien/ ithraay
Praga Progseiti e nvestimenti, spol. 5 r.o,
’ 5018004 | 2018086 g::j:ﬂgrace Dol pitte Advisory - zprostiedkevani refinansovani 33 964,00 23 364,00 2903 18 11.04.18
2| 2018007 2018111 zizkani akvizice 2091 37500 2530 563,75 160408 | 250418
3 2018008 . 1R300 WY AGGYANT pasoUZen| projekiu A0 000,040 36 300,00 2404 .18 13.00.18
4| 2018012 20181023 g‘;ﬁj‘gﬂ”'e"t el SS99914 67105863  240518| 010518
5 iy 2{]1Eﬂ1a 2-..!1522{1- .mdnacement1n:-deret,:almnﬁ.'ef=|kmryﬂt & 2{11&21 iy T - | 0, uﬂ 13ﬂ?1ﬂ 2405.8
B 201818 8189 niefakturace - konzultacs a sudie projektu 4 E{IIZJ,E{I 49 045,00 Jn06.18 | 050618
¥ 2018045 . 2018357 apraviy dafowy daklad 2a ziskdnl akvizice -2 091 37500 -2 H30 56375 . 01118 00.056.15
8 201&059' 2018373 managemant 5P 0,100 Jza8| HAZAR
g 2018001 | 11801005 nr-u mwrn 4”:. Dﬂ'} :{I 5445,,.. 07.01.19 |  30.01. 19
'ID ¥ 2{]15‘.]11 - EEI'I'QEIE.?- manacem-ﬁnt n:-decet zalmm':— faktur'_u.flﬂt E: 2-{!-1.5;‘0-'-2.] T . B I:IE{] [ 3&::19 ) .24 05, 1d.
1 2018040 | 2019230 manacamenl SP 0,04 15407, 1EI 24.05,18
42| 018051 1930081 vypeacovan! posouzen! projektu 000000 7260000 23.09.49| 27.00.19
13 2019982 | 204987 managemant {odadet Zalohove faktung int. £ 2018913 0,404 a9t.10.19 24.06,18
14 2019081 . 2019464 manac*emem ll:-’iﬁ-r'ilT ?§|{:I"|E-"|'F Tak[ur',f m[ E 2-:)15{1 2 0,0 1% {I‘ "I:I 24 12
45| 201%082] 2019472 | Honorsf za managementse | 288 15:10:1 4868635 314218] 310120
18 2020008 2020082 honarar za manag Fmen’r 1(.] 3 EgE. 15 475 [Il.?"f| 25 310520 270420
17| 2020005 2000188 honotd? za management20 40800700 49368347 300620 1307.20
18| 2020045 EDE{JSTE horgrar za management 3.0 354 256 i}{l 11-28 5-4 400920 J6.10.20
0| 'zﬂzcﬂrg' ' 2“@01::5 sotadenskd dmncst ' 4,: 000, m B 54 45000 18120 021220

SEBELRT. GROUP. a_s., DMouha 15, 110 00 Praha 1. tel

D2EE ME 4T, c-mall: Birti@birt cz

22




Arnaiyi; vitho
N e o Lasthaver  ac .0
Ew' Eﬁiﬁf}f : ;;‘t'm ’ Dodavatal Pregméi fakturace s D}':;H oo LMF{:{: ?.PH | f}?i::‘:ﬂ ; ﬂ:g;?
20 2020056 202052 honarat za management 354 2560 425 B4Y, 78 230 M
21| zomo1z|  zoems2 honorif za management 10  aB9BE100  4T1SM01 310321| 130421
DB Devslopment s.r.0.
22 20180113 2018358 | odméans za Ziskanl andzice 22005760 3 H9 268,57 034218 11.02.15

Management celkem

Ztohe: uznatelné naklady

neuznatelné naklady

" 11 206 801,10

7953 380,10

iAo

SELRT. GROUP. a. s, Dkauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 246 474, c-maill: birt@birt cz
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BYTOVY DUM U MILOSRDNYCH

Analpza nakladu, bikaic sa vstavby bpiswaho domy

L itoerdneeh, Frahe 1 - Sig

4.5 Pravni sluzby

Do této casti jsou zahrnuty naklady, spojené s poskytovanim pravnich sluzeb a pravniho
poradenstvi. Jako neuznatelné byly wyhodnoceny naklady na prawvni sluzby, spojené
s provozem spolecnosti, napf. notaiske zapisy, zmény v obchodnim rejstfiku, korporatni

pravo apod.
Celkem Investor predloiil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 1 413 079,94 Ké.

Z celkové vyse nakladid bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 1 339 518,80 K¢

neuznatelné naklady 73 561,13 K

Prehled Investorem predioZenych faktur je uveden v nasledujici tabulce. NiZze uvedené

faktury jsou sou&asti Pfiloh.

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz 24
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HAita (P}
Tabulka ¢.6 Naklady na pravni sluZby
Castia ez F r
Eﬂ':' {f};;ﬁﬁpf Var symbal Dodavatal Predindf fakturacs E'P""' ..?Rfﬁr_kai?rH Uﬁ’; ?:FI;L f E_I?_:Iﬂg:
K ki

Praga Progseiti e nvestimenti, spol. 5 r.o,
1 2meooe| 20180379 arévnl sluzby 2 200,00 2 6520 1.318| 250418
T2 2018008| 2018107 lprawisusy | 1756544 2125428 31.398| 250418
3 o018011| 201800223 prévai sluzby 1029180 1203272 30418 | 910518
4 2018014| 201800230 loamiasy | {83135 223381 31518| 090748
5 24318-:]15 207180406 l:lrawsluzb'-' B 437 5] 7 789,38 26.7.18 | 80818
§  2018029| 201800440 prawnislizby | {e41550 2349276 31748 190018
7 2018031 | 207800469 prawmislozy | 1720675 2084437 14918] 021018
g 2018032 201855 poradensks Ginnost 300000 3 830,00 25918  1140.48
o opmm|  s0in? prawmisozy | 35000000 30250000 51018| 0BA018
1 2018034 180118 pravni sluzly 150 006,00 151 200,00 g 1{113 510,18

|11 201s044| 201800635 pramiguzey ________________1_1_%&_‘.]_‘]___ 1408319 281148 131218
12 zoiaMs| 201800700 oawisiy | 694350 2050184 1s1218] 220119
13 2018059 lzmm-jnszl ogwislzby | 1m@0 211871 311248| 200118
_1'4” 2018055 2018160 .u.&akunﬂn-ﬁ pre’:ur‘[aluihyﬁ‘l’ﬂ 1?352024"' zmmwgm 311218 240419
15 2018008 | 201900167 orami shusby L q2Ings 1490871 28.219| 030419
% 2-:1191]2:;."'241190-%55 lpawmiguzey | asowas :iu_ﬁufjﬂ?m""an.ai.ié_mmhﬁm
17 20903 | 201900367 lpramisuzy | 221450 267955 30619| 010819
18 2019045 | 201500801 lpamigzy | 2messe0 2891448 31818] 270019
19 2019053 2019363 pPetakiurace - pravnl sluzby 84 500,00 BOD,00 30919| 1010.19
20 219061 | 201800582 rawni slyzby 741800 891336 241019 Q8111

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 2
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YTOVY DUM U WELOSRONYCH

PaF. . faktury s : G Casgr;aHbez Cistka s DPH Dt Dt
7 Fnt ar symial Dodavaial Predmeéf fakiurace : f{c fiaie = yystavent Gheady
(i
21 2000004 | 202000155 prévnl sluzby 353300 12577493 20220| 300320
92 2020024 | 202000285 ordvnl slusby 42770 5175291 31520| 24.06.20
ks I 1 ) i N B P A pravni sluzky 14 500,25 17 M550 30820 21.07.20
24 2020034| 202000870 révn] sluzby 1684050 20 377.01 M720| 240820
25 2020050| 202000421 prani slusby 5/20 1423975 17230,10 $1.520| 03.11.20
2 2020055 202000888 aravnl slusby N85 2595420 30920 | 9311.20
07 2020057 2020427 arévn sluzhy 1012020 51125 G257 AM.4020| 1041.20
28 2'325'351 H20THS pravni sluzky 1|3I'|1ﬁ 12 201,39 24120 02 1"2&
23 2020083 | 202000534 | prawnisizby 122020 0000 | 4189525 5069325 '¢.1 12;5' 260121
a0 po21003| 2021087 lprawni susby 012024 | @50250 1149803 81.121] 150021
3 2071005| 202100036 ar&i slusby 70175 &1 312 31.121|  18.02.21
a2 2021007| 202100110 rawi slushy 022021 270250 WEMN03 28221| 160321
33 J':“,l?H]v:‘J'is ?.,.u? 121 pla ekl lurace - pr—aurlilu |_'|~,r 808,50 oTa 2 2.2 15.05.21
a4 2021010| 2110100174 | prévni poradenstii gaﬁzaﬂnm 11328625 28221| 31.0221
a5 20i0fe| 202100204 -u-au;'u_lus-l';z_t::-:"-_" ] i7amaas 21185 31021] 23042
a6 2021047 2021178 | pieakiurace - pré'.»rlﬂluzhyﬂﬂ?ﬂﬁ 1054725 1276217 G421 230421
3 202018 | 2140100267 | préwml servie. 1035000 2329250 31321| 29.04.21
ag 2021023 | 202100267 pré sluiby 2266000 27 418,60 30471 | 21.05.21
38 so¢pes| 2021270 | pretakiurace - pravnl shuzhy 0412021 264600 320166 30421| 200571

DB Developmant §.r.o.

[0 ootsoos|  201at1se] ' nﬂt"irskyzépls mln*’ahfnmﬁd"ﬂ "ééﬁér's'ég"m 8105600 6a18| 130218
41 201e006| 2018004 | | pretakourace prévnichstuzsb | 5768512 4550900 31.3.48[ 250418
42 201007| 20180022 | pramlslmb\' karpural;mpram] hrzdan o gz?cm' ' 1121{;?'  304.18| 230518

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 26



BYTOVY DUN U WILOSRONYCH
Analiizs ndkias, hkalic! Lavhy Bytovdho domy
Staré Méslo

Casthabez | -
Del Ldstka 5 DPH Dttt Chatiim

K a Kc ' Vigstavenl chrzay

Pof. €. faktury

g niamp | Yar gymbal Dadavaial Pradmef fakfurace

préava na advolan k ORY

43 2018008 | 10aesz0ts | [ | otk ivis - rozhodnutl vaing romady 5 637,44 6821,30 266.18| 00.07.18

Pravni sluzby celkem 1413073,
2 toho! uznatelné naklady 1 339 518,80
neuznatelné naklady T3 56113

SELRT. GROUP. a. s, Dkauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 246 474, c-maill: birt@birt cz 27




BYTOVY DUM U MILOSRONYCH

Analpza nakladu, bikaic sa vstavby bpiswaho domy

M F g o e gy e
12 ||.‘||'|l.'.'_"'||_.'||:.-'ﬂ|’: Fraha 1 wlare Mesin

4.6 Stavebni naklady

Jedna se o naklady realizované v souvislosti s pfipravou vlastni vystavby a s vlastni stavbou,
Celkem Investor predloZil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 4 621 884,10 K&E.

Z celkové vySe nakladd bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady -

neuznatelné naklady 4 621 884,10 K&

Prehled Investorem predloZenych faklur je uveden v nasledujici tabulce. Vechny tyto
naklady souvisi s vlastni stavbou abjektu (pfipojky, prondjem stavenistni bunky apod.), nikoli
s investicemi vztahujicimi se k projektovym pracim a ziskani stavebniho povoleni, proto byly
vyhodnoceny jako neuznatelne.

BBILRT, GROUP, a, 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: bingbit.cz 28



YTOVY DUM U WELOSRONYCH

Tabulka ¢.7 Stavebni nakilady
Pof. | G faktury vot e : : GQETHMI Lasfka s OPH Dt Deatiim
i ey ar. spmbad Dodavsis! Predindf fakturacs [t e o Chrady
K ki
il s01am01 2018053 | ;:Eﬁfé:ﬁ%;?ﬁﬁﬁ 15 sk pelunie 17958545 217204880 280218 25 0418
2| 2018015 1618 povreh komunikace S4T000,00 782 B70.0 25.0518| 220618
a| 20001 8831908167 pripajani lokality na NN 4125000 9125000 070220 14.02.20
4| 2000088 2020004313 revize kanalizace 2 250,00 272250 1341.20| 26141.20
5| 2020060 2020082 arhoristické shizby 5 800,00 701800 19.4120| 9812.20
e| 2020062 zazﬂﬂm georadarovy prizkum 1400000 16000 261120| 981220
7| 2000084 znzm?a stavebniprice 1200000 1200000 204120| 221220
8| 2021008 17210016 | archeologicky prizkum 00000 REON0 12.0221| 180221
“a| 2021008] 21200087 | slekiramontazni prace- nove zemneni TS| 7230100 7230180 110321 240321
0 21014 212001 FS . staveb, kabel piipajka elekiro NN 106 508,00 106 B08,00 16.04.21 231
11| 2021015 4@.;.21 stavebné historicicy prozium ' B5000 1028500 ' 200221| 230421
12| 2021018 2021020 ;LT&"LEET Vlytenl pezetnkd, aploscn, S1B49600 61849600 310321 14.08.21
13| 2021020 2021021 | stavebn préce - prelozks zemnictha pole TS 11043800 11043800 310321| 140521
14 2021021 2021128 pitaf, - banner na plat 249000 J012,80 OF 4.2 14.06.21
15| 2021024 | 26721 | archeclogicky wzkum 2192000 31892020 30421 210621
6| 2021028 1198101274 | Zafizenistavemizd | 918000 1110780 300421| 210521
17| 2021027 115’-]31-!]‘-1[1-5I zafizeni stavenigié 1*: 'Ir]I} {Ii] 1“3 271.00 13.04.1 21.08.1
42| 021028 121003385 | Eerpant 2 vivoz jimky 223000 244200 10521| 250821
1| 2021030 1198101624 prasun konteinery 650000 7EESO0  210521| 160621
20| '9nz1us1 1198101764 | ngjerm - Koeinery ' 10 070, nu | 24 16370 210521 16.06.21
SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 25
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Hra
. Castia bez A
zﬂi C};f;f:;w Var symbal Dodavaie! Predmeéf fakiurace e ﬂ}ch e hwk:{: ?.PH v;ij;fgn i uﬁg

21 2021032 10421 archeclogicky prizkum Tan 340,00 956 311,40 HO5H| &0
22| 2021033 30421729 elektfina 0521 121085 146500 020621 16.06.21
23 221034 2021283 piafa, bannar na plot 1 485,00 1 786,85 i1 06,21 16.06.21

Stavba celkem 4 521 884,10

z loho! uznatelné na'kladl..' 0,00

neuznatelné naklady 4 21 884,10

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz
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Analpza nakladu, bikaic sa vstavby bpiswaho domy

¥ l'."."l'.'."""._'."'.:-"‘:.’: Fraha 1 alare Mésto

4.7 Marketing a propagace

Naklady na marketing a propagaci slouzi k prezentaci projektu jako takového a Kk trzni
realizaci projektu. Tyto naklady byly vwhodnoceny jako neuznatelne ve vztahu k nakladim ve

spojeni s wydanim stavebniho povoleni.

Celkemn Investor predlozil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 1 751 517,16 Kc.

Z celkové vyse nakladi bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady -

neuznatelné naklady 1751 517,16 K

Frehled nakladd dle Investorem pfedloZenych dokladi je uveden v nasledujici tabulce. Nize

uvedené doklady jsou souéasti Pfiloh.

BBLRT, GROUP, 3. 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: birg@bir.cz 31
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Arnal) 1k
Tabuika £.1 MNaklady na marketing a propagaci
Castia ez F r
Eﬂ':' G.f.:ra::'::;}r Var. spmbal Dodavatal Pradmat fakdurace | E'P""' s ..?R?F_ka.i?r.H Uﬁ’; ?:FI;:'JF E_I?_;”ﬂg:
K e

1 2018053 291133?? ! reklamni naklady - dls smicuvy o spalupras) 132004500 159832245 31218 240,10
2 20190149 . 119551 1? abi:hudnl Zprﬂ".l'ﬂlﬂﬁjh“-'l 45 000,00 54 4500 DE’I {IE 19 10.06,1%
“3| omenx| rentin| Microste uMilosrdngech | 376000 4549500  1906.19| 03.07.19
4| 18034 2019184 | ple[;:klurre{'f' reQ"hIrac;ﬂ rlljmf'n'-.r |T vlrﬁprére 34500 4224 2840619 11.07. 1&.!
5| on1on3s| 2019223 pFefakturace - piprava wehové sranky | iBm0p 219140 200613| 190719
B 2019035 119u?194 ohchogni zpravadajsivi 12 5~JD {ID 1:: 125 -=3{I 1T.{IT.‘IQ 14.08.1%
7| 20tams|  1st0122] priravapropagetnichvidel | 8351000 101710 260813| 040919
8| onte7] '"sls'éciw medelprodbtisk | 1611570 1950080  040913| 12091
b 2119050 J{HHHL‘I':.Q 5 3D fiske T2 05041 BE .00 11.09.14 23.00.15

Stehavanimodsl | 400000 400000  031119| 081219
piiprava propagaénich videl Ta Eﬁa {Iﬂ 96 27365 16,1214 149 L'Id ‘”’D
Plafa.-sluzoy PR 2014 21 14592 25 500,19 13.05.29 ‘IEIIII:: 20

10 2019075 EDHEOEE |
11| 019078 1914]199
12 20019 2D194T

13 m’*uélﬁﬁ31"m_:*d§61ﬁn piefa-sEyPR2020 | 74343 8%400 220420 210520
14| 2000022 20201%5 ) piea Gdgbademgny | 28gd 39549 190520| 040620
15| oozo023| '_édzmm prefa. - sluby Pm-znz{j | zsmmo 30so| 2?95&-:3""1]4&3&
8| 2020027 zmﬂm pre1’3 -sluzbyl—-Rb.l'?[)? T 2esare 350264 2306.20| 210720
7| 20200m] 23202941 slushy PR 6:2020 "'mm”m'"m-i'éblf:fﬁnmmmauﬁécn"'__riifﬂ'f.éﬁ_m21hﬂza
a| ooz0038 2020339 pieia auzh'_..rPF{?.»:ﬂiﬁ mmmm_m”'_"mé_aié'ﬁﬁ"""'?5%554"" IL{IEE{I mﬂEIDEIZD
40| 2020088 | mméﬁz_éé..t pieia aluzh;PH 120020 | 17875 207968 211220| 130421
2| 202011 2021137 | piefa suby PROZZ0Z | 1128205 1385128 220321 13.04.21

21| 2021013 2021164 | piel. - hastng domény 1122020 360000 43500 120471| 2304

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 32
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Al el

apaly e

Anaipesd naklaou. Sekayicn sa vieslaviy Do
U Millesrdogch, Praha 1 - Stant Mésic

CAsti@ DEZ | sctia 5 DPH
E‘:"ﬁ' c'r.;?;t;f? Var. spmbal Dodavatal Pradmeat fkfurace D::’ ] ” V}?s?an::nf Eﬂi’g
22| 2021036 2021266 V Invest Development sro. | prefa. grafické prace 105000 127050 110521 16.08.21
_Marketing ;_pmpagac_ncelhem : 1_?51 51'{,1!5: |
z toho! uznatelng naklady 0,00 |
- |neuzatelnénskady  irsts76

B ELRT GROUP, a. 5, Dlouhad 16, 110 00 Praha 1. tel.: 222 316 470, e-mail: bing@birt.cz 33
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Analpza nakladu, bikaicr sa vestavby bel

L iifosrdnveh, Prana 1

4.8 Provoz spoleénosti

Provozni naklady zahrnuji naklady za platby najemného kancelaiskych ploch, uéetnictvi,
pravnich sluZeb spojenych s provozem spolefnosti nebo korporatnim pravem apod. Tyto
naklady nemaji pfimou souvislost s pfedmétem uwznatelnych naklada, a proto byly

vyhodnoceny jako neuznatelne.

Celkem Investor predloiil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 867 083,92 K¢.

Z celkové vyse nakladid bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady -

neuznatelné naklady 867 083,92 KC

Pfehled Investorem predloZenych faktur a informaci z uéetnich udaji je uveden v nasledujici

tabulce. Faktury jsou soucasti Piiloh.

@ BILRT. GROUP, a. 3., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mail: king:bir.cz 34
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Tabulka ¢.2 Naklady na provoz spoledénosti
Caatha bez 4. . =
Paf. | C. faktury : : e DPH Castkas DPH pawm Deatiim
i ey Var. spmbal Dodayvstal FPledmat fakturace e vystaven! Chrady
K e
Praga Progseiti e lnvestimenti, spol. 5 r.o,
1 2018002 2{I18{I{JIJ% n.a]-“:mne 13 3 *1 5 ‘IS 8y, TS 1 &2, 1¢ 13 {.I?.- 18 10,0418
2 2EI'IE|I]a']5 £u15u93 Lpra—.:.-u'uam J-:etmt.h-' 2 234 I"; Z 591 E'I d1 ﬂa 'IEI 25,0418
3 2018010 2018 31 Zpracavani J[.F|I'II[‘|.'|.I £ 000,09 T-" '3":.0 1] 30,0418 10084, 18
4 2018020 2018260 Epl‘ﬂl:}:l'u"nl Jt:ﬂ[nlul".' A4 000,00 a5 34|:| L.{I H.OTA8 15.08.18
& 2018023 2083027 _ pudnajemne - 12113 S 500,00 11 858,04 U1 .{IT,‘IS 15.06.18
B 2018030 BDO250GE4 d-::nhr::ﬂls za nereanzm'ane r\a|ernne R1H] l:l "{I 13 {IH 13 150012
7 2018035 104432018 nl::ltﬂ skv zap 5 B 23000 7 u36 "{I .:‘E- {In 18 1010.18
& 2190403 2ME3018 podndjemnd za 1472014 & 400,00 10164,80 .08 200215
G 2019008 | 201500060 prawnl sluzby 0210.50 36 604, 08 27.03.1%
-1D 2I]1¢II]{IE 2019023 Uéatnictl 1-5;'2“1 a &7 600,00 59 EQE. L{I . 2:. {IE- 13 2'-" I]'3 15
9| 201908 2019146 EE*ET;H[””F politen odpovadnost menagementu 2018, 4 218,75 421875 290419 09.05.19
12 2019030 190500048 Elensky piizp&vel na rak 2019 500000 500,00 N 0a18 21.06.19
13 2019037 190532 agenda souvise|fal £ DPP 12 000,08 14 E20.00 30,0614 19.07.15
14 018041 2083104 podnajemnd za T-12/2018 & 400,09 10 184,650 2140718 14.08.1%
151 2019042 219258 pFFTﬂkTIJrPFE .f[,fﬁi“l."hﬂl'l |J":F|r‘| LI!FI'-.IFI ky o 00000 & 0a0,00 N9 14.08.19
18 2014043 2019284 Udetrizte 7- 12 2014 &7 600,00 68 £86.00 H.07A9 14 06.1%9
17 EDEE'IJ-:H ?{Ju’*z Enrae:wéni' I.Jémnid'-'i 1-6-‘2-:!2EI 57 600,00 59 696,00 013 140220
18 ?Dzﬁﬂﬂﬁ 202’”‘ 3'2" -13 pn::ndnéjﬂrnn-ﬁ 1 E EEIEIJ & 400,00 10164,5 31.03.24 17,0420
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Pof | G faktury | ., S Caiﬁ_fmz Chstka s DPH pagym Deattim
7 Hibient Var symba! Lodavatel Fredmaf fakfurace : }{c e T = yystavent Gheady
(i
19| 2020020 2020145 Pfefa. - pliznani DPPO 2 2500000 075000 300420| 210520
0| 2020028 20003070 | podniiemné 71220200 | 40000 1048400 310720 07.08.20
21 2020039 2020240 | Zoracovani Déatnichl T=-12/2020 a7 500,04 59 B86,00 HOT20| 070820
22| 2020031 2020283 | piefa.-odména za zpracovani Ugetnicty] & 000,00 9 £80.0 310720 240820
23| 2020032 2020311 | preta.-poj.adp.managementy 1.2.2020-31,12.2021 5 625,00 562500 M0T20| 24.08.20
26| 2021002 202103 | Zpracouéni (Estnictl 1-6/2021 STH0000  6989R00  310121| 080221
25| 2021004 2023020 pudnjemné za 1-6:2021 BAO000 1016400 210121] 18.02.21
DB Devslopmant 5.0
26| oo1smo1| 2018018 Zpracoveni GEstnictvi za k2018 726000 726000 31.0118| 050348
or| anisoa2] 20180008 | ndjemné a administiatvni nakiady 1-52018  1B4E0 184160 310118| 050418
28| 2018003 20920118 | poStEnT adpavidiast 4 655,00 465500 140218 050318
29| 2018005 2018085 | fﬁﬂ:i;‘;‘:ﬂﬂg& ;‘;:'J:T?; Zprosteckovani 111,00 1100 200318 110418
30| 2018008 2018180 piefaklurace - razitka §06.00 BO6.0 300648 | 090818
K} 2[I1EI]1{‘I . 20152-1-5 . Zoracavani Oéatnichy za 2. pololeti 2018 2400000 2904080 o718 15.08.18
3| 208011 2018244 zpracavéni (Gatnictl za 2. polcletl 2018 300000 363000 B1.07.18| 140818
33| 2018012 20183005 podnajemné 612118 h 1185800 1185800 (10748| 210818
RS 19041 “?'33153&:-1*4 ?apm uda U do E!'ﬂdf"l'IBE sk Jtam:.n:h marralu 1 000, ﬂﬂ 1 EI-EID.uﬂ lH {Iu 19 26.06.15
35| 2013001 2&]1E3DD2 podnajermné 1- E'zc- 00400 800400 310118| 180219
36| on1e0aa] 2019307 | ndkup kolkd (ndum zmény do OR) 200000 200000 050449 190219
37| 2010003 2018011 | zpracovani Gietnictsi 1-6/2018 0000 BEPN0 250349 240419
3_3 B él:l “IEIlgl{la-l -}5-41_‘51‘2 gi‘;;;lfmr_ﬁ{:-e--— poiEtenl cdpovBdnost managamentu 2013, | 3 _485 67 = 4 _215_?5 ) 201 415 4;1DE |-5.4
39 '?muuna ' 1&0515 sgenda souvise]ldl  DPP ' 12 00D, 0 | 14 2000 200648 | 19.07.19
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PoF | C. faklury Ve .l s Caiﬁf&z Céstha 5 DPH Dt Dattih
7 Hibient ar symia! Lodavate Fregmaf fakfuece Lk }{c fiaie = yystavent Gheady
40| 20159005 20193060 | podnajemné 7-12£201%9 8 904,00 004,00 MOTA9| 220819
41| 2019007 2019242 piefakiurace zpracovinl Utetnl uzivétey 500000 605000 310713 2208.19
42| 2015008 2018267 zpracaovani déatnictvl 7-12/2013 27 000,00 32 ET0.00 310748 18.08.19
43 2020001 . 2020005 Zpracavini Oéztnichl 1-62020 27 000,00 32 BT 30120 15.02.20
44 2020002 . 20203019 | podnijemné 1-612020 & 904,00 B 904,00 31,0320 16.04.20
45 2020003 2020135 : piefa, - piiznani DFPO 1% 150,00 18 150,00 0420 21.06.20

46| 2020004 20203056 |

pudnéjemné-?-ﬂ?fz.l-ji-'{-l- -

BUAM

CBWAM 210720| 07.08.20

47| 2020005 2020223 zpracovani Géatnictvi 7=12/3030 A7 00000 JZETO00 AT av.0a.z0

48| 2020008 2000268 | Prefeklurace zgracavanl Gesini uzaverey | 800000 968000 3107.20| 24.08.20
o) — Erﬂﬁ’ kilface - pajitént cdpovedriost managementu 2020, | gooc gy seasno 310720|  24.08.20
50| 2020008 2020486 | dofakiurace - zpravounl dcetnicte 2020 | 4680000 5662800 161220 231220

51 2021001 2021019 | zpracovani Oéatnictei 1-82021 50 084,00 50 884,00 1A [ 18022

52 2021002 . 20213004 : podrajemnd 1-6:2021 & 90400 50040 301H 18.02.21
Provoz spolednosti celkem B&T 08362 .

| 2 toho uznatelné naklady 0.00
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4.9 Ostatni naklady

Do ostatnich naklada byly zafazeny zbyvajici faktury a platebni doklady za prace a dodavky,
ktere neodpovidaji v pfedchozich kapitolach uvedenym poloZzkam. jedna se napf. o platby

dani z nemaovitosti, spravni poplatky, kopirovaci sluZby apod.
Celkemn Investor predlozil faktury a platebni vyméry v celkové hodnoté 380 915 KE.

Z celkové vyse nakladi bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 30 605,70 K¢

neuznatelné naklady 3 425 564,94 K

BBLRT, GROUP, 3. 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: birg@bir.cz g
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HAita (P}
Tabulka ¢.3 Ostatni nakiady
Castia ez F r
Eﬂ'r G.f.:ra::'::;}r Var. spmbal Dodavatal Pradmat fakdurace E'P""' wwﬂsmH Uﬁ’; ?:FI;:'JF E_I?_;”ﬂg:
_ K ki
! 2014001 2018053 | ostatni (East calkovd fakiurace 4 VIO 000 KE) ZTEA 04450 23747434 280214 25,0818
: 2018054 2018145 prefaklurace - kople 115,70 140,0 M.1218| 240419
(3 | 201%004] 2019308 nakup kolkd - zapis Zmény e OR | 200000 200080 050113 200219
4 2018007 2018075 | piefa - da kmr,' prr-*.lup CID {Iﬂ 100,84 2002189 | 270518
(5 | o201m021 mér]ié{é?ﬂ prefakturace - konferanéni balicek 4776030 023700 200413| 310519
6 “I’*'I anI]{I‘I .351 261 ?2 da.n z nemuwtosh ¢EI1 3 4.»: {Iﬂ -1«. -=3{I *1 {IS 19 28.05.1%
(7| 20195002 s20m4s11g) zaplmskutemem matell o0op0 100000 2541:-19 100719
EEE ""E;iz—éi'?z | pfispévek dar-shidanazveny | 5000000 5000000 28.1119] 021219
9 201001 %85?":!353{] _ spravni pu:ul.alek .-'_-.-]ln‘lstsl z-EITPl 5 000,040 5 H10.20 20003 30120
[0 | 2010 '&ééééééé{ﬁ soraun paplatek fratendni nadrze) ) 300000 300000 020320| 040320
1 ':l1I]{I3 d-ﬁEM-SS'Q?Q goravni poglatek fjama pro acheal, prizkumm) S0 09600 30 000,00 14 {I5 "{I 14 05,20
(12 | 201004 25128172 dafizremowilosti 2020 | #4ga 8400 250520 27.0820
3 | vj{ﬁﬁé_"&ééiéiﬁm | soravni paglatek (stav. dpravy komunikaci a chodniki) | 500000 500000 0907.20| 1307.20
4 | 200003 12:12»“-:15% wphotowes ovFené kopie 1 goga %6800 26 -:Ja 20| 090920
K m?néﬂuﬁs 2020462 | -pl‘eTa dalko pifstup S 0 _._.___ngm.____. "iﬁutﬂm 231" é-ﬁ""ﬂsizzo
B | 2t 25126172 dafi 2 nemavitosti 2021 D) B400 030521) 210821
(7 | 20200 20210 | |ieio. debovypriswp _ 000 000 060121| 190121
(sg | 21001 333211408 | najemné pozemiki pro archeol, prizkum )15.3-45.9.2027) | 56065000  S60550,00  09.03.21] 23.08.21
Dstatni néklady colkom 346517064
- laene Jumateenaday sesm |
newznateing nklady | 342556494
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4,10 Pokladni doklady a bankovni poplatky

Jedna se zejména o naklady za postovné, spravni poplatky, poplatky za vedeni 0étu apod.
K teto kategorii nakladd nebyly poskytnuty podklady v elektronické &i listinné podobé. Jejich
uznatelnost & neuznatelnost byla vyhodnocena vzhledem k jejich charakteru, uvedenemu
v popisech plnéni. Bankovni poplatky byly vyhodnoceny jako neuznatelne, vzhledem k tomu,

Ze souvis spide s provozem spolecnosti neZ s projektovou &i inZenyrskou ¢innosti.
Celkem Investor predloZil faktury a smlouvy v celkove hodnoté 62 239,99 KE.
Z celkové vyse nakladid bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 11 555,67 K&

neuznatelné naklady 50 684,33 K&

BBLRT, GROUP, 3. 3, Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, 12l 222 316 470, e-mail: birg@bir.cz 40
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i ¢, doklac Hodavatel Fredmét faktumacs ":égﬁf"' ‘ CES;?\ et

g ke s AL o 7 hrady
Fﬂﬂ&'ﬂnf dok Fady
1 [2018001 DBD ‘podteme - 5200 5200 | 22.00.2016]
2 | 2018002 DBD padtowns 4400 4400 | 09042018
3 | 2013004 DBD | 2ména mista dodi (dosilkz) BODGD 60000 | 19.05.2018
4 | z0i8005 BBE pedtew T aam 4400 12052018
5 | 2018006 DED visat! zamek 95600 35800 | 15.05.2018

& |z01s007DBD ‘paplatekzazapisdeOR | 1ooo00 100000 2006201k ]
7 2018002 TITENa mlqradﬁdﬁl dmllkﬂ | 41-{I'§' ‘i‘l fH"ﬂ’ 10.06.2018
& | 2018000 'DPH VAT MWSt 17 se08 1{1413 10.06.2018 |
9 | zoteoos pdtowme - | 4 adpo 1905.2018]
10 2018004 | podiowns &700 5700 19062018
11| 2018008 poplatek za zipis 0 OR N 1&41{' 00 | 20.06.2018 |
12 2018006 konverze g9 9317| 3 07.2018 |
43 | 2018008 .D:'I-I ‘mT M".'at _ S ] wm a3 atoroos]

W [ 2018007 | postome ' - | s sap0| 23102016
15 | 2018007 | potiomé I sam0 a0 22102018
16 | 2018007 pagiome ST s sa00| 23102018

17 | z01m007 postomé I aam 4400 23102018
98 | 2018007 Tpattome T _4_5:?}4'1_"""Ei_dn"éi_{n';ﬁ'{a

BB.LRT.

GROUP. a.s., DMouha 15, 110 60 Praha 1. tel .
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Castkabar | Casthas

. doklady Oodavatel Pradméi fakturace | DPH DPH Batm

PaF.
Ke || M

13 2014008
0 | 20teacs
21 2018004
22 2018010
23 2018010
24 2018010
T | z0ta0tf
% 2018011

jedngstrannd kopie A3 31 18,10 1500 | 05112018
jednestranndkepieAd | qam 7000 0541.2018]
ovETovani podpisy 30,00 0,00 | 29112018
wiadrent k sxistenel st | a4 27000 | 30112018
dahitka | 4959 6000 30.11.2018
DPH § VAT { MWSL | 585 70.00| 30112018
: ' st qma40 22313| 20112018 |
DPH AT § MWSt T £5.87 | 30112018
Vyjadien! k existenci it 11269 13536 | 08.01.2019
pogiome 520 5200 24.01.2014
. W
pastows | B2 5200 16.05.2019
[— | 520 52,00 | 16.05.2018 |
pastomeé | 520 5200 | 16.05.2018
' ' 56,00 | 16.05.2018 |
padiome 1 s 6000 16052019
G000 50,00 | 16.05.2018
G000 6000 | 16052018 ]
padlowé 1 G 6000 16052019 |
| postovné | &000 50,00 | 16.05.2019 |
Tpasome 77T s s000| 16052019
4000 5000 16.05.2019

wyjadfeni k existenci siti

7 2018001
28 2019002
9 | 2018003
30 218003
21 2013003
1 2018003
3 2018003
| 2ots003
a5 2018003
3% | 209003
@ | 2018003
38 2018003
T3 | 2oteom3
40 2018003

pagioyme

pofiowmns

pagtowme

paiiame
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Pak. - oyt ﬁagﬁ;&z C'ﬁg a: i Dafum

i . doklaal Doctavatel Fredmat fakturace | . !{-: F{: .;'."rlranjf

41 2119003 — 54,00 54.00 | 16.05.2019
4z 2019003 potieme | s400 5400 16052019
43 2018004 vyjadiani k axistanci siti 85452 115,70 | 30.05.2018
44 2019006 | Platoa PF 2015024 {VS 32677) - vyjadreni k existenci st | 38080 38000 | 31052019 |
45 2019006 podiowms 54,0 54,00 | 31.05.2019
46 2018007 padtowne 8000 5000 | 07.06.2019 |
47 2718008 podiowns 8000 50,00 | 24062018
48 2019008 bodlovne ga00 5900 | 30.08.2019 |
49 2019008 ' pattowmns &0 £0,00 | 30.06.2019 |
50 2015010 podiowms 54, 54,00 | 23.07.2019
51 | 2018012 | patieme | szo0 520030002019
52 2018012 podiawms 5,00 5500 | 30.09.2019
52 2019013 | kancelatske potfeby &85 785123102018
54 2018014 DBH § VAT | WSt 1243 1649 | 23102018 |
55 2018044 wjadent k existenti it 6552 11570 28.10.2019
b} 2019014 DEH » WAT J st 04 2430 | 2910.2018
g7 | 2019018 postowme 5200 52.00| 21.10.2019 |
58 2019075 pogtome 52,0 52,00 | 31.10.2019
59 2018015 padtowne #0000 6000 | 31102018
60 2019015 ' postowne 52, 52,00 | 31.10.2013 |
1 2018075 bodlovrie 5200 5200 | 3.10.219
62 2019015 podiowné 52,00 52.00| 31.10.2019 |

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz
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Castkabar | Casthas

. doklady Oodavatel Pradméi fakturace | _DPH | DPH iﬁmﬂj
ke B | e

|
iy |

i
-

o N
[ T = R R T B - |

i
-

{m 1]
[ =1

i I
oo oo oo
[E T B g

¥ 1

|

o
B

] o

i
[ -

2019015
2019015
2018015
2019015

podlowng 52,00 52,00 | 31.10.2019
. o
pﬂt{n'mﬂ 54,40 5400 | 3102018
posiome | s 5200 31102018
pastame | S48 5400 [ 31.10.2019)
bostawné Y 5000 | 31.10.2019
lpadteme | mag 540031102019
| postome | 6000 8000 31102019
thaPFEﬂQNﬁ ¥83H?H-UHMka¢HHNWum | mmm wﬂﬂd'hjhémé'
Cpagome T dem| e00| 29112018 ]
| pieprava archilekionického modelu | 437129 5 289,96 | 20.12.2013 |
DEH / VAT I MWSt T sizw 111074 20122018
pogiowme | 20 2300 31052019
ra1fhnaza-rjfs*mﬂrvzspaarwr:hudajudoEIH - 9|}[||:I£{| -EE{I-DDI:I 2;--:]22{!20
lpostome ] 4338 15400 2602.2020]
| pastoms ) mgﬁ"1ﬂnd145mm'

dérek -::ubmucin I pameruul 4 Dﬂﬂ:u{l 5 [}ﬂ{l E-IJ 19.06. 220
skenovani TR 106,00 | 19,06.2020

2018015
2019015
2019015
218015
2019016
O aote0t7
2018018
2019018
20205001
20208002
20205003
20205005
20205006

"2-:]2“5'5!" _Imnvmze T T HDE{I ¢1-D[!'I:I -EJ{JEE{IED-
?{I?UEDDS kl.'}plrﬂh.':'ln 259 ES 5‘34 IflEI ?'I {IB "{Ir.'J
Eﬂzﬁnﬂlﬁﬂ darek ubu:hr: dn my partnerr.m ' 3 D-i]lih E{I 3 Eﬂ{l [:-IJ 5'1 .ES.E{IED

2'!]2']50 ]
?'El?r,"ﬁ'] "

k-:nnverze !|s.|."1 2401}5 2;11] [I;I] -21- _{ISE{I’EU
podigume ' 5 55,00 | 30.09.2020

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 44



BYTOVY DUM U WLOSRONYCH

PaF. ,,,. : Lot E?gj i Dratem

7 L dakigal doctavatel Pradmat fakturace | F{.;f hvady
a6 1205012 konverze 27273 330,00 | 30.09.2020
a7 202058013 patwrzeni o akci mimo achranného pasma metra . 115,70 14000 | 01.19.2020
B8 20205014 pailoms | 10® 11000 | 03.11.2020
B9 | 20208016 ' darek abchodnimy partnaroi | 500000 500000 | 08.12.2020]
50 20205017 postowme ' 55,0 55,00 | $1.12.2020
91 21200 hawrh na Zapks Zmany Zapsanych Udaju da OR : 2000 200000 [ 13012021 .
92 212002 navrh na vklad do katastru nemovitosti | 200080 200000 | 13.01.2021 |
a3 212003 pasiowme a1 B 00 | 01,03.2021 .
94 212004 posioms | 500 5500 01.04.2021
95 212005 postovme 62,1 §2,00 | 30.04.2021

96 |212001DBD |navih nazipis zZmény zepsanych Udajda OR | 200000 200000 | 11.01.2021]

Bankevni poplatky
|- bankewnl poplatak ' 1% 002018 .
95 |- bankovni poplatek ' 150 3.01.201% |
aa |- thrada tlenskéha pifspevku 5 01 16.02. 101 &
100 |- bankovni poplatek 18T 28022018
1M |- bankgvn( poplatak 23 veden| 03 E 150 2802 2H1& .
102 |- bankewvni poplatek anline banking . 150 28.02.2015 |
193 |- bankevn( poplatak 2a vedeni G2t 15 2903218
104 |- |bankowni poplatek online banking | 180 | 29032018
ms |- bankavni poplatak za vedeni 0ét . 154 30042018
106 |- |bankewnl poplatek online banking ﬁ 80 | 20042018

SEBELRT. GROUP. a. s, DHauha 15, 110 00 Praha 1. tel 222 216 474, c-maill: birt@birt cz 4
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Castkabar | Casthas -
. doklady Oodavatel Pradméi fakturace { .D'F' H | DFH g ﬁan.m
i : : diraay
| K& K
1.25 3.05.2018
150 31.05.2018

bankavni poplatak

bankmm ;;ﬁplﬁtef z;a ;.'E--::Iem: u-:tu . .
bankawni poplatak onling banking 154 3H.050.218
bankovn! poplatak 50 12.06.2018 |
paplatek za wibér hotovast . 10 19.06. 24018 .
ihrad najemnehi | 11 B3 28112018
bankownipeplatsk | 40 |c2082018]
bankaowni poplatak . 14 20.12.2018
bankowipoplatsk | 1w |1e06.2020|
bankownipoplatek | 40 |oe12200]
bankevni poplatky : 159 31.01.2018 |
ankouni poplatky 183 | 28022016

bankermi poplatky
paplatek za wyhér hotowosii ' 14 19,06,2018
bankovni poplatak 10 19.06. 2020

ankawni poplatak 205 15012018

paplatek vadani adtu @11 N0LHE

123 |- bankewni poplatak 3 26.02. 2018

124 bankewni poplatak 1 544 26.02. 2018
bankovni poplatak 4405 2E02.2018

bankewni poplatak 2 28.02 218

k) |bankenigeplates | ss |z02208]
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Castka baz  Castha s
= C. dokiacy dodavatel Piedmal fakturace bpY | Deh
d K Ko

Datum
diraay

1 |- | poplatekzmina potpisavie vz | om 26022016
129 |- bankewni poplatak - uZivani produkiu | 4 2803218 |
130 |- bankowni poplalsk - vedeni Gétu | BT 20032018 |
bankowi popltek - vedenidcs | esw |oo4208)

bankavni poplatak 1032 0%.04.2018

133 |- bankewni poplalky : | 10042018

134 e bankovni poplatak 50 23_{I:.'.2{I21 -
Celkem pokladni doklady a bankovni poplatky | 62 239,99

z toha: vznatelng naklady T 11 555,67
neuznatelns naklady | 50684.33
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5. SHRNUTI

Obsahem tohoto dokumentu je provedeni kontroly dokladd, tykajicich se nakladi
wynaloZenych v souvislosti s pfipravou realizace novostavby bytového domu U Milosrdnych
s cilem uréeni wyse nakladd, které se tykaji mozneho zhodnoceni pozemki formou investic,

vynaloZenych v souvislosti se ziskanim stavebniho povoleni.

Zpracovatelem predkladané prace je B.|.R.T. GROUF, as. na zakladé objednavky & CES
OBJHOMZ2/05/012255/2027, vydana dne 4. 8. 2021 Hlavnim mastem Praha, Magistralem
Hlavniho mésta Prahy, odborem hospodafeni s majetkem, oddélenim wvyuziti a spravy

pozemki.

Jako Investor byly uvaZovany spolecnosti, ktere jsou nositeli projektu - Praga Progetti e

Investimenti spol. s r.o. a DB Development s.r.o.

Pozemky pro vystavbu

Celkova vyméra pozemkl dotéenych viastni stavbou &ini 1 447 m®, z toho ve viastnictvi HI.

m. Prahy je 1 238 m” a ve vlastnictvi Praga Progetti e Investimenti je 209 m*.

Pro umisténi viastni stavby byl na zakladé jejiho pOdorysnéhoe uspofadani vyhotoven
geometricky plan, ktery oddéluje pozemky ve viastnictvi HI. m. Prahy a jejichz oddélene Casti
budou predmétem kupni smlouvy na pozemky pro bytovy dam, jejiz podminky jsou aktualné
vyjednavany. Celkovd vyméra takto oddélenych pozemki pro stavbu é&ini 1 169 m?
z toho ve vlastnictvi HI. m. Prahy je 960 m® a ve vlastnictvi Investora 209 m’.

Pfedané doklady a faktury

Investor pfedal platebni doklady v celkové hodnoté 34 675 919,17 , Ztoho na spoleénost
FPraga Progetti e Investimenti, spol. 5 r.o. pfipada 30 919 479,65 K& a na DB Development
sr0.3 694 200,43 K& Uwedene €astky nezahrnuji DPH. Celkem bylo pfedano 293 fakiur,
z toho 267 jich bylo vydano na odbératele Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o. a 32 na

odbératele DB Development s.r.0.). Faktury byly pfedany v elektronické podobé.
Rozdéleni nakladd

Jednotlive platebni doklady byly zkontrolovany se zaméfenim na jgjich vazbu na samotny
projekt a na jgjich uznatelnost vzhledem Kk charakteru nakladd, tj. v souvislosti s procesem
vedoucim k vydani stavebniho povoleni.

Celkova vyie uznatelnych nakladd €ini 20 591 992,71 KE.
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Naklady, které byly vwhodnoceny jako neuznatelng, se primarné tykaly nakladld souvisejicich
jiZ pfimo s vlastni vystavbou bytového domu (pfelozky siti, zafizeni stavenisté, zabory
apod.), provoznimi naklady spoletnosti Investora (O¢etnictvi, korporatni pravni poradenstvi)
a v souvislosti s akvizici Projektu, vSetné prevodu spolednosti Praga Progetti e Investiment,
spol. s r.o. Vyée neuznatelnych naklada €ini 14 083 926,46 K¢é.

Tabufka ¢&.4 Shrnull = rozaéfeni nakladd

Druh nakladd T Nﬁwﬁd{v &
Uznalelng Newzrafelmg Celkern
Prajeklove a plipravnd price B 540 903,43 40 205,84 B 581 113,32
Inkenyrska tinnoslt 2 T07 025,00 0,00 2 707 025,00
Management Prajeklu 7953380,10 3253 421,00 11 206 801,10
Pravni slukby 1339 518,80 T3 561,13 1413 079,54
Stavebnl néklady 0,00 462188410 44621 884,10
Marketing, propagace 0,00 175151716 175161714
Pravoz spoleénosti 0,00 BaT 083,92 a7 083,92
Ostaini naklady 39 605,70 3425 564,54 3465 170,64
Pokladna a bank. poplatky 11 555,67 a0 684,33 62 238,99
Celkem 20 591 992 T1 14 083 926 46 34 675 91917

Vyse investic do pozemkd ve vlastnictvi HI. m. Prahy.

Vyse investic do pozemkid HI. m. Prahy byla propoftena jako podil uznatelnych nakladd
na vyméfe pozemkl {pro vlastni stavbu, oddé&lenych geometrickym planem) ve vlastnictvi HI.
m. Prahy a &ini celkem 16 910 447,39 KC.

Tabufka .5 Shrnuti — vyse investic do pozemki ve viastnictvi HI. m. Prahy

- Podet
R. | Poloika Jednotka ook
1 | Celkova vymera pozemkil pro realizaci projekiu m? 1164
2 | Celkové uznatelné naklady Ké 20 5914992 71
Podil uznatelnych nakladl na 1m2 celkové vyméry pozemkd (7,271, il
; zaokrouhlena) Kéim 17 615,05
4 | Vyméra pozemki ve viastnictyi HMP dle geom. planu & B22-157/2019 mé 960
5 Vyméra pozemki ve viastnictvi Praga Progetti e Investimenti, spal. 5 r.o. 3 209
(F.3x74) m
Podil uznatelnych nakladd na pozemky ve viastnictvi HMP (¥ 3x7.4), bez i
6 zapocteni zélohy na kupni cenu pozemki (zaokrouhignag) Ke 16910 447,39
Podil uznatelnych nakladi na pozemky ve viastrichl Praga Progetti e
1 Investimenti, spol. s r.o. {£.3xF.5, zaokrouhleno) g i o
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6. PRILOHY

Piilohy dokumentu jsou vydavany v elektronické podobé na pfiloZzeném nosici.
Ffiloha &, 1 Fakiury a platebni vyméry

Pfiloha €. 2 Vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Pfilbha €. 3  Smlouwvy

Pfiloha €. 4 Souhrnny prehled faktur a uetnich dokladi dle druhu naklada {vypracovany

zpracovatelem)
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