HHEE X ORZDEWH

Stejnopis & §

NAJEMNI SMLOUVA
& NAP/S8/02/011411/2007

kierou dne, mésice 2 roku niZe uvedeného vraviraji podle ustanoveni § 663 a ndsl, zakona & 40/1964
Sb., obfansky zikonik ve znéni pozdéjiich pledpisi

Hlavni mésio Praha se sidlem Praha |, Maridnskeé ndm. 2 y
zastoupené feditclem odbor obebodnich akrivic MHMP RNDr Poterem Duncou, U5,

]

0006458 1

DIC: CZ00064581
{dale jen pronajimatcl™)

i

TBG METROSTAY s.r.o.

se sidlem Praha 8, Rohanslo’ ostrov, Rohanske nabi. 68, PSC 186 00
jednajici ednateh spolenosti
ICO : 63 i

DIC - CZ 63992990
zapsana v obchodnim rejstilor vedaném Mésiskym sondem v Praze oddil €. vloZka 39147
{dale jen ,,ndjemce")

L.l

[2.

13.

14,

I'

Uvodni informace

Najemee je podle svého prohlageni vyludnym viastnikem staveb v katastralnim Gzemi Karlin,
ober Praha, okres Hlm Praha uvedenveh v pfiloze &1 610 ndjemni smlouvy, a to staveb, které
Json v piedmétné piiloze € 1 uvedeny pod pofadovymu éisly 1 aZ 4 a nijemcem staveb, kieré
jsou v piiloze &, 1 uvedeny pod pofadovymi &isly 5 a 6. Stavby pod &sly | aZ 4 jsou jako
vlastnictvi ndjemce zapsany na listu vlastnictvi & 578 pro katastrilni tizemi Karlin, obce Praha
ckres HlmPraha u Katastrilniho afadu Praha - mésto (dale jen .stavby ve vlastictvi
nijemee"),

Stavby ve viastnictvi najemce se nachazeji na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatcle uvedenych
rovné: v piiloze &.1 t&to nijemni smlouvy.

Pokud se tyka pozemkil ve vlastnictvi pronajimatele uvedenych v pfiloze &.1 této nAjermi
smlouvy, tvofi predmét ndjnwm podle této adjemni smiowvy pozemky tak, jak jsou vyznafeny
v piloZeném planky , ktery tvofi pfilohu & 2 k této najerni smlouvé . Jednd se o pozemky
zapsané nz listm viasinictvi & 408 pro katastralni dzemi Karlin, obec Praha, okres Hl m Praha
parc &, 767/18, parc.£ 767/19, parc. €, 767/54, parc.¢. 767/57, parc. & T67/58, parc. & 767/59,
T67/60 a cast pozemku parc.¢. 767/1.

Tato ngjemni smlouva je uzavirina s chledem na situact, kdy najemee pozemky v vlasimictvi
pronajimatele fakticky diouhodobé uZivd s pfedpokladem, Ze nijemce bude vyzamnym
zplsobem participovat na investi€nich zimérech pronajimatele v lokalité Rohanského ostrova, a
to vyuZitim své rozsihlé stavebni viroby umisténé ve stavbich v jeho viastmictvi umisténych na
piedmém ndjmu.



Uszemni, kde se stavby a pfedmeét ndjmu nachizeji se adastilkim téio najermni smlouvy jevi jako
docasng vhodné pro stavebni virobu ndjemce, a to z dilvodu snadné dostupnosti iohoto dzemi a
moimosh minimalizace dopadu staveboi v¥roby nia Aivoini prosifedi.

Pf uzavirini této najemni smlouvy jsou si jak pronajimatel tak ngjemce vidomi, 2e predmét
naymu kodla pronajimatel ¥ budoucau vyuzit jinyin zpasobem, ne? podle télo najemm smlonvy,
a to jednak jako pfirodni zemi (biccentrum), dale pak pro realizaci protipovodiovveh opatfeni,
dale pak pro vvbudovini technicke infrastruktury umodiivjici komeréni vyvuZiti predmétné a
souvisejicich fokalit. a dale pak pro komeréni vyuiiti nékterych z pledmitnich pozemka.
L5 PH wzaviedni téro ndjemnt smicuvy jsou si pronajimatel i najemee dale vidomn, Ze
o fato aggemni smlouva je uzavirima s cilem vyuzit pozemky v souladu s ielem podle této
najemm smlouvy do doby, nez pronajimate] zahajt realizact sveho zamér uvedeného v odst.
1.4 o ndjerani smiouvy, a e pfednaét najmu bude »a Oéclem realizace takového zaméru
pronajimatele nutno nijemcem a podugjemct v budoucnu vvklidit, a 2o

o stavby, ktere se nachazeji na pfedmém ndpmu a jsou ve viasmictvi ndjemee byly na predmém
najmu vybudovany jedtd pred tim, ne? pronajimate! nabyl piedmét najmu do svého viastmctvi
podle zak. & 172/1991 Sb. o piechodu nékterich véci » majetku Ceské republiky do
viastruetyi cbhed, a 22

o vdobé, kdy se dfasmici této pijemni smicuvy stali viastniky pfedmétoyeh nemovitosti
(pronajimatel viasinikem predmétu nijmu a nijemee vlastnikem staveb na ném umisténych)
nebylo bez jejich zavinéni pamatovino na potfeboou Gpravu jejich vzijemnych pravnich
vziahil.

L6 Pokud se tyidi predmétu ndjmu konstatuji pronajimatel a ndjemec, Zc

o predmét naymu ndjemee uZival od sveho vzniky, a fo na zikladé dohody 5 Metrostav as. se
sidlem Praka 8, Kolelniska 2245, P&C: 13000, ICC 00014915, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddi] B.. viozka 758, a 3¢

o Ze ngjemce nevynaloZd pa pledmét naimu Zadné nakladv, ztitnlu kterveh by mu vanikl
jakykoli ndrok viléi prosajimateli.

il.

Predmeét ndjemni snlouvy, piedmé@t a el najmu

I1.1 Piedmét pajemni smlouvy

Prongjimatel touto nijemni smlouvor prenechivi za Uplaty ndjemei predmét pajmu uvedeny v odst.
1.2, této ndjemni stnlouvy, aby jej dotasné uZival. Pfedmét najmu je najemci pienechdvan ve stavy
zpisobilém smlvvenému ufivani uvedeném v odst. I1.3. 1Eto najemni smlouvy. S ufivanim pfedmétn
ndimu neni ze strany pronajimatels spojeno poskytovani Zadnyeh sluzeb.

[I.2 Pfedmét najmu

PfedméL ndjrou tvofi pozemky ve vlastmictyvi pronajimatele, a to pozemky uvedené v odst, 1.3, tito
ngjerni smlouvy 2 jeji pfiloze &.1, 4. pozemky parc. & 767/18, parc.é. 767/19, parc.& 767/54, &, pare.
767/57, parc. & T6T/58, parc. & 767/39, parc.§. T67/60 a st pozemku parcE. 767/1 vymatend
v pfiloze €. 2 této najemni smlouvy ¢ celkové vimére cea 25.500 m* . Piedmét niimm se nachésd v
katastralnim iizemi Karlin, obec Praba, akres Hl.m Praha,

0.3.U¢e] ndjrm

Najemee je opraveeén uZivat pfedmé nammu pro uéel jeho piistupu ke stavbam v jeho vlastictvi
uvedenym v pfiloze & 1 1te ndjerni smlouvy pod pofadovim &islem | a2 4 a pro udel uivani
takovych staveb v souladu s jejich stavebné technickym urdenim, tzn zejména pro vyrobu stavebnich
amot, cinnost s tim souviscjici a své sidlo.




Pozemek parc €. 767/18 je najemci prenechdvan, aby jej uzivai Jako manipulagni plochu potichnou pro
Jeho stavebni v¥robu umisténou ve stavbach v jeho viastmictvi uvedenyeh v piiloze €. | této ngjemmni
smlouvy ped pofadovim Gislem 1 a2 4 a ve stavbach uvedenych v piiloze €1 této ndjermni smlouvy
pod pefadovym islem 5 a 6, jeZ ma v nigmu. a za ucelem, aby jej dal do ufivini podnajemc:
wvedenemu v odst. V.3 1éo najemni smlouvy,

Cést pozemky parc.&. 767/ a Zast pozemku T67/66 v ki, Karlin tak, jak jsou vyznaduny v priloze &
3 této najemni smlouvy je najemce oprivnén wfivat pro udcl vivzdu a vyjezdu osobnich a nakladnich
automobilil na vefejnou komonikaci Rohanské nabiczi s tim, sc Zast posemku 767/66 je v majerku
Jmého viastnika, ule pronajimatcl je v piiloze &. 3 uvedenou st DPravoEn uZivat z titula smlouvy &
ZNVB/23:05/00386 172007 o zfizeni véeného bfermene k pristupu a piipeadu a toto opravnéni na najemee
deleguje.

ML

Doba najmu

Nijem podle éte nijemni smlouvy sc sjedniva na dobu neurditou s iinnost od 1.7.2007. Vypoved'
ndjmu se fidi &l. V1 této najemni smlouvy,

Iv.

Nijemné a jeho splatanost
IV 1. Nijemné
Pronajimate| touto nijemmni smlouvou pronajima ndjemei predmét ndjmu za dohodnuté najemné, kiers
cmi 1.071.000 Kéfrok (slovy jeden milion sedmdesit jeden tisic korun feskych rong), 1j. 42
Kéfm/rok. Najem je dle § 56 odst 4 zakona o dani z pridans hodnoty od dané osvobozen.
Pronagimatel je opravogn jednostrannd zvysit Vimérem ndjemnéh; kaZdorofng vydi nijemmneho o
Castier odpovidajici roéni priimémé mife inflace oficialng vykdzané CSU za pedehozi kalendsfgi rok,
2 to potinaje nijmem v roce 2008 (vietné). Pronajirnate! V¥t najemnébo upravi kaZdorofné vEdy o
Castku odpovidajici rofni primdiné mife inflace vyhlidené CSU za pfedchozi kalendafni rok.
Zilladem pro vypotet fipravy najemného je vidy vyde nijemného plami v kalendifnim roce
pfedchazejicim roku, pro ktery se nijemné upravuje., Vymér najemného musi byt doruéen nijemei
nejpozdéfi do 30.6. kalendafntho roku, jehoZ se t¥kd. Vimér nijemnsho doruéeny nijemci se stava
nedilnou soucisti této ndjemni smiouvy.

IV 2. Splatnost ndjemného

Najemce se zavazuje platit progajimateli rofni nijemné ve dvou pololetnich splatkach ve wyii
535500 K¢ vady k30.6. a 31.12. kalendafnihe roku, za ndjE se ndjemné plati, bezhotovostnim
pievodem z ¢ty na GSet hlm. Prahy u PPF banky, Na Stréi 1702/65, Praha 4, &4, 149024
S157998/6000, VS 500004401, KS 0558, Tyto dny jsou soufasné dny uskuteénéni ploéni,

Za faktické uzivani piedmeéte ndjmu za obdobi od 1.7.2006 do 30.6.2007 zaplati nijemce na net
pronajimatele uvodeny v &l. IV. odst 2 &dsticu ve vysi 1.071.000 (slovy jeden milion sedmdesét jeden
tisic korun Seskych). Tato platba bude uhrazepa na tiet prongjimatele uvedeny v &l IV odst. 2. té&to
smlouvy nejpozdéji ke dni 30.9 2007,

Alikvotni ¢ist nijemného za dobu od 1.7.2007 do 31.12.2007 ve vy 539901 K& (slovy pdt set ticet
devét tisic devét sct jedna keruna feskd) zaplati nijemce ke dni 31.12.2007 na uéet pronajimatele
uvedeny v &l IV. 2. Tento den je soucasné dnem uskutefnéni pinéni.



V.
Dalsi ujedndni

Najemee prigjima pedmét najmu ve stave, v jakém se nachizi ke dni zapoéatcho ndjmu.

V.1 Ndjemce se zavazue -

aj

53]

<)

ozninut pronajimateli nepradleng pisemné potfebu provedeni opatieni za Oéclem wdrFovini
pfedméty cymu ve stave zpusobilém smluvendmy WHvini a potfebu oprav. které ma
POVinRast provest pronajimatel, .

pft skondeni ndjmu vratit pronajimateli predmeét najmu viklizeny od véci ndjeme: a ve stavu
po odstranéni zivad a poskoreni a mecitzn; pledmétu najmu (vSetmé odstranéni kontaminace
predmétu ngjmu latkami wnedidtujicimi Zivotni prosttedi nebo hrozicimi znegisténim zvotniho
prostfad). O piedani piedmitu najmu bude pofizen predivaci protokol. Vyklizenim ptedméiu

ndymn od véct ndjemce se rozumi odstranéni viech vECi (vietné staveb), kter¢ se na predimétu

pajimu nachdxe)i a jsou ve viastnictyi ndjemee, pokud somiuvni strany nedohodnow jinak,

na Zadost pronajimatele umosnit piistup k predmétm ndgjmu za Gdelem kentroly, 2da ndjemes
wzivi piedmét najmu v soulady s touto ndjemni smlouveu

V.2, Ndjemee je povinen

a}

b}

prubéing odstrafiovat stavajici 1 budouc! zivady a pofkozeni a mmefistéaf predmiéte ndjmu_
které zpiisobil on nebo ostami osoby prodlévajici na ném se sonhlasem nifemcee, nebo osoby,
kierym umoinil k pfedmét ndjmu piistup  popf. nahradit pronajimateli takto zpisohencu
Skodu;

pa picdmétu aimu dodriovat vedkeré obecnd zavame pravni pledpisy véetné vyhligek
pronajimarele.

V.3, Najemee neni opravnia

al

b)

c)

VLI,
a)

b)

provadet zmény pfedmétu najmu a pofizovat na ném dalgj stavby bez pfedchoziho pisemného
sauhlasu pronajimarele. 1 v piipadé, e pronajimatel s provedenim zmén predméty najmu
souhlasil, jo povinnosti nijemee vy?2adat si. je-li to zapotiebi k provedeni zmén, poticbné
souhlasy a povoleni k tomu phislufnych orgind stimi spravy (zeym. pfisluiného stavebniho
ifaduy,

pienechat pfedmét nijom ani jeho Zist do UZivani jinému bez predchoziho pisemoého
soublasu pronajimatele; to neplati pouze pekud se tykia  spolednosti ze skupiny DDM
GROUP, as. a Heidelberg Cement AG, tvoficich s ndjemcem fakticky koncern. , u kterjch
pronjimate] takovy souhlas timto vysiovuje v této ndjemni smlouvé :

bez piedchozbo pisemnéha sovhinsn pronajimatele pfevést prava a povinnosti z téte ndjemni
smlovvy ma theti osobu (a o ani formoy prodeje podnikn & jeho Gisti), postoupit & zastawvit
pohiedivky = titulu této nAjemni smlouvy, zajistit zivazek pfevodem priva resp. postoupenim
polledavky z této ndjemni smlouvy.

VL
Vipovid edjmu
Pronajimate] je opravnén vypovédst nijem v tfimésidni vypovidni dobé z téchto dfivodi -
ndjemce ozmimi pronajimateli potiebu provedeni opatfeni pronajimatelern za dgelem
udrZzovani  piedmétu nigmo ve stava zpisobilém smluvenému uivini nebo potiebu opray,
které md povinnost provest prongjimatel,

ndjemce pozbude viastnictvi k nékieré ze staveb v Jeho vlastnictvi nachazejicich se ma
predmeéru ndjmu jinak nes zanikem véci;



¢}

d)

ol

f)

najemee provede v rozporu s touto najemmni smlouvou zménu kteréhokoli 2 pozemki tvoficich
pfedmét najmu,

najemce bude v prodleni s¢ splnénim zivazku zaplatit splitku pdjemneho, a (o i pfes pisemné
upuzoméni pronajimatele déle jak jeden mésic od dorudeni takového upozomeéni,

mijemce uZiva piedmél ngimu v rozpors s touto ndjemni smlouvou, nebo jej penecha ber
predehorinog souhlasu pronajimatele do uivani jinemu,

na majetek ndjemce bylo zahapeno konkurzni nebo vyrowvnavaci fizem nebo je-li navrh na
prohligeni konkurzu zamitnut pro nedostatek majetku nebo nigemee vstoupil do tikvidace

Y12 Pronajimatel | pdjemec jsou oprivaéol fulo smlowsu vypowédél 1 bez uvedeni divodu v
tfmndsidni vypovidni hité Vypovédni Ihita v tomto pfipadé zadina bézet prynim kalendafnim
dnem pe uplymutt tettho kalendafmbo mésice po mésic:, ve kivrem byla pisvmpa wpovéd
najemni smlouvy prokazatelné dorucena drehe smhovni strang,

VI3, Uplyoutim vypovédni doby nezanikaji pouze ty zavazky obsaiené v této najemni smiouvé, »
jejichZ povahy vvplyva, Zc maji trval 1 nadale nebo u kterych tak stanovi zikon.

VII.
Smluvni pokuty

VII. 1. Sotuvymi strany sjednaly tuto smluvni pokute pro plipad, Ze ndjemce ;

a)

b}

c)

VIL2.

VIIL1.

VII2.

VI3,

VIIL4.

uiiva pfedmét ndymu v rozporu s ddclemn naymu podle této smlouvy, a to ve viEi 35 000 - Ké
(slovy tficet pét tisic kormn Seskych) za kazdy den takového uzivani:

je v progieni s thradon splitky nijemného, a to 0,1 % z dluZné éasiky za kaZdy den prodlent,
minirmalng vEak 300 K&

neodevedi ph skondéeni majmu pronajimateli pfedmdt ndjmue ve siavu sjednaném v teto
ndjemni smlouvE, a to ve vy 1/183 ndjemného za kakdy den prodieni ndjemce. Pro odel
vypodtu vySe smluwvni pokuty se pouiije éastka plfedstavujici najemné plamé v den skoneni
najmu.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen pArok pronajimatele na trok z prodleni a nihradu celé
vyie Skody, kterd vanikla porufenim powvinnosti nijemcem. Najemce neni povinen platit
smiuvni pokutu, jestlize prokaze, ze porudeni smluvid povinnosti zavinil pronajimatel.

VIIL.
ZivEretnd ustanovend

Vztzhy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touts ndjemmi smlouvou se Fdi
pfislusnymi ustanovenimi Obéanskébo zdkoniku v platém zoéni a ostatnimi obecnd
zhvarmymi pravoimi piedpisy.

Najemci byl udélen soublas opravovat a technicky zhodnotit na avé niklady zpevnéné plochy
na piedmétu njymu ji2 pied podpisem (éto smiouvy, a to ztitulu jeho faktického vdivani.
Nijemee neni opravoén poZadovat thradu téchto nakladd po pronajimateli.

Obsah této najemni smlouvy miZe byt zminén nebo doplnén pouze se souhlasem obou
smluvnich stram, a to formou pisemnych a pofadové Cislovanych dodatkl k této najemmi
smlouve.

Smlbuvni strany vslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva h)rla vedena v Centralni

evidenci smluy {CES) vedene hi. m. Prahou, kierd e vefejné pfistupnid a kterd cbsahuje
idaje o smiuvnich stranich, pfedmétu smlouvy, iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho



podpisu. Smluvni strany prohladuii, Zc skuteénosti uvedené v to smlouvé nepovasu)i 2a
gbehodni  tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zikoniku v platném znéni a udéhyi sveleni
k jejich nitl a zvefgjadai bez stanovend jakychkol: dalfich podminek.

VIIE 5 Tato najemni smlouva byla vvhotovena v devinl stejnopisech, z nichZ najemce obdrai po dvou
wyhiscich 4 prongjimatel po sédrm vytiscich,

VIILA. Tato ndjumni smlouva nabvva platnosti dnem jejiho pedpisu obéma smluvmimi stranami a
aémnnostt dnem §.7.2007,

V111.7. U¢astnici najernni smlouvy v¥slovné prohladujl. Ze si ndjermni smlouvu piedetli. e byla
sepsana podle jejich prave a svobodné wile, a Ze tuto edjemni smlowwy uzaviraji vaing a prosti
amylu a #¢ nebyla wjednana v tisnl, nebo 2a ndpadné nevyhodnych podminck

Prilohy ndjemni smlouvy :

. | soupy staved a pozemkd

& 2 pldn vyzneadend Casil pozemial parc.£. 78718, pare. & 76734, | parc. & 76757, parc. & T67/58 a pare.
& 76759, a TETER a ddle pak i a Jast poremidt pare.é. 67/ a pared TETAL vlal. Karlin obec Praha,
teFipich pRedmét adjimu s vyznadenlm pristupové cesty

& 3 wrnadeni pristupové cesiy k pozemki tvoFicim pfedmét ndfmu z ulice Rohanské nabreii

VPazedoe 2. ,&jﬁ?

za TBG Metrostay 5.r.0.

Ing. Vladimir ¥V
jednatel

DoL
Pobwzuieme ve smysly
Fe byly spinény po

Pouéfeni élenoye
zastupileisiva hlavniho meésta F"rgj-vﬁ

1109
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PFiloha &. 1
soupis staveh a pozemku

o St I
Bure | Opmaden Fopiz stavhy Fplsob wpafiti | Poeemek promajimalche
soavhy | stavhy LAjCTmCS ¥ koo Kairbing, na Kterém

ndjemce ] F 52 stavha ndpemce

A i nachazi

1. | bodova ! zdénv objekt Eatny parc. & 767/19
I |

ar w ke mm i 1 e

2. i budova bez kovovd Juna stavba - parc. €. 767/57
cplie konstrukos T

3. |budovabez| betonova jina stavba— parc. & 76758
épiie. konstrukee bt bR

4. | budova bez | zdénv objekt Jina stavba - parc. &. TaT/50
eplec. kompresoroyna

5. | budova bez | adény objekt adminisirativni budova parc.¢. 767/54
cpite T

6. | budova bez | zdény objeld budova laboratof parc.g. 76760
éplia 1
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