Z 3186/14

QCP MHMP
Z hlediska lesi:

Ad €. Z 3186/14 - s navrhem zmény nesouhlasime. Navrh nerespekiuje existenci
ochranneého pasma lesa. Zmé&na navrhuje zabor nezastavitelneho dzemi (ZMK), resp.
rozsifeni zastavitelne plochy (DL) aZ na hranici s lesem. Vét8ina Uzemi navrhované zmény
se naléza ve vzdalenosti do 50 m od lesa. V daném GOzemi les v sou€asnosti navazuje na
volngjsi nezastavénou krajinu, coz je idealni stav. Piimé sousedstvi lesa a zastavby prinasi
diouhodabe stiety zajmo na ochrang a existenci lesa (prirozenym vlivem lesa na sve okali,
rizikem napf. padu stromi) a ze strany vlastnikd zastavéného Gzeml jsou logické snahy
omezovat viivy lesa, chranit budovy v krajnim piipadé i snahy o preventivni odkaceni stromd
z porostniho plasté. Koncepéné je proto velmi 2adeouci zachovavat mezi zastavbou a lesem
nezastavitelny pas napf. jing zeleng, tak jako je tomu v danem pfipadé& v platném dzemnim
planu. Sitka takového pasma muZe byt v konkrétnich pfipadech proménliva. Predlozeny
navrh zmény, ktery zcela eliminuje nezastavitelne pasmo, je z hlediska nami chranénych
zajmu zcela neakceptovatelny.

UZR MHMP
Navrh vyporadani stanoviska:

Move zastavitelne plochy budou souasti celku /DL, kde je budouci zastavitelnost ozemi
vzhledem ke zplsobu vyuZiti této plochy minimalni. Zapadné vymezena stavajicl plocha /DL
rovnéz kopiruje hranici lesa. UP SU HMP stanovuje pouze podminky pro umistovani staveb
v plochach s rozdilnym zpiisobem wyuZziti, nikoliv v&ak miru zastavitelnosti v téchto plochach.

W souvislosti s ochranou pozemka uréenych k plnéni funkci lesa je v pripadé stavebniho
zameéru v ochranném pasmu 50 m od lesa nutny souhlas organu statni spravy lesd, a to ve
formé& zavazného stanoviska podle § 14 odst. 2 zakona &. 289/1985 Sbh., o lesich a 0 zmeng
nékterych zakona (lesni zakon), v platnem znéni. Do budoucna je tedy moZné timto
nastrojem konkrétni vystavbu regulovat v ramei naslednych fizenich.

OCP MHMP

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny podle zakona &. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen zdkon):

Ad Z 3186/14 — s navrhem zmény nesouhlasime z divoda: neZadouci zabor
nezastavitelneho Uzemi ve prospéch rozsifeni zastavitelngho Gzeml; zabor plochy naleZejicl
do celoméstskeého systému zelené (CSZ); zamér v kolizi s ochrannym pasmem vyznamngho
krajinngho prvku (VKP) — lesa.

UZR MHMP
Navrh vyporadani stanoviska:

Nove zastavitelné plochy budou souéasti celku /DL/, kde je budouci zastavitelnost dzemi
vzhledem ke zplUsobu vyuZiti této plochy minimalni. Zapadné vymezena stavajici plocha /DL/
rovnéZ kopiruje hranici lesa. UP SU HMP stanovuje pouze podminky pro umistovani staveb
v plochach s rozdilnym zpisobem wyuZiti, nikoliv vSak miru zastavitelnosti v teéchto plochach.



V souvislosti s ochranou pozemkU uréenych k pinéni funkei lesa je v piipadé stavebniho
zameéru v ochranném pasmu 50 m od lesa nutny souhlas organu statni spravy lesd, a to ve
formé zavazného stanoviska podle § 14 odst, 2 zakona &, 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméng
nékterych zakond (lesni zakon), v platném znéni. Do budoucna je tedy moZné timio
nastrojem konkretni vystavbu regulovat v ramei naslednych fizenich.

Funkénost stavajiciho celoméstskeho systému nebude zménou narusena. Dle metodicke
pfilohy k UP SU HMP se potencialni naru$eni posuzuje individualné a zejména podle miry
ubytku vefejné piistupnych ploch zelené v posuzovane lokalité. Pro funkénost C3Z je
rozhodujici kromé posouzeni, zda nedojde k deficitu vefejné pfistupnych ploch zelené v
dane lokalité, take mira ploSného zasahu, kterou je treba posuzovat v nezastavitelnych
plochach s ohledem Ke stavajicimu plosnému vymezeni C3Z. Zaméry, které zde maji byt
umistény, je treba posoudit z hlediska zachovan! prostupnosti Gzemim a plosnaho zasahu
zaméru vuéi posuzované plode CSZ. Akceptovatelné jsou pak za podminky souladu s
requlativy funkéniho vyuziti | stavby, které zcela nepferusuji spojitost CSZ a zachovavajici ho
v pievazujici mife. S ohledem na stav a rozlohu ploch CSZ v lokalité se jedna o pfipustnou
redukci a dbytek této v kontextu dil&i vefejné pristupné plochy C5Z tudiz nemiize byt
VYZNamny.

Z 3199/14

OCP MHMP

Z hlediska ochrany prirody a krajiny podle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen zakon):

Ad Z 3199/14 — s navrhem zmény nesouhlasime z davoda: nezadouci zabor
nezastavilelného Uzemi ve prospéch rozsifeni zastaviteingho (zemi, zabor plochy mésiske a
krajinng zelang (ZMK) naleZegjici do celomésiského systému zeleng (CS54); zamer v kolizi s
ochranou pohledové exponovanych severné arientovanych svahu na upati Vysehradu.

UZR MHMP
Navrh vypoiadani stanoviska:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle zakona €. 183/2006 Sb., o
vzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platnem znéni. Podle § 18 odst. 2
stavebniho zakona je ukelem Uzemniho planovani mj. zajistovat pfedpoklady pro udréitelny
rozvoj Uzemi s cilem dosahnout obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych
zajmi na rozvaoji uzemi. Nové zastavitelng plochy byly vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi, na zajisténl podminek pro hospodarng vyuzill zastavéného azemi a pro
rozvoj sidelni struktury lokality. Vymezeni zastavitelne plochy za aéelem rehabilitace
urbanistické struktury v lokalité je vefejnym zajmem v souladu s urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP SU HMP.

MNavrhowvana zména s kadem miry vyuZiti uzemi F odpovida mife vyuZiti 0zemi sousednich
pozemkd ve stabilizovangém Ozemi funkéni plochy /OV/. Urbanistickou strukturu lokality
zapadné od Nuselského mostu tvofi blokova zastavba, Stavebni bloky jsou zde vwmezeny
ulicemi Sekaninovou, Oldfichovou, Jaromirovou, Ciklovou, Slavojovou, Nezamyslovou,
Ostréilovym nameéstim, Zelezniéni trati a Nuselskym mostem. Témito ulicemi je Gzemi
rozélengno na celkem 8 blokd, z nichz 7 je zastavitelnych a pouze blok vymezeny ulic



Ciklovou, Zelezniéni trati, Nuselskym mostem a prodiouzenim ulice Nezamyslovy je
nezastavitelny.

Z vyie uvedenych divodd se jednoznacéné jedna o blok vhodny k zastavbé za Géelem
doplnéni urbanistické struktury a ze jej povaZovat za stavebni proluku v souladu s nafizenim
&, 10/2016 Sh. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuiivani Gzemi a
technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze - PraZske stavebni pfedpisy (dale
FSP), {j. volné feCena cast bloku ve stavajici souvisle zastavbé, ktera je nezastavéna, avsak
uréena K zastavéni,

Tuto skute&nost prokazuji | prubézne ortofotomapy 1938, 1945, 1853, 1966 a 1975, kdy byl
predmétny pozemek parc. €. 1181 zastavén (archiv leteckych snimkd, zdroj IPR Praha)
stavbami. Ty byly poté odstrané&ny, nicméné pravé jejich dfivéjsi existence potvrzuje
pozemek jako stavebni proluku. Zahustovani mésta by se dle PSP mélo dotykat zejména
téchto volnych proluk. V zajmu udrzitelného rozvoje mésta i v zajmu dotvofen| stavajicl
urbanisticke struktury je ledy podpora blokove zastavby lokalily a s ni souvisejicl zména UP
SU HMP,

Hodnoty pamatkove zany nebudou zménou dotéeny. Organy statni pamatkove péede -
Narodni pamatkovy Ustav, generalni feditelstvi, a Ministerstvo kultury CR, hajici v ramci
procesu pofizovani zmény jim swéfena zajmy, neuplatnily negativni stanoviska. Nebyly tedy
z hlediska pamatkové péde zjistény skuteénosti, které by vedly ke zmé&né navrhu po
projednani nebo zamitnuti zmény. Stavajicl zastavba v Ciklové ulici dosahuje 5 nadzemnich
podlazi a podzemnich podlazi ¢astecné zapusténych do svahu, stavba hotelu stejnych
parametrd proto nemOze byt dominantni vO&i stavajici zastavbé, NovEé umistovang zéastavba
bude v délkovych pohledech uplatnéna stejnou meérou, jako stavajici zastavba na
sousednich pozemcich. Tento nazor potvrzuje kladneé stanovisko organu statni pamatkove
pece - Narodniho pamatkoveho Ustavu, generalniho reditelstvi, k této zméne: ".. Lokalita
zmény se nachazi pfi severni strané Ciklovy ulice, nepfimo tak navazuje na zastavbu
gachovnicoveho méstského systému z prelomu 19, a 20. stoleti nachazejici se severné od
télesa drahy. Posuzované Gzemi le2i pod Urovni Ciklovy ulice. Pfipadna realizace stavby by
se, vzhledem K terénnl situaci, nemela vyraznym zplsobem uplatiovat v interiéru pamatkoveé
zény. Méla by naopak posilit mo2nost zachovani mimoradné kulturni hodnoly v tzemi,
kterou atelier K. Novaka a v jeho navaznosti dnes provozovana umelecka zahrada
bezesporu jsou. Jsme toho nazoru, Ze realizaci zaméru by nebyly poskozeny ty hodnoty, pro
ktere bylo zemi vyhlaseno pamatkovou zonou." Yhodnost umisténi konkrétni stavby pak
bude pfedmé&tem naslednych fizeni.

Z 3213M4

OCP MHMP

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny podle zakona €. 114/1992 Sb., o echrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dile jen zdkon):

Ad Z 3213/14 - s navrhem zmény nesouhlasime z duvodu: neZadouci zabor
nezastavilelného Uzemi ve prospéch rozdifeni zastaviteingho zemi; zabor plochy PS, vofici
jihozapadni vybé&Zek ostroZniho zeleného Klinu (,vnitrobloku*} vymezujiciho hranice a branic
sristani zastavby v jadrové oblasti lokality Mrazovka.



UZR MHMP
Navrh vypofadani stanoviska:

Predmétné uzemi se nachazi v zastavénem Uzemi a pfimo navazuje na stabilizované obytné
uzemi vymezene funkéni plochou /OB/ v lokalité Mrazovka. Nova zastavba pro individualni
bydleni v ploge dotéenych pozemki by mohla vhodné dopinit a dotwofit stavajici urbanistickou
strukturu podeél ulice Nad Mrazovkou v priméfenem rozsahu a narust zastavitelnych ploch
oduvodnit celkovou revitalizaci a stabilizaci Gzemi s tim, Ze zbyvajici Uzemi smérem na vychod
zistdva nadale jako plocha /PS/. MNavrhovany kéd miry wyuZiti Gzemi C se jevi jako
odpovidajici strukture, mefitku i charakteru stavajicl vilove zastavby ve stabilizovaném uzeml,
Vyznamnou skutecnosti je také dochovani plvodni prvorepublikove parcelace, ktera spoleéné
s historickymi UP a dalsi UPD (napf. jiz Celkovy regulaéni plan Prahy, tzv. zeleny tisk, Statni
regulacni komise z roku 1924; Navrh prehledneho regulaéniho a zastavovaciho planu pro £ast
uzemi Prahy - XV z roku 1929; ad.) doklada, #e bylo pfedmétne dzemi uréeno k zastavéni
izolovanymi domy se zahradou po v&tSinu uplynulé doby.

S ohledem na pfedmét a rozsah zmény nebyl ani ve fazi podnétu predpokladan vyznamné
negativni viiv na ZP, viz stanovisko OCP MHMP &j. MHMP 198417/2018 ze dne 9. 2. 2018.

Z 321914

OCP MHMP

£ hlediska ochrany priredy a krajiny podle zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen zakon):

Ad £ 321914 — s navrhem zmény nesouhlasime z duvodu: nezadouci zabor
nezastavitelneho Gzemi ve prospéch rozsifeni zastavitelneho dzemi; zabor plochy nalezejici
do celomeéstskeho systemu zelenég (C52), vedouc! K jeho kritickemu zuZeni s rizikem
pferusenl systému a nasledného sristani zastavby v lokalité V rybnikach.

UZR MHMP
Navrh vypoiadani stanoviska:

Zména navrhuje zastavitelné plochy /OV/ na ukor nezastaviteiného uzemi FZMK/ v malém
rozsahu (1 154m?). Nartst zastavitelnych ploch je oddvodnitelny pravé malou rozlohou
feseneho Uzemi a pfimou navaznosti na stavajici stabilizovanou plochu /OV/ ve vymezeni
historickeho jadra, ktere je jinak kompletné zastavéno. Jednim z cild Gzemniho planovani
podle zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platnem znéni, je mj. vymezovat zastavitelne plochy s ohledem na potencial rozvoje dzemi a
miru wyuZiti zastavanaho Uzemi. Nova zastavba pro individualni bydleni by doplnila stavajici
urbanistickou strukturu podél ulice ¥V Rybnikach, a zaroven by nedoélo k rozristani izolované
zastavby.

Friichod celoméstskeho systemu zelené zistane nadale zachovan a bude probihat podal
vychodn hranice zmény v pasu &ifky coa 20 m. Dle metodické pilohy k UP SU HMP se
potencialni naruseni posuzuje individualné a zejména podle miry Ubytku vefejng pfistupnych
ploch zelené v posuzované lokalité. Pro funkénost CSZ je rozhodujici kromé poscuzeni, zda
nedaojde k deficitu vefejné pristupnych ploch zelené v dané lokalitg, také mira plodného



zasahu, kterou je tfeba posuzoval v nezastavitelnych plochach s ohledem ke stavajicimu
plodnému vymezeni CSZ. Zaméry, kleré zde maji byt umistény, je tfeba posoudit z hlediska
Zachovani prostupnosti Uzemim a plodného zasahu zaméru vici posuzovane plose CS2.
Akceptovatelné jsou pak za podminky souladu s regulativy funkéniho wyuziti i stavby, které
zcela neprerusuji spojitost CSZ a zachovavajici ho v pievazujici mite. S ohledem na stav a
rozlohu ploch CSZ v lokalité se jedna o piipustnou redukci a Ubytek této v kontextu dil&i
veirejné pfistupné plochy C57 tudiZ nemuiZe byt vyznamny.

S ohledem na pfedmét a rozsah zmény nebyl ani ve fazi podnétu pfedpokladan vyznamné
negativni viiv na ZP, viz stanovisko QCP MHMP &j. MHMP 252275/2018 ze dne 15. 2. 2018.



Ovéfovaci doloFka zmény darového formitn dokuomentu podle § 6%a zdkona &, 499/2004 Sh.
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