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Odbarné vyjadeni slouzici jako podklad pro vydéni spravniho rozhodnuti
Cp. 2419, Vinohrady, Bofivejova 21, Praha 3
Pamitkovd zona Vinohrady, ZiZkov, Vriovice

Dokumentace pro Gzemni fizeni (RDHT architckti, Blanicka 25, Praha 2,_

11/2017) — rekonstrukee a nadstavba obytneho domu

MNérodni pamdtkovy Gstav, dzemni odborné pracovisté v Praze (dalc jen NPU UOP PR}, vydava na
Fadost, kterou obdrzel dne 8. 1. 2018, podle ustanoveni § 14 odst. 2 a 7 zak. & 20/1987 Sb., o staini
pamitkové péti, ve znéni pozdséjdich piedpisd, k vyde uvedendé véci toto odborné vyjadreni:

Pfedmétem piedloZzené dokumentace je navrh rekonstrukce a nastavby bytového domu. Navrh

piedpoklada:

- ponechdni stivajicl korunnf fimsy (+12,02), ndstavbu dvou podlazi a provedeni nové korunni
Fimsy (+18,03)

- zvyiend stévajictho hfebene stfechy o cca 6,15 m (uvedené visky stavajici + 16,5= 269,77 m n.
m. Bpy, novy +22,65=275,54 m n. m. Bpy, H0,000=253,3535 m n. m. Bpv):

- provedeni noveé stfechy do ulice ve stejném spadu jake pilivodnl, do roviny stfechy vlozeni tfi
pultovyeh vikyil, kazdy s trojici sdruZenych dvoukfidlovych oken;

- prosvétleni 4. a 5. NP okny v okcnnfch osdch spodnich podlaZi stejné velikosti, Clenéni
a vzhicdu;

- dvorni ndstavbu dvou podlaZi s icrasou v arovni+17.3, theti podladi ustoupené 2 m od lice
fasady, (v pohledu a ve vizualizaci odsazené od Stilll, v padorysu 6. NP ncodsazeno);

- dvorni &ist sthechy ve spadu (sklon neuveden), rozéifenmi komind na stfe$e pro umisténi
Jednotek klimatizace;

- prosvétleni 4. a 5. NP okny a balkonovymi dvefmi v okennich osach spodnich podla®i swejné
velikosti, €lenéni a vzhledu;

- v 1.-3. NP dvorni fasddy — doplnéni jedné okenni osy {druhé zprava pfi pohledu na fasadu),
zména oken ve (Feli a sedmé ose zprava na balkdnové dvefe, zména velikosti oken ve Elvrté ose
Zprava;
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- dophléni balkond ve tfeti a ¢tvrld a paté a Zesté okenni ose, odstranéni balkond a viména
puvodnich balkdénovych stén na mezipodestich schodi$t® -  osazeni dvoukfidlych
francouzskych oken se svisle Elendnvym zibradlim;

- vyména viech Epaletovych oken ulidni i dvorni fasddy za nové jednoduché vyplng, odstrandni
Spalet;

- demolice stdvajicich objektl ve dvole, piistavba gard¥e se zakladadem pro 2 vozy;

- odstran&nf dispozice pHzemf véetnd domovnich vstupnich dveH, plvodnich vstupnich dvefi na
dvar & vestibulu domu {zachovina pouze stfedni nosna zed' a hlavni schodidté);

- rozdifeni vestibulu na obé strany asymetricky k nové roziifenym wvstupnim dvefim do domu,
provedeni nového vestibulového schodisté a novych jednokfidlych dvefi na dvir;

- vestavba vytahu do padorysu domu;

- odstranéni dispozic 2. a 3. NP v&etn& vstupnich dvefi do byt

Z hlediska pamdtkove péce je pfedloZzeny navrh
vylouceny.
Odidvodnéni:

Radovy ¢inzovni dium postaveny v historizujicim stylu v roce 1887 je souddsti pamitkové zény
Vinohrady. Zizkov, Vriovice.

Obyckt svym vyrazovym pojelim dokumentuje historicky vyvo)] méstské zastavby v piisluSném
tasovim (scku aslohovém obdobi a je souédst architeklomického feSeni lokality. Pamatkova
hodnota objektu spodivia predeviim v jeho sourodém zaélenéni do urbanistické struktury, prostorové
a hmotove skladhy jednotng konecipovaneého hisiorického urbamstického celku, veniklého na kKoned
19, stoleti a zdrovent v dochovaném architektonickém zivaméni exteriéri a komponenti vefenosti
piistupnych vnitfnich prostor, dokumentujicim vytvamé citdni a femeslné dovednosti své doby.
Objekt syym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj méstské zdstavby v pfistuiném
¢asovém Oseku a slohovém obdobi a je souddst architektonického fedend dané lokality.

Piedmétem ochrany ve smiysiu ¢l. 3 pism. b) a d) vyhlasky hl. m. Prahy ¢.10/1993 8b., o prohlageni
Gasti dzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o uréeni podminek jejich ochrany, je
v tomto piipadé charakter a architeltura ohjektu, jeho exteriér, vefejn¥ interiér véetmé# femesinfch a
uméleckofemesinych prvki a panorama pamatkovych zon s hlavnimi dominantami v blizkvch i
délkovych pohledech.

Nyni (fpodlazni objekl je &dsteénd podsklepen suterénem zaklenutym cihelnymi klenbami.
Vzhledem k odstupovyin vedalenostem je diun pohledové znaéng exponovany v blizksich pohledech
na pamatkovou zonu, rovné? v souvislosti s kulturni pamatkou — fkolou &p. 1300, (r. & zatm
nepfidétena), stfecha spolu s dvornd stranon domu se uplatiue z blizké dominanty ~ zZizkovské
weleviznd vi&Ze. Talo &st sifednd krajiny se diky svému umisténi v jeji blizkosti stéava 1 stale Gast&jsi
soudast fotografickych a televiznich produkci. Souéasnému stupni poznani kulturniho dédictvi
odpovidd nejen ochrana domu jake takového, ale i historické vinohradské zéstavby, vniZ se
dotyiny divm nachdzi, s charakteristickym razemn stfedni kraginy, uplatiivjici se v panoramatickych
pohledech na pamatkovou 2onu. ¥V daném mimoiidné pohledové exponovandm umisténi pamatkové
Zony je nuiné trval na zachovini hmoty domu.

Predlozend dokumentace vykazuje zdsadni chyby v uvedend vztahu absolutnich (nadmofskych) a
relativinich vyiek uvedenych v fezech a pohledech stivajiciho a navrZeného stavu, stejné jako ve
vzlahu K vySce sousedniho vyséiho objektu (vyika souseda 274,25 m n. m. - v pohledu znazomén
jako vy3%, navrzena vyska objektu 275,54 m n. m. - ¥ pohledu znazomén jako nizii). Presné
navyieni objektu tedy nelze z doloZené dokuwmentace vyvodit. Dale dokumentace vykazuje rozpory
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mezi bouracimi vykresy a ndvrhem - prvky v bouracich vykresech (deloZeny pouze pidorysy)
ponechang, v navrhu najednou chybi nebo jsou nahrazeny odlidnymi.

Vyusiti staveb v pamatkovych zondch musi byt v#dy v souladu s jejich charakterem. architekturou,
kapacitnimi i technickymi moZnostmi (dle &L 4 vife zminéné vyhladky).

Stiesni krajina jo z pohledu pamdtkové péde jednim ze zvlddid chrdndnyeh prvkil pamatkove zony,
nebof’ vvitvafi nedilnou souddst konfigurace urbanismu a vyznanmym zpasobem s¢ podili na
panoramatu i pohledovém horizontu. Hodnota dotéené stiechy spodiva pfedeviim v jejim sourodém
zadlendn! do hmotové skladby stie$ni krajiny daného historického urbanistického celku, dale
spoluvytvaii architektonickou podstaty objekiu, a je integralni soudasti jehe kompozice
(pokrafovani a zakonleni fasid), s charakterisiickon hmotou, proporcemi, krytinou i detaily.
Sousedni stavby byly sice v minulosti upravovany, aviak tyto zdsahy nelee v 24dném piipadé
chapat jako polehfujici okolnost a odrazovy mastek pro navrhovany razantni zisah. Realizaci
nastavby celkem tH podlazi by dolo k zisadnimu porudeni stavajicich proporci daného objektu a
zvétieni objemu tém&f na dvojndsobek, dile k nendavramé deformaci historického tvaru jeho
stfechy. Vyrazna zména objemu dandho domu, nérist jeho hmoty predstavuje nepiijatelny zisah do
piedmétu ochrany, ktery by senegativné a ruSivé uplatdoval pfi pohledu jak zulice, tak
z vnitrobloku 1 paneramatickych pohledii z mistni dominanty.

Hmotovd skladba domu a jeho exteriér je pfedmétem ochrany pravé z ditvedil zachovani celkového
architekionického vyrazu, ktery objekte viiskl dobovy autor. Jakykoliv zasah do jeho hmoty méni
jeji vytaz, siluctu a optické poméry, Pamatkovd zona byla zaloZena prave z dlivodi echrany tchio
kulturnich hodnot dolaunentujicich femesiné a umdlecké schopnosti nadich pfedkii. V ramei bloku
domii a okolniho prostoru ma pak takovy cizorody zasah ménici objem domu Sirdl pauperizujici
dopad. NavrZena nastavba dvou podlaZi sdaldim podiaZim v piidni dvorni nastavbé prote nend
v tomto smysla zhodnocenim, ale naopak hmotove naddimenzovanym, rufivim a tedy neZadoucim
zfsahem do vzhledu domu, ktery se uplatinje v panoramatickych pehledech na pamatkovou zdmu.
Piipadny argument ohledné existence ndstaveb na objektech v okoli stavby by byl v tomto piipadé
Zjednodufeny. Z principu nelze kopirovat feSeni aplikované na jednom objektu a mechanicky ho
prenést na jiny bhez ohledu najeho stavebni vyvoj a dopad na architektonické fedeni dotfené
konkrétni stavby. KaZzdy objeki je nutno posuzovat individudlngé v zavislosti najeho kulturnich
hodnotich, historickém vyvojl a umisténi, a 10 bez aplikace precedentnich stanovisek (nastavba
jednoho domu nemiZe vyvolat lavinové zvyeni viech niZSich doma v okoli).

Cilem ochrany pamatkové zény neni vytvafet novy ,lepdi™ vehled domu prezentovany v pedloZend
dokumentaci, ale zachovat jeho stavajici hmotw, dobovy viraz a provedeni detailt jako doklad
historickych souvislost a stavebniho vyvoje danéhe domu i celé lokality.

Z tohoto pohledu rovnéZz neni Zadouci zména dvomniho prideli domu zmnoZenim @ z2ménou
velikosti otvorhl. Pridinim balkénd v jiné pozici i velikosti dochdzi k nevhodne zméné jeho
plasticity a historického charakteru.

Prestoze stavajici stav domu vykazuje v chiinéndém vefgném interidru & procelich jisté defekry
{napf, novodoby obklad a dlazba ve vestibulu, nékteré novodobé wvstupni dvefe do byta}, které jsou
pii citlivé rekonstrukei snadno vratné, disponuje i mnoZstvim plivednich prvkil (vstupni
dvoukiidlové vyplhove dvefe s nadsvéthkem, klenby, kamenné schody, zdbradli, dvoukfidlové
vypiiové dvefe na dvir, hlavni schodiste se zabradlim, phvodni jednokifdlové wiplitové dvefe na
podesté, balkdnové stény s dveimi, okna atd.), které jsou o to cennéjfi, &im méné originalni vybavy
se v daném domé dochovalo.

Daochované femesiné prvky a detaily vefejného interiéru (viz vys$e) jsou nedilnou soutdst hodnoty
objektu. Tyto preky tvofi jeden siylovy celek s fasadou 1 vefejnym  interiérem, podileji se
nezpochybnitelné na jejich charakteru, architektonickém vyrazu, jednoznaéné uréyjl dobu realizace
domu a majl hodnotu histerického dokumentu dokladajici technickou 1 vilvarnow droven femescl
sveé doby. Proto je nutné maximalng zachovat origindly. béhem stavby je ochranit pfed poskozenim
a v pfipadé potfeby odborng obnovwit dle pivodniho feSeni. K tomu je tieba doplnit, Ze pro tyto
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prvky je zikladnim paramctrem zachoviani odpovidajiciho prostoru vefejného interiéru, ve kterém
bvly plvedné umistény — vstupni vestibul domu je tedy nezbymé zachovat ve stavajicich
proporcich, kierym odpovidd hodnotna zreadlovi klenba — nelze ho tedy rozdifovat.

PredloZeny navrh je v piimém rozporu s reZimem ochrany stanovenym v daném (zemi.

Ing. arch. Ondiej Sefet v r.,
fedilel

Za spravnost: [, Stejskal
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