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ZAVAZNE STANOVISKO

orginu uzemniho plinovani

Magistrat hl, m, Prahy, odbor Gzemniho rozvoje, jako orgin Gzemniho plinovani (dile jen ifad
tnzemniho planovani®) podle § & odst. | pism, e} zakona &, 1832006 5b,, o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zikon), we znéni pozdéjdich predpisu (dile jen stavebni zakon™),
a zdroven Jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona & 500/2004 Sh., spravni
fad, ve enéni pozddSich predpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zikona
#adost ze dne 22.10.2021, kierou podali

které na zakladé plovch
moci zastupuje . a ve ktere

poZaduje vydani zivazndho stanoviska ve véci nazvané

B Ohniveova® na pozemeich parc, & 2404, 2405v k. 0. Branik (ddle jen ,stavebni zamér'™).

Utad nzemniho plinovani na zikladé posouzeni pripustmosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 - 3, platnymi
Zasadami dzemmiho rozvaje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢, 1 — 4 a 9, plainym UPn SU hl.
m. Prahy a « hlediska uplathovini cild a akold dzemniho planovani vydavi ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ) stavebniho
zakona, vstanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst, 1 zikona & 5002004 Sb.,
spravni Fad, v platném znéni, toto

souhlasné zdvazné stanovisko,

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

ployeh moct zastupu e
, poddnim ze dne 22.10.2021 poZadala ufad dzemniho
planovini o vyddani  zdvazného stanowviska dle ustanoveni § 96b  stavebniho  zikona
k navrhovanému stavebnimu zaménm,

Jako podklad pro vydani zavasného stanoviska byla Fadatelem pfedlofena dokumentace pro
slouéend dpenmi fizeni a povoleni stavby 2 082021, kterou zpracoval hlavni projektant
(dale jen ,dokumentace”).

£ uvedend dokumentsce OFad deemniho planovant gpsiil, 2e stavebni zdmér spodiva v novostavhé
bytového domu. Mavrhovany objekt byvtového domu je zhiuba obdélnikového pldorysného tvarn
o zastavéné plode 362,7 m° (v irovni 1. PP). Objekt mé 1 podzemni a 3 nadzemni podlazi (3. NP
ustupujici), zastfeseny je plochou (zelenou) stfechou (+10,245). V objektu je situovano 7
byvtovych jednotek. Zastropena Cast suterénu situovana mimo vlastni objekt BID tvofi terasu
k prizemnim bytiim, Navrhovany objekt bude napojen stavajicimi pfipojkami inZenyrskych sit,
novié bude feiena pripojka vodovodu a kanalizace (napojeni na vergjné fady v ul. Ohniveova).
Dopravni nupajeni je feseno = pAilehlé komunikaee, ul. Poberova, Napojeni je rampou do 1. PP
Sitka napojeni ¢ini 3,5 m. Doprava v klidu je fedena v podzemni garazi (7 parkovacich sténi) a na
pozembku (2 parkovaci siani).

Ufad Gizemniho planovini posoudil zdmér 2 hlediska jeho souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace & 1 — 35 a z hlediska jeho souladu se Zisadami Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy we znéni Akmalizace & | — 4 a @ a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotéeny.

Utad tizemniho planovani dile posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru 7 hlediska jeho
sontladu s deemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Lastupitelstva hl. m. Praby ¢ 1005 ze doe 09, 09, 1999, kiery naby] Géinnost done 01, 01, 2000,
veeiné platnych zmén | zmény 2 2832/00 vvdané wsnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 30/88
dne 06. 09, 2018 formou opatfeni obecné povahy & 552018 shéinnostl od 12, 10, 2018
se predloZeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plode srozdilnym zplsobem vyuZit
OB - Cisté obytné, v Nzemi stahilizovangm,

Dale sc zamér nachazi v téchto informativnich prycich dzemniho plino, které musi byt
respektovany:
o (zemi bez zviient ochrany selené (vykres UP & 31 — Podrobnd élenéni ploch zelend).

Wywiill poremki musi byl v souladu s obeené sivamnou vyhldikon hlavniho mésia Prahy &
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢dsti Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy. ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdgjiich pfedpisi, tj. s pfilohou &. 1 (Reeulativy plodncho a prostoroveého
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &, 55/2018, pro které plati:

OB - gisté obytné

Hlavni vyuoZiti:

Flochy pro bydleni,

Pripustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déi a mladek, matefské Skoly, ambulanini zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluZeb.

Drobné vodni plochy, zeleh, cvklistické stezky. pédi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastrulimury v nezbyingé nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.




Podmintné piipustmé vyuZiti:

P'ro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistir: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovow hrubou podlazni plochou nepfevyanjici 300
ma. parkovici & odstavné plochy, parafe pro osobni automobily,

Dale lre wmistit:

LaFkovi adravoinickd wuiiaeni, eivhevni cafizeni, muld ubylovac) wafizeni, Skoly, Skolskd u
ostain vedélavact zaficent, kullumi cafieent, admimistrative g velerinami zaflzent v ramen slaveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu brdleni, ambasady, sporovnd zafizend, zafizend
vefejného stravovani, nerudici sluzby mistniho vyzonamu; stavby, zalizeni a plochy pro provoz
razské integrovand dopravy (dile jen TPIDY: zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelske Sinnosti. shémy surovin,

Podminéné pfipustmé je vvuzit pripustné v plochach O (1. vyuZiti pro drobnou nerudici vimobu
a shwiby a obehodni zaiizeni 5 celkovou hrubou podlaimni plochou nepfevydugici 2 00 m2) «a
podminky, #e s plochami OV poswcovany posemek besprosifednd sousedi a 2o nebude narufena
sirulidura souvisejicibo Geemi a omezena vyuZilelnost dotéenyeh pozembkil.

Pro podminéng piipustné vyuzii plati, ze nedojde ke sni¥eni kvality prosifedi pro kaZdodenni
rekreaci a pohody byvdleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozembkil.

Nepiipustnd vyoZiti;

Mepiipustné je vywati nesluéitelng s hlavnim a pfipustmym vywsitim, kieré jo v rospotu &
charakterem lokality a podminkami a limily v ni stanovenymi nebo je jinyim cpisobem v rozporu
5 cili a Okoly deemniho planovani.

£ hlediska vyuZiti je zamér novostavby bytového domu se sedmi bytovymi jednotkami pro trvalé
bydleni hlavnim vyuZitim plochy O dle plainého UPn SU hl. m. Prahy, Ploina zafizeni technické
infrastruktry v nezbving nuinem rozsahw a liniovd vedeni technicke infrastruktury jsoum
7 hlediska vyuziti pfipustnd, Parkovaci a odstavné plochy gardafe pro osobni automobily jsou
7 hlediska vyu?iti podminéné piipustné. Vahledem k tonu, e budou slouzit k uspokojeni potfch
souvigejicich s hluvnim vywsitim, byl zamér shledin juko pFipustny.

Dle oddilu 7 pododdilu Ta odst. (3) pAlohy £ 1 opafeni obeené povaby & 5520018 plali, #c ve
slabilizovaném Geemi nend uvedena mira vyw#ili deemi ploch (plad vedy o ploch OB, OV, 5V A
SMUIY £ hlediska limith rozvoje je mozné pouze zachovani., detvoleni a rehabilitace stévajicl
urbanistické strulcrury bez moZnosti dalii rozsahlé stavebni Cinnosti. Piipustng fefeni se v tomto
piipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s pfiblednutim ke stavajici urbanisticlké struktuie
a stavajicim hodnotim vyikové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m,
Prahy (dale UAP)L A dle oddilu 15 hodu i45) plati, 7e stabilizované Gizemi je zastavitelné Ozemi.
klere je tvofeno stavajici spravidla souvislou wastavbou g stabilizovanou hmotovou strukturou,
v nimd eemni plin nepfedpoklida vizmamny roeva). Plochy OB, OV, 8V, a SMJ bes uvedeného
kédu miry wyuzid deemi jsou vidy stabilizovand,

Utad tzemnibo plinovini po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vistavby wve
stabilizovandm tzemi dospél k zévEm, 2e naviZeny zamér neodporuje zachovinl, dotvokeni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury, Ta je v soudasné dobé tvolena rodinnymi domy i
viladomy doplnémymi o zastavby bytovvch domil spise malého a7 stfednibho méritka. Ohjekty
rolinneh domu & viladomil jsou riznich pudorysnyeh tvard s nejednotnym typem zasticieni,
Bytowve domy jsou piovaznd jednoduchich pidorysnyceh bvart {obdélnik, étveree) s plochim
zastiesenim. Dle prihlédnuti k UAP se jednd o obyinou lokalitn se strukiurou zahradniho mésta,
se stanovenym ypickyin podlem podlaZi v lokalitd 3 podlaki. Vebledem k tomu, Ze zdstavba
rodinnych domid & viladomd je jiz doplnéna o stavby bytovich domi, nedochdzi navrhavantm
zamér k novémuy prvku ve stivajicl zastavbé, Navrhovand zastavénd plocha objektu (1. P je
362.7 m* (cea 35% 7 pozemku). Plocha zelené na terénu je 530,33 m™ (51% 7 pozemku), ostatni
zelen (konstrukee, stfecha) zaujima 265,55 m°. Navrhovany zamér se pizpisobuje charakteru
wromi, zegmeéna vatahem k ovefoinym prostranstyim, padorysnym rozmériom okolnich staveb a
Jejich wydce, Navrhovany zamér svym rozsahom nepfekraduje miru vyvwzit stavajiciho ecmi an
hustoi bydleni v dané lokalité.



Vzhledem k viSe uvedenému a po peclivém zvaZeni viech relevantnich aspekt dfad dzemniho
planovini konstatuje soulad ziméru s plamym Uzemnim planem SU kL. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a Okold Gzemniho planovini konstatujeme, ze piedlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mo#no z hlediska uplatnovani cilit a gkoln Gzemniho planovani, 4. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazneé stanovisko nepozbiva platnosti;

a) hylo-li na wakladé zadost podané v dobé jeho planosi vydano deemni rozhodnuti,
spolecnd povoleni nebo jmeé obdobné rozhodnut podle jiného zdkona a tolo rochodnuli
nabylo prdvol moci,

b} bvla-li na zakladé ndavehu vefejnopraval smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnoprivni smlouva a tato
velgjnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

¢} nabyl-li pravnich Géinkt tzemni souhlas nebo spoleény Gzemni souhlas ancho souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vvdany k oznameni stavebniho zdméru
uéinéncho v dobé platnost zavazného stanoviska,

Poudeni:

Lavazné stanovisko orgdnu tzemniho plinovani vydané podle § 96b zikona ¢ 153/2006 Sh.,
stavebniho zikona, ve znéni pozdéjiich pfedpisi, je podle § 149 odst. 1 zdkona &. 500/2004 5b.,
spravaiho Fadu ve znéni pozdéjsich pledpisi, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravoim Fizeni: nelze se proti nému odvolat. Polkud toto zavazneé stanovisko znemoZiuje vyhowvat
zadosti o wydani rozhodnuti spravniho orgdanuo (stavebniho afadu) podminéného zavarnym
stanowviskem, prisludny spravni orgdn (stavebni Ofad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadét dalii dokazovani a zaddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
(stavebniho Fadu) lze, podle § 81 a nasl. sprivaiho fadu, podat odvolini, ve klerém e, podle §
149 odst. 7 spravniho fidu, napadnoul 1 toto zavaené stanovisko.

Lipozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeneho organu dle § 149 zakona & 5002004 Sb., spravni fad, v

platnem znéni.
Obec hlavni mésto Praha mitze pfipadng namitky ke stavebmimu zaméam uplamit jako Géastnik
Fizeni v ramel Gzemniho fizeni prostrednictyim Institutu planovani a rozvoje hl, m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel edboru tzemniho rozvaje
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