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ROZHODNUTI

Magistrél hlavniho mésta Praby, odbor stavebniho fadu, juko spravni orpan piisluiny dle
ustanovent § 81 odst. 3 pism. a) zakona & 1312000 Sb. o hlavnim mésté Praze. ve znéni
pardéjiich predpish, a dic § 95 odst. 1 zikona &. 500/2004 Sh., spravai fid. ve mnéni pozdéigich
predpisii, podle ust. § 97 odst, 3 spravaiho #du

rusi
soublas se zmé&nou uzivani, ktery vydal Urad méstské &asti Praba 1, stavebni ufad, pod spis.zn,
S UMCPI258860/2020/VY 5-M3-2/[ 987, £, UMCP] 298840:/2020 ze dne 9.7.2020 na zakladé

oenameni spolecnosti |GG

semény uFivani byt [ NGz - nebytovy prostor - ordinaci praktického Iékaic H.'-
Praha 1, Nové Mésto é.p, 1987, Narvodni 22*

na poeembe pare, & 823 v katastrdlnin dremi Nové Mésta,

a véc vreaci K novému projedndni,

Sougasnd v soulade sust. § 99 odst. 3 spravniho fadu wrduje. e Gdinky rozhodnuti

v prezkumném fizeni nastivaji ode dne pravni moci tohoto rovhodnuti,

UZastnici fizeni dle vst, § 27 odst. 1 sprdvnibe fadu, na néz se vatahuje rozhodnut spraviiho
OTRAN;

widlo: Marianské ndw. 272, 110 07 Praha |
fraocoviitdé Junmmannoewa 35/2%, 110 00 Praba |
Fel: Kontakind centeam: 12 4449, tax: 236 007 157
e-miil pastat@praho e Y5 48i2%7h



OQdavodnéni;

Magistrit hlavniho meésta Prahy, odbur stavebniho fadu, (dale jen naddizeny sprivai orgén)

zkoumal na zalladé podner (RGN
I . :cscu lény predpoklady pro

prezkoumani souhlasu se eménou v uZivini jak je popsén ve vyroku tohoto rozhodnuti . Podle
ust. § 127 odst. 3 stavebniho zakona je k plezkumnému Fizeni piisludny spravii organ nadiizeny

stavehnimu dfadu, ktery souhlas vydal, tedy Magistrat hl. m. Prahy,
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Nadiizeny spravni organ dospél k waviru, fe jsou diny divody stanovené zakonem pro piczkum
predmémého opatieni. Zahdjil wedy prcekumnd FHzeni usnesenim &, MITMP 960092021 we
dne 23,1202 1.

Ustanoveni § 127 odst, 3 zdk, ¢ 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fidu (stavebni
zikon) stanovi, Ze souhlas lze pfezkoumatl v preckumndm FHeeni, které |7e zahajit do | roku ode
dne, kdy souhlas nabyl pravaich Gginkd. Rozhodnuti ve véei v prezkumném fizeni v prvnim
stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésict ode dne. kdy souhlas nabyl pravnich adinka.
K prezkomnému fizeni je prisludny spravni orgdn nadfizeny stavebnimu Gfadu, Kierd souhlas

vydal, Plezkoumavany souhlas naby| pravnich aéinki dornéenim oznamovateli dne 11.7.2020.

Dle § 127 odst. | stavebniho zdkona zménu v uzivani stavby, kterd neni paodminéna zménou
dokonéené stavby, aznamuje stavebnimu Ofadu osoba, klera ma ke stavhé vlastnicke pravo nebo
prokaze prave zmeénit uzivini stavby. Owndmeni obsahuje popis a odbvodnéni zamyileng
zmény. jeji rozsah a dasledky. K osndmeni se pripoji doklad o viastnickém pravo ke stavbe,
nelze-li vlastnicke pravo overit v katasi nemovitosti dalkovym piistupem, popfipadé souhlas
¥lastnika stavby sc zménou v uzivani, a v pripadé zmény v uiivani stavhy spodivajici v
prodivuzeni duby trvani dogasné stavby nebo zmény dodasné stavby na stavhn trvalon se piipaii
122 souhlas vlasmiky pozemku, na Kterdm je stavba umisténa, dokumentace s vyznatenim
stavajiciho a nového zpisobu uZivani Jednotlivech misinosti a prostork. stanoviska v lastniki
vergingé dopraval a lechnicke infrastrukiury, na kterou je stavba napojena. pokud 1w aména v
uZivani stavby vyZzaduje. a zdvaznd stanoviska, popiipadé rozhodiuti dot@enych organi
vyzadovand zvlafimimi prayvnimi predpisy nebo timto zakonem.

Predmeétem oznameni amiény v uzivani bytove jednotky na ardinaci prakuického lékafe nejson
zadné stavebni pravy. Stavebnik dolo?il pozadovany zikres pidorysu casti [ R
I . oaionim stavajiciho zpisobu uzivin (vykres D010 i nového zpisabu ugivani
fvykres U110} jednd o zménu vuzivani bee stavebnich Gprav. Stavebnik -—

oxnamil predmeémon zmdénu v wzivani dne 16.6. 2020

Wehledem K womu, ze se jednd o dim rozdéleny na jednotky, podléha smeéna v uzivdni bytové

jednotky souhlasu ostamich spoluvlastniki tak, jak je uvedeno ve stanovich  Spaledenstvi
viasinikl jednotek pro diim Narodni Cp. 116 a &p. 1987 Praha 1, Ustanoveni § 127 odst. 1
stavebniho zikona, jak je uwvedeno vyde, pozaduje pro zménn v uFivani soullas viastnika stavhy,

ledy i spoluviastinikd stavby,

Lislanoveni § [84a adst. | stavebnihe zdkona stanoviz Nenisli Zadave! viastnikem pozemba nebo
stavhy a neni-li oprdavedn ze sfuzebnosti nebo z prave siavhy poZodevany siavebni’ zdmér neho
apatfeni wskuednit, dokiada souhlas viasmika pozemby nebo stavhv, Neai-li Zadatel o povoleny
smény dokondend stavhy fejim viasmiken, dokladd souhlas vlasmika stovbv, K Zddosti o
povolent zmény dokoncend stavhy v buovém spoluviasinicivi viasmik jednothy dokladd sohleas
spedecensivi vlasmiku, nebo spravee, pokud spolecensivi viasiniku nevanikio,

Dle ustanoveni § 184a odst. 4 stavebniho zdkona se odstavee 1 4 2 pouZiji ohdobné u postupd
podle dsti tieti hlavy 1T a Gasti étvrté hlavy L kierd nejsou sprivnim Fzenim, 7 taho vypliva,
Ze citované ustanoveni plati | pre ozndment zmény v uzivani jednotky v hytovém domé, kdy je
dotéeno viastnicke prave viech spaluvlastniki domu rozdéleného na jednatky,
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Souhlas spalegensivi vlastniki jednotel musi mil apore ve stanovach spoledenstvi a musi bt
vyjadren zplisobem, ktery vvpliva z vypisu 2 obchodniho rejstiiku,

Stavebni ofad pfi udéleni souhlasu se zménou v uzivani akceproval souhlas spoleéensivi
vlastniki jednotek, ktery byl podepsan pouze jedenim  &lenem wyboru spoledensivi, a to

— piestofe  zwvwpisu z obchodoibo rejstiiku vyplyvd, o je-l

K ukonu vyZadovana pisemnd forma, je nezbytny podpis piedsedy a daldiho lena vyboru.

Ustanoveni § 127 odst. 3 stavebniho zdkona stanovi, #e souhlas se se zménou uzivini se dorudi
dotéenym organtm a vlasinikovi stavby, pokud neni oznamovatelem, V daném piipadé mél byt
souhlas doruéen viem spoluviasmikim stavby &p 1987, ki, Nowvé Mésto. Na wyaevu
nadfizentho organu neby] stavebni afad nebyl schopen prokizar, e soublas doruéil ostatnim
spotuvlastnikim stavby, doklady o doruéeni nepredlozil a uvedl. Ze byli cheslani pouse na
vedomi. Takovy postup neni v souladu se zakonem.

Ustanoveni § 94 odst. 5 spravniho fadu wmi: PR oroshodowini v plezkumndm Fizend je spravaf
Organ povinen et prdave Rebvia v dobré vire, zepméne méni-li vozhodmi, kterd bylo vddno v
rozpori § praveimi predpisy (v 97 odse. 3¢ nebo wrduje-fi. od kdv nasiavagi Boimky rozhoghi
vidaného v pfeckumadin Fizend (3 99 Tolo ustanovend jo lebs beze zhwtky aplikovar 1 na
projedndavany piipad.

Madiizeny organ v této souvislosti odkazuje na nalez Ustavniho soudu ¢, 1. US 17716 ze dne
4.9 2018 ve kterém se uvadi ndsbedujici:

Ulstarvni soud setrvale vichazl = toko, Je podstotow splafovdni vedeing moct v demokratickém
prenmim stdne (6. 1 odst. 1 Ustavy Ceské republiky) je kromé jindho také peicip dobed vivy
Jdednotfivee ve sprdviosi akii vefeind moct a oclirana dobrd viry v nabyta prava konstituovandg
akiy vefejné moci, ai 1Z v individualnim pripadé plveou piima z novmativiiiho praviihio akis
neho z okt aplikace prava. Divéra jedworlivee v rochoadovael éinnost argdni statu, af uz jde o
rozhodovdnd orgoani moci sakonoddred, vikommd 8F saudnd, Je fedninr e zikladnich airilbaid
pravelho stdtn, Princip dobeé vivy pak pisobi bezpeasttedne v voving subjeltivaiho zakiadaibo
prava fako jeho ochrana, v rovieé objektivei se pak projevuie jake princip presumpee
sprdvaosti akew vetefné moct [néalezy sp. = IV, US 150401 ze dne 9. 10, 2003 (N 11731 SANTI
37, 4 US 163402 ze dne 9. 11, 2004 (N 16935 SBNU 286, {1 US 2742407 ze dne 10, 7. 2008
(N 130530 SONU 130

Je proto stéE akceptovateng, pokud organ verfeiné moci pri vk vefeingé mocl autaritaing
prezkowme o osveder wedid skutednosti, &imd vyvold v jednatlivel dobrow vire ve sprdviost
téchio skutecnost! a v samoiny akl stdtw. aby aastedné konstataval, Ze je tfeba jef pra zjidténd
pockvbeni odsiranii ¢ uplatnii jiné negaiivii naslediy [natezy § 1S 544006 ze due 3. 12 2007
(N 207507 SNBSS a V. US 298709 ze due 7. 3. 2000 (N 35736 ShNL 39 A Tvto zavéry plati

i pro uplatfiovdni dozoréich proceswich prostredkan ochrany objeltivailo preva.

V piipadech Cistéd vertikdlnich vatahi, v nichz hyly nezdkonnyim rozhodnutim zeloZenv oprdavadni
nebo vihoda jednorlivee opron stavn, kiery mé! podie obfektitenthoe prava wastar, aviok krery
v ditsledkn nezdakomnose nenastal, je numo divvéry v akne vefefué moci a prdavai jistoin nabvii
prav pokladar za zdsadni a ustoupit od jeii oclrany powze za skinace ohroZeni vakutku
zvainéha vefefuého zdafime, Je roni wécl stanw, abyv ove spraveich fizenich, kierd vede,

neclivhboval, a pokud k oy preci fenom dojde, aby zdasadnd nes! ndsledky swch pochyheni,
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Nezhitnost ocheany divvéry v akty vefeiné moci a = nich nabyteli prov viak mize by osiahena
tom, ke nent ddana dobid vira v jefich spravaosi ¢ zakonnost. Plagi péiom, Se dobrd viva se

Predpoklada  je na vefeiné moci, aby fefi exivienci vvrdiila,

V této sowvislosti mokow nastat v zdsadé /i modelové skupiny sitpaci, jejichs hanice viak
nebudou vidy jasné vemezitelné a rozlisent v konkeétnich pFipadech tak bude na aplikacni prexi
(tak cit. neifez sp. zn. 1 U8 946716,

Front skupin sitwaci peedstavufe nezdkonnost aktu vefeing moci zpisobend Sisté pochybenim
na strané vefefnd moci, zefména procesnimi vadami & nespravaym vikladem prava, Za o
situcce witize byt dinvéra fednotlivee narnfena fen ze zcela zdasadnich divods vereiného zdimn,
Plari rarii. fe ca spravaost viastiho postups o spravecst interpretace provad pravy odpovide
vefefnd moc, nikoliv fei advesdti, o pfipadné nedostaiky iFeba pPicitat na jeji vwub, Do téno
sktpitty patit napfiklad nezdkonnd rozhodmii = divodis spodivaiicich v nespravaém posonzeni
rozsafiu potfelivich podidads, pFipadnd nesprdaveé posewzeni podilods predinZemich. Dobed
virg a divdra ve spravirost a zdkomost akin bude v wakovich pripadech na soand jednotlivee
deina. Pokud spedvei organ vwjimedné pristoupi ke zvuseni napadendhn rozhodwmi za takové
sitwace, je pezhvind, aby negatimi dopady na sprdvidnon osobu = lohoto rozhodni Iy pokud
moznag ninimalizovany  (urvehlesyin noviin rozhodamutim. odikodnénim podle  zckona

¢ 271098 Sb., &iuitim fimych prostfedkdi prevniho Fedu).

Lruhou skupity predsiavuie nezakonnast zpisobend poclivhenim na obow strandel vertibadniho
vziahn vefefnd moc - jectiotlivec, Piifde o pochybent orgdni vefejné moci, o nichi vsoba, jiz
séddi fnlobou napadené rozhodnutl, musela védét. Do této skuping pai¥i zenmeénea rozhodnusf
videntel i zekladd wespravaycl &F zievné nedplnveh, zefména shutkovveh ziisioni a predpakiodi
no cof fednailivec pes svou vddomast pred veddnim rozhoditi & po ném neupozormil, Za
fakovd situgee newniZe b ddna dobrd vira ve spraviost takového vozhodml, cos vk
nevylucufe dirvéry v jeho zakonnost a nemémest (zefména s ohledem na phymuti Casy a rozvef
navazuficich  pravaich vztahi). Pokud spedval organ pFistoupi ke zroseni nupadendho
rozhodnuti za jokové sifnace, je nezbyiné, aby negalivii dopady na oprdvnénon axobu = tohato
rozhodind by pokud moing smirnény,

1Fati skupiny pok predstavufe nezakonmost zpiisobend  pledeviim ¢ wilnéné ze Shrr
uprdvnénéhe ze sprevaiho rozhodni, Pijde zejmdne o sitwace, v wichi oprdvacny orsdny
vereing ol amysiné wved! voomyl wvedenim nepravdivich  skutelnosti, pFedloienim
nepravdivich podkladii, pFipadné dosalf pfiznivého rozhodnats fingm protipravain zpisobesr
freqpt. fedncnim majfcim znaky tresindhe Sinu). Za iakové situace nemiide vy ding ani dobrg
viru ve spraveost takovélio roshodni, ani diivéra v jeho sakonnost @ neménnost, Pokid sprdvei
argean pristowpi ke srudend napadendho rozhoduuti 2o takové situace, spravidia webude diivedy,
proc osebi opravadénow z tohoto vozhodiuti cheanit pied dopady fejilio protipravaibn jedndi

ilednie by bylo tFeha chrdnit prdava irerich, nezidastnénych osah).

V daném pripade Ize potvedit modnost, pmifiovanon Ustaviim soudem jako prvni, tedy 2e se
jedna o pochybeni orgini vefejiné moci, o nichi oznamovatel musel védét, 7. piedloZeného
spravaiho spisu je zicjmé, ze oznamovatel musel vEdEt, 2o ke zméné v uFivini je tieba

souhlasu ostatnich spoluviastnikd stavby. Poprvé toliz zménu v uzivini cenamil iz

-
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25.3.20200 Stavebni Ofad reagoval na ozndmeni usnesenim o projedndni zmény v uzivani
viizeni &) UMCPL 1317552020 ze dne 31.3.2020. Rizeni zdroven pferuil a vyzval
oznamovalele mimo jing  k dolozeni zdpisu ze schize spoleéenstvi viasmikll jednotek. Ve
spisu se nachisi podind zastupee oznamovatele ze dne 9.6.2020, ve kterém uvadi, ze dopliiuje
oFndmeni o zivasna stanoviska dotZenyveh orgdni a ,soublas vlastnika™. Takova listina se viak
ve spise nenachazi. Podanim ze dne 12.6.2020 zistupee oenamovatele bere ozndmeni o auéné
v uZivini zpét s stavebni Ofad na to  wsnesenim &) UMCPD 255633/2020, sp. en.
S UMCP1/127409/2020/VY S-M&-2/1987 ze¢ dne 15.6.2020 fizeni ve véci MY v uZivani

Zustavuje.

Dine 16.6.2020 omnamovatel prostfednictvim svélo zastupee oplt oznamil zméng v uzivini,
prilozil wivaend stanoviska dotéenyeh orgdnt a Kopil listiny nawmvané .souhlas™, na nii je
uvedeno. Ze Spolecenstvi viasmiki jedootek pro dim Narodni &p, 116 a &p. 1987 Praha |
soublasi se zménou vzivani bytové jednoty I bodove cp. 1987, ki, Nové Mésto na
ordinac praktického Iékate, Uvedeno je datom 1112019, 1 jména [ D i: riinoien

necitelny podpis, u jiména -1:|0dpi:'- chyhi.

Luvedencho je zieimé, Ze souhlas spoluvlasmikil stavby  nebyl proveden  zpiisobem
puadovanym stanovami spolecensivi viastniki a ustanovenimi stavebniho wikona. Je rowvnéd
eime, Fe oznunovatel postupoval v souginnosti se stavebnin Gfadem. kdwy? vral prvn
vnameni zpet a vyhnul se tak spinéni vyevy k odstraneni vad oenameni. Te tedy evidentni, Fe
arnamavatel v dobré vife nebyl a 7e byla vznamné negativod dotdena prava spoluvlastuiki
stavby.

Nadiizeny organ rudi pfedmétny souhlas se zménou uzivani ke dni nabyti pravai moci tohota
rozhodnuti, aby wmirmil negativni dopad svého rozhodnuti na oznamovatele tak, jak pofaduje
nalez tstavniho soudu. Ten by mél mit piiméfeny Cas na feSeni vrniklé situace.

Magistrat hlavniho mésta Prahy, adbor stavebniho fadu, na zikladé viech vide uvedenveh
skutetnosti prote v prezkumném Fizeni zrudil souhlas se eménou v uZivani stavby, kiery vydal
Utad méstské &asti Praha |, stavebni diad, pod spisen. S UMCP /238860020200 Y S-Mi-
271987, £ UMCPL 2988402020 ze die 9.7.2020 a v vritil k novému projedndni.

Poudeni o vdvolani:
Proti temuwto rozhadnuti se mohou Gastnict Fzeni dle ust. § 83 odst, | spravaihe Fadu odvolal
do 15 dntt ode dne jeho ozndmeni k Ministerstvu pro mistni rezvoj podanim séinénym u adhare
stavebntho fady MHMP, lungmannova 29, Praha i, s potiebnym podlem stejnapist tak, aby
Jeden stejnopis zdstal sprévnimu organu a aby kazdy GCastnik dostal jeden stejnopis,

Ing. Markéta Wacinovi
ieditelka odbuoru
podepsane elekironicky
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1. oslatni

33, Uirad méstské Cisti Praha 1. stavebni arad, 1191S: beblmy
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