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DůvodovázprávaPozemekvmajetkuHMP,kterýjeohraničenulicemiStřelničná,Davídkova,TaussigovaaStřekovskánajižnímokrajiSídlištěňáblice,vhodnýpropřípravuprojektubytovýchdomůbylpředánPražskédeveloperskéspolečnosti,příspěvkovéorganizaci,(PDS)khospodařenízřizovacílistinouvroce2020.NásledněbylatiskemR-38685,schválenýmdne19.4.2021založenainvestičníakce009211322podnázvem„Davídkova-ověřovacístudie"dočíselníkuakcí.VsouladusezněnímzřizovacílistinyPDSbylvroce2021ustanovenInvestičníexpertnívýbor(IEV)PDS,kterývsouladusesvýmstatutemschválilpodkladyprodalšípostuppřípravyprojektu„Ládví—Praha8,bytovédomy"spočívajícíveschválenícelkovéhorozpočtuprojektuazejménaschválenícelkovýchinvestičníchnákladůanákladůaždoFáze2projektu,tedydofázezískánístavebnípovolení.ListprojektupotvrzenýčlenyIEVtvořípřílohuč.1usnesenítohototisku.StatutIEVtvořípřílohuč.1kdůvodovézprávě.JmenovacídekretyčlenůIEVtvořípřílohuč.2kdůvodovézprávěCílemdalšíchkrokůjezískánívyjádřeníOdboruúzemníhorozvojeMHMPkestavebnímuzáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánemanásledněvypsáníarchitektonickésoutěžeonávrhdlestanoviskaÚZRMHMP,aktuálníchpožadavkůastandardůbytovévýstavbyvčetněsouladusesměrnicíproZadáníinvestoraproměstskoubytovouvýstavbu,kterábylaschválenamateriálemR-39969dne24.5.2021.Dlepostupuarozpočtu,kterýbylschválenIEV,budePDSdálenásledněpřipravovatprojekttak,abybylodosaženovšechnutnýchkroků,kterépovedoukdokončeníFáze2—tedyvydáníÚzemníhorozhodnutíastavebníhopovoleníanásledněbylomožnépřejítkrealizacitohotoprojektu.PDSpředkládákeschválenídalšípostuppřípravyprojektuzejménazhlediskainvestičníchnákladůajejichrozkladunajednotlivéfáze.SoučástímateriálujerozkladnákladůavýnosůprojektusparametremvýnosnostiIRR,tedyověřeníekonomickéudržitelnostiprojektuvčase,zapředpokladuadekvátníhovýnosuzbudoucíhonájemného.Reálnýprovozavýnoszprojektumůžebýtrůznýajetěžkétakovéparametryvsoučasnédobědefinovat,jednásevšakofaktor,kterýověřujesprávnostnastavenívstupníchfinančníchaekonomickýchparametrůprojektuajehorozpočtu.IEVschválildalšípostupvpřípravěprojektu,kdynazákladěrozpočtuprojektujsoupředpokládányinvestičnínákladydodokončeníFáze2(vydánístavebníhopovolení)projektuvcelkovévýši9,042mil.Kč.Tytonáklady,zhlediskatvorbyrozpočtuprojektu,obsahujíinákladynaprojektovéaorganizačnízajištěnítěchtočinnostízestranyPDS,atedyjsouvtěchtokapitoláchprojektovéhorozpočtuobsaženypoměrovětransferynaběžnévýdajePDS,kterésměřujízestranyzřizovatele(HMP)dorozpočtuPDS.ProdosaženípřipravenostiprojektukrealizacibudenutnézestranyPDSzajistitpříslušnávýběrovářízení,soutěžeaveřejnézakázkyzejménanavýběrdodavateleprojektovédokumentace.SoučasněsdokončenýmvýběrovýmřízenímnavýběrdodavatelebudePDS,vnávaznostinatentotisk,žádatRHMPopřiděleníprostředkůvevýši1,085mil.Kčnakrytítěchtosmluvnězajištěnýchdodavatelskýchprací.Předpokládáse,žezdrojemprotytoprostředkybudeFondrozvojedostupnéhobydlení.



Sohledemnasložitostpodmínekvmístězejménavzhledemnatzv.skrytýparkovacídeficitvmístěasoučasněvzhledemkesložitostiprosaditaobhájitvestávajícímnastaveníspolečnostivlokalitěprojekt,kterýbyekonomickyodpovídalpotenciálurozvojeúzemívbezprostředníblízkostistanicemetraamohltakpřinéstpoměrněvysokékapacitybydlenínatomtopozemku,bylzvolenexperimentálníspeciálnípřístupkprojektu.Projektbudepřipravenjakoprojektměstskéhonájemníhobydlenítakovýmzpůsobem,abymohlabýtzachovánafunkceparkovištěvtéměřsoučasnémrozsahuastavebnířešeníbudetakové,abyumožňovalopřípadnouzměnu/demontážtakovéstavbyvhorizontupřibližně20až30letanásledněmohlbýtuchopenrozvojceléhoširšíhoúzemíkapacitněadekvátněkpotenciálucelélokality.Tatoexperimentálnívýstavbabudekoncipovánadleodhadůmaximálnědoúrovně3NPskapacitou30—40menšíchbytovýchjednotekapředpokládásekonstrukčnějakokombinovanámodulárnístavba,pravděpodobněsvyužitímtechnologiedřevostavebvevysokémenvironmentálněudržitelnémstandardu.ArchitektonickéřešeníbudezestranyPDSpečlivěpřipravenotak,abyprojektsplňovalnejenparametryuvedenévýše,alesoučasněsejednalookonceptskvalitnímsoučasnýmarchitektonicko-urbanistickýmvýrazem.Rozpočetprojektujevšakkoncipovánsohledemnabudoucívýnosys„plusovou“bilancíproměstojakoproinvestoraipřeskratšíživotnícyklustaktodefinovanéstavby.DalšímcílemtohotoprojektujeprověřittechnickéřešeníijehoadministrativníaspektyapřípadněprojekttohototypumultiplikovatnapodobnámístavPraze-zejménatypickyplochynaokrajíchsídlištnízástavbyvyužívanájakoveřejnáparkoviště,kdeúzemníplántakovéplochy/pozemkydefinujejakoplochyprobydlení.Předpokládanýdalšípostupprojektu„Ládví—Praha8,bytovédomy“:09-10/2021vypsáníotevřenéhovýběrovéhořízenínazpracovateledokumentaceprosloučenéúzemnířízeníastavebnířízení,(přičemžzpracovateldokumentacemůžebýtpřípadněihlavnímdodavatelemrealizačnífázetzv.modulárnívýstavby)12/2021—výběrzhotoviteleprojektovédokumentaceprosloučenéstavebníaúzemnířízení03/2022-05/2022—předběžnáprojednánídokumentace,stanoviskaDOSS09/2022—předpokládanévydáníúzemníhorozhodnutíastavebníhopovolenístavebnímúřademNaprvnímjednáníInvestičníhoexpertníhovýboruPDSbylschválendalšípostuparozpočetnížeuvedenýchbytovýchprojektůpřipravovanýchPDSstěmitozákladnímiparametry:.-------„skprojekt„ŽLÍZÉZ(„ZfŽd.Fázšgeííím“FÍZŽVZÍZÉŽ“„mmm£!ŠZÉŠSĚÍŽIL“'EŽÉJJÍÍM““$/""'"“ÍÉČD'"_m--_-------___-___--___-___--m—-------___-___--*žlutěpodbarvenépomžky-schválenáfázeprojektuarozpočtovýrámecdlepodrobnéhorozpočtuprojektudlelistuprojektuschválenéhoIEVPDS„„„býmlet.bmpřměm„mašispumkm„m„„0.5km„mm.„ezcmgdme„Wacker„arama.medmmwch„mm.řešm„mm,„mm„M,„áktadywmm„měbymvém„od.



PřehledschvalovanychprojektuzhlediskarozpoctovehovyhleduPRAŽSKÁDEVELDPERSKÁSPOLEČNOST0045874Smíchov-VBotaniceVBotanice-Praha570000014300000132500000171840000319340000PRAŽSKÁDEVELOPERSKÁSPOLEČNOST0045898Vršovická-bytovýdůmVršovická-bytovýdům1000004950000360800000365150000731000000PRAŽSKÁDEVELOPERSKÁDolníPočernice-bytováDolníPočernice-SPOLEČNOST0045709výstavbaprojektč.110000001600000047000000301480000365480000PRAŽSKÁDEVELOPERSKÁSPOLEČNOST0045884Palmovka-ZenklovaPalmovka-Zenklova20000011500005400000146310000153060000NovéDvoryPROJEKTPRAŽSKÁDEVELOPERSKÁ4_bytovýSOUbOFSPOLEČNOST0045890NovéDvoryPROJEKT4JalovýDvůr6000002000000193000000204400000400000000pRAŽSKÁDEVELOPERSKÁDavídkova-ověřovacíSPOLEČNOST0045902studieLádví-Praha810000022000002000000337700000342000000PRAŽSKÁDEVELOPERSKÁSPOLEČNOST0045875NovýZlíchovNovýZlíchov-Praha5600000134808506275000066169150143000000pRAŽSKÁDEVELOPERSKÁNaHutíchPROJEKT4-NaHutíchPROJEKT4-SPOLEČNOST0045881školkaškolka60000088250006200000028575000100000000*prostředkynarok2021dlerozpočtovéhoopatřenítisk-R-40158**předpokladčerpánírozpočtuvroce2022***předpokládanécelkovéinvestičnínákladydletiskuRf38685,zeloženíinvestičníchakcívšechnypoložkyvčetněDPH


