Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI

Rady hlavniho mesta Frahy

cislo 2261
Ze dne 20.9.2021

k havrhi daldifo postupuy pfioravy projekiu vistavhy bytového domy "Ladwvi - Praha 87

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

daldi postup pfipravy projekiu vystavby bytoveho domu "Ladvi - Praha 8° (investiéni akce
09211322) dle podkladd schvalenych Investiénim expertnim  wyborem PraZské
developerske spolecnosti, pfispévkova organizace, uwedenych v priloze ¢ 1 tohoto
usneseni

1. uklada
1. 1. namestkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavaskovi

1. informovat starostu Méstské casti Praha 8 o zahajeni dalsi faze projektu
vystavby bytového domu "Ladvi - Praha 8" dle bodu 11.2.1. tohoto usneseni
Termin: 31.10.2021

2. fediteli Prazske developerske spoleénosti

1. zahajit realizaci pfipravnych fazi projektu "Ladvi - Praha 8" za acelem ziskani
uzemniho rozhodnuti dle prilohy €. 1 toholo usnaseni

Termin: ihned



2. informowvat |. naméstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka o dalsim
postupu pfipravy projektu vystavby bytového domu "Ladvi - Praha 8"
Termin: pribéZné
3. MHMP - INV MHMP

1. poskytnout souéinnost PraZske developerske spoleénosti,  pFispévkova
organizace pfi pfiprave a realizaci projektu vystavby bytového domu "Ladvi -

Fraha 8" dle bodu 1L.2.1. tohoto usnesen|
Termmin: pribézné

4. MHMP - HOM MHMP

1. poskytnout soucinnost Prazské deweloperske spolecnosti, plispévkova
organizace pfi priprave a realizaci projektu vystavby bytoveho domu "Ladvi -

Praha &" dle bodu 11.2.1. tohoto usneseni

Termin: pribéZné

a. fediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy
1. poskytnout soudinnost Praiské developerske spoleénosti, pfispévkova
organizace pfi pfipravé a realizaci projektu vystavby bytového domu “"Ladvi -
Praha 8" dle bodu 11.2.1. tohoto usneseni

Termmin: pribézné

MUDr, Zdengk Hiib v, r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavadek v. 1.
|. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Fredkladatel: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-41595

Frovede: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, feditel PraZske
developerske spolecnosti, MHMP - INV MHMP, MHMP - HOM MHMP, feditel
Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Na védomi: odborim MHMP



Priloha ¢ 1k usnexeni Radv HMP ¢, 2261 ze dne 20, 9, 2021

Ladvi - Praha 8

investiénl akce 09211322

Bytové domy

@ Experimentalni projekt doZasného vyufiti kapacity stavajiciho parkoviité pro
stavbu najemniho bydleni, pfi zachovani funk&nosti parkovisté, ktery pocita

se zkracenym Zivotnim cyklem budovy.

List projektu

aktualizace 02, 07. 2021

Prﬂiﬁkﬁ Prazska developerskd spoletnost, pflspévkova organizace s
n P D S P Malé namiésti 5, 110 00, Praha 1
dﬂ"ﬂlﬂpﬂrﬁkﬂ Tel: +420 771 173 911
s spolecnost E-mail: info@pdspraha.su
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Lokalita — detail
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' Pozemek e Uzemni plan ol
parc. &. 2401/12 | plocha OV 2 862 m?
k. U, Hobylisy
LV 1578 | HPP 2 400 m?

L ElEewe _______ _ =
Uzemi a souvislosti =
Makro Mikro

Lokalita 5idliété Bablice se nachdzi v katastrainim lzem|
Kobylisy. Sidlisté tvofilo soutdst rozsahlého projektu
Severniho Mésta a bylo vystavéno v 70. letech, stanice
metra Lidvi byla oteviena v roce 2004. V souasné
dobé trpl sidlité devalvaci nékterych budov obcanske
vybavenosti, nedostatecnou Gdrzbou velkych ploch
vefejnych prostranstvi. Mezi roky 1980 a 2011 navic
sidlifté rtratilo 44 % obyvatel a z hlediska vékove
skladby zde #ije 34 0 obyvatel stardich 65 let. Okrajovd
cast sidliste pfi ulicl Stfelniénd a v ndvaznosti na stanicl
metra Ladvi je vhodnd k transformaci a dostavbé s
ohledem na charakter lokality a dotvofeni vyikové
kompozice

fefené lzeml se nachazi mezi ulicemi Stfelniénd,
Davidkova, Taussigova a Stiekovska na jiZnim okraji
Sidlité Dablice. Dnedni parkoviité a nezastavénd
obytni plocha sousedi na zdpadé s kolonii Fadowych
domkd z 30, a 40. let. Z vwchodni strany tzemi
sousedni s pozemky CPI Reality, a.s. se zamérem na
vybudovini £estndcti podloiniho bytového domu s
komeréni podnoii, Souddsti dzemi je véiovy diim s
kaskadovou podnodi z et 1970 a 1971, Ddm byl l
urden pro kritkodobé a nerodinné bydleni a sklada

se predeviim z garsonek, V souasnée dobé jej
pronajima méstska cast Prahy 8. Parter plsobi
neudriovanym dojmem nachazi se zde sluiby a bar,

 Red Flags

w

= yystavba ve stabilizované ploie dle platného
dzemniha planu.

= vystavba v ,plode park ve volné zastavbe” die navrhu
Metropolitnihc planu

» aktivni spolky 2 obyvatelé branicl vystavbé na sidlisti

=« spolupridce s Prahou 8 na pfipadnych stavebnich
dpravach [ dostavbé véiového domu.

= urbanisticky hodnotné sidlisté i architektura véiového
domu, nutné citlivé fedenl dostavby

# 350 m od stanice metra
Ladvi a tramvajové
zastdvky, u parcely
zastavka autobusu

# phéanskd vwhavenost a
sluzby v rdmci Sidlisté
Déblice a v ndvaznosti na
metro

= rekreace — Dablicky haj,
vreh Ladvi

* neudriované stavby
obfanské vybavenosti,
neudriovand verejna
prostranstul =
nadprimérné stafi
populace sidlisté
Déblice, ubyvani
obyvatel, v kontextu
velkych praiskych sidlist
nizsi podil ekonomicky

= dobra sit cyklotras aktivnich obyvatel a
= urbanisticky cenéné podprdmeérnd
sidlisté vzdélanost

o] T
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= transformace
okrajovych casti sidliste —
revitalizace, dostavba

= vystavba méstského
najemnibie bydlend,
rekonstrukce stavajiciho
domu ME

= riist populace sidliSté a
jeji omlazovani

* revitalizace verejnych
prostranstvi, feSeni
zasakovani deifové vody

= odpor mistni
komunity k jakeékoli
nové vystavhé

= pokraujicl trend
starnuti populace a
wylidfiovani sidlisté

» nespoluprace Prahy 8
= vystavba nejspi3
nebude moind po
prijeti Metropolitniho
pldnu, Gzemi je v plode
parku ve volné zdstavhé

Praiska developerska spoleénost. plispévikova organiza




 Sousedici zaméry / stavby e
» Bytovy dim Stfelnickd - CPI Reality, a.s. - zamér |

_ Projektové prostiedi o
= Rada hl. m. Praha
» Rada MC Praha 8
= Magistrat hl. m. Prahy - HOM, INV MHMP; IPR Praha
« Ufad MC Praha 8 - Odbor spravy majetku, Odb. Gzemniho rozvoje a vystavby
| = sousedé - CPI Reality, a.s. {CPI Property Group), viastnici fadovych domi v ul. Davidkova
» spolky - Krasné Kobylisy z.s., Spolek pfatel sidlisté Déblice

Priority
= vypracovani objemové studie pro daldi jednéni o pfedprojektové pfipravé
= archeologicky prizkum,
= infenyrskogeologicky prizkum,

L= dendrologie

Prazska developerski spoleénost, pfisp&vkovd organizace N



Aktualizavany

Rozpotet Rozdil A Zavazek | Zaplacen
rozpocet
kod poloZka 1 g 4 5
00000 Projekt celkem 159 469 780 0 159 469 7380 0 0
10000 Akvizice 28 362 400 0 28 382 400 0
20000 Uzemni rozhodnuti 9 0:42 500 0 o 042 500 0
30000 Stavebni povolend
40000 Tendrova DVZ 3 543 000 o 3 643 000 0
50000 Realizace 116 490 900 0 116 450 900 [1]
60000 Uvedeni do provazu 1830 980 1] 1930 980 1]
13 245 180 [1] 13 245 180 0
0000 Razpoiowd sezervy 8,3% 0,0% 8.3% 0.0% 05

PraZskd developerska spoletnost, plispévkova organizac



Navrh na schvaleni

kod polozka

i 20000 Uzemni rozhodnuti 9042 500 o 9 042 500 (] ]
L 30000 Stavebni povoleni

=) Zalatek fize 2 afaze 3* Uzemni rozhodnuti a Stavebni povoleni (slougené fizeni)

Viz. piiloha podrobny rozpotet, aktualizace 14. 6. 2021

=) dokonéeni a oponentura zadani investora s ,OBF"

=) Kklidova aktivita je soutdZ / vibér dodavatele projektovych praci formou JRBU
kody — 24104-24113, 24201

=) uzavieni smlouvy o dile s dodavatelem projektovych praci na viechny faze,
se zavazkem pouze na fazi 2 - kéd 24111

Glenové IEV Souhlas* “Nehodici se Skrtnéte

‘Anﬂiw

Ir Ano - M;

P

_ Ano y

Ano | Ne

j Ano | Ne |

V Praze dne Podpisy Elenu IEV
Prilohy

Friloha & 1 = Rekapitulace rozpodtu

Ffiloha ¢. 2 — Podrobny pracovni rozpotet v elektronické verzi

Pra®sks developerska spoleénost, plispévkovd organizace N



Ladvi (ul. Davidkova)

futpocet

Dokonceni

Priloha ¢. 1

Podrobny pracovni rozpocet a kontrola nakladu

bl F'mﬂ'-‘ﬂ £y _bid-4 D)
00000 Projekt celkem 155 469 T80 3!'.] ﬂlﬂﬂ 159 499 ?BI'.] 1~ 159 499 780 131 137 380 -28 352 4IJ{.'I
i rozpadiu Zbyvé
10000 Akvizice 28 362 400 0 28 362 400 0 0 28 362 400 0 =28 362 400
20000 Uzemni rozhodnut] 8042 500 V] 8042 500 0 0 8 042 500 8 042 500 1]
30000 Stavebni povoleni 0 0 0 0 0 0 i] [1]
40000 Tendrova DVZ 3643 000 20 000 3 G663 000 [i] 0 3 663 000 3 663 000 [1]
50000 Realizace 116 490 900 f] 116 490 900 0 0 116 490 900 116 490 900 [1]
60000 Uvedeni do provozu 1930 980 10 000 1 840 980 0 0 1840 980 1840 980 1]
= 13 245 180 a 13 245 180 [H ]
HREE i ! 9% 0.0% 3% T0% T0%
[ 0000 mod|Bez financnich nakladu] 159 468 760 | 30 000 [ 159 499 760 | 0 (% 159 499 780 | 131 137 380 | _ -26 362 400 |
¥ Tezpodiu zbyva
10000 mod | Akvizice 28 362 400 0 28 362 400 0 0 28 362 400 0 -28 362 JMI
20000 mod |Uzemni rozhodnuti 8 042 500 0 8042 500 0 0 8 042 500 8 042 500 ﬂl
30000 mod |Stavebni povolenl 1] 0 0 1] 1] o 1] [1]
A0000 mod | Tendrova DVZ 3643 000 20 000 3 6683 000 ] ] 3 662 D00 3 663 000 {II
50000 mod |Realizace 116 490 900 f] 116 490 900 0 ] 116 4490 900 116 490 900 ﬂl
60000 mod |Uvedeni do provozu 1930 980 10 000 1940 980 0 0 1940 980 1940 980 {II

aktualizace k 14. 6. 2021



Divodova zprava

Pozemek v majetku HMP, ktery je ohranicen ulicemi Stfelniéna, Davidkova, Taussigova a Stiekowvska
na jiznim okraji Sidlizté Dablice, vhodny pro pfipravu projektu bytowych domi byl piedan Praiské
developerské spoleénosti, pfispévkové organizaci, (PDS) k hospodarfen zfizovact listinou v roce 2020,

MNasledné byla tiskem R-38685, schvdlenym dne 19.4,2021 zaloZena investicni akce 009211322 pod
nazvem ,Davidkava - ovérovaci studie” do Eiselniku akci.

Y souladu se znénim zfizovaci listing PDS byl v roce 2021 ustanoven Investicni expertni wybor {IEY)
FDS, ktery v souladu se svym statutem schvalil podklady pro dalii postup piipravy projektu Ladvi —
Fraha 8, bytové domy” spotivajici ve schvaleni celkového rozpoftu projektu a zejména schvaleni
celkovyeh investiénich nakladd a nakladd aZ do Fdze 2 projektu, tedy do fize ziskdni stavebni
povoleni.

List projektu potvrzeny fleny IEV tvafi pfilohu £.1 usneseni tohato tisku,
Statut IEV tvofi pfilohu .1 k divadove zprave.
Imenovaci dekrety Elend IEV tvofi pillohu €2 k ddvodowvé zpravé

Cilern daliich krokd je ziskani vyjadieni Odboru dzemniho rozvoje MHMP ke stavebnimu zaméru
z hlediska jeho souladu s dzemnim planem a nasledné wypsani architektonické soutéze o ndvrh dle
stanoviska UZR MHMP, aktudlnich pofadavkil a standard( bytové wystavby vietné souladu se
smérnici pro Zadani investora pro méstskou bytovou wystavbu, kterd byla schvalena materidlem RB-
39965 dne 24.5.2021.

Dle postupu a rozpodty, ktery byl schvélen IEV, bude PDS déle ndsledné pfipravovat projekt tak, aby
bylo dosazeno wviech nutnych krokl, které povedou k dokonéeni Faze 2 — tedy wydani Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni a nasledné bylo moiné prejit k realizaci tohoto projektu.

PDS predklada ke schvdleni dalii postup pfipravy projektu zejmeéna z hlediska investitnich nakladd a
jejiich rozkladu na jednotlivé faze. Soudasti materidlu je rozklad nakladd a wnosd projektu
5 parametrem wwnosnost IRR, tedy ovéfeni ekonomické udriitelnasti projektu v ¢ase, 2a pfedpokladu
adekvitniho vynosu z budouciho ndjemnéha. Redlny provoz a vynos z projektu mize byt rizny a je
téZke takové parametry v soutasné dohé definovat, jedna se viak o faktor, ktery ovéfuje spravnost
nastaveni vstupnich finanénich a ekonomickych parametrll projektu a jeho rozpodctu.

IEY schvalil daldi postup v pfipravé projektu, kdy na zakladé rozpodtu projektu jsou predpokladany
investiéni naklady do dokongeni Faze 2 {vydani stavebniho povoleni) projektu v celkove wyii 9,042
mil. K&

Tyto ndklady, z hlediska tvorby rozpodtu projektu, obsahuji i naklady na projektove a organizadni
zajisténi téchto Cinnosti ze strany PD5, a tedy jsou vtéchto kapitoldach projektového rozpodtu
obsaieny pomeérove transfery na béine vydaje PDS, které smeéfuji ze strany ziizovatele (HMP) do
rozpottu PDS.

Pro dosaien pfipravenosti projektu k realizaci bude nutné ze strany PDS zajistit pfisluind vybérova
fizeni, soutéfe a vefejné zakdzky zejména na wwbér dodavatele projektové dokumentace.

Soufasné s dokonfenym wwbérovym fizenim na vybér dodavatele bude PDS, v navaznosti na tento
tisk, Zadat RHMP o pfidéleni prostfedkd ve wyii 1,085 mil. K& na krytl t&chta smluvné zajisténych
dodavatelskych pracl. Predpoklada se, e zdrojem pro tyto prostfedky bude Fond rozvaje dostupného
bydleni.



5 ohledem na slofitost podminek v misté zejména vzhledem na tzv. skryty parkowvaci deficit v misté a
soufasné vzhledem ke slofitosti prosadit a obhajit ve stavajicim nastaveni spolefnosti v lokalité
projekt, ktery by ekonomicky odpovidal potencidlu rozvoje gzemi v bezprostfedni blizkosti stanice
metra a mohl tak pfinést pomérné wysoke kapacity bydleni na tomto pozemku, byl zvolen
experimentalni specidini pristup  k projektu. Projekt bude pfipraven jako projekt méstského
najemniho bydleni takovym zplsobem, aby mohla byt zachovana funkce parkovisté v témé&f
soufasném rozsahu a stavebni fefeni bude takové, aby umoinovalo pfipadnou zménu/demontas
takove stavby v harizontu pfiblizné 20 a 30 let a ndsledné mahl byt uchopen rozvaoj celého Sirdiho
Uzemi kapacitng adekvatné Ik potencialu celé lokality, Tato experimentalni wvystavba bude
koncipovana dle odhadl maximalné do drovné 3NP s kapacitou 30 — 40 mendich bytovych jednotek a
predpokldda se konstrukéné jakeo kombinovana modularni stavba, pravdépodobné s wyuzitim
technologie dfevostaveb ve wvysokém environmentdlng uodriitelném standardu. Architektonicke
feseni bude ze strany PDS pedlivé pfipraveno tak, aby projekt splfioval nejen parametry uvedeng
wyie, ale soufasné se jednalo o koncept s kvalithim soufasnym  architektonicko-urbanistickym
YYrazem.

Rozpotet projektu je viak koncipovan s ohledem na budouc! wwnosy s ,plusovou” bilancl pro mésto
jako proinvestora i pres kratsi Zivotni cyklus takto definovane stavhy.

Dalsim cilem tohoto projektu je provérit technické feseni | jeha administrativni aspekty a pfipadné
projekt tohoto typu multiplikovat na podobna mista v Praze - zejména typicky plochy na okrajich
sidlisgtni zastavby wyufivand jako vefejnd parkovistd, kde uvzemni plan takové plochy) pozembky
definuje jako plochy pro bydleni.

Predpokladany dalii postup projektu , Ladvi — Praha 8, bytove domy™:

09-10/2021 wypsani otevieného vybéraveho fizeni na zpracovatele dokumentace pro sloulené
Uzemni fizeni a stavebni fizeni, {(pfitem? zpracovatel dokumentace miZe byt pfipadng i hlawnim
dodavatelem realizalnl faze tzv. moduldrni wstavby)

12/2021 - wyhér zhotovitele projektové dokumentace pro sloufend stavebnl a dzemnd Flzend
03/2022 - 05/2027— pfedbéina projednani dokumentace, stanoviska DOSS

09/2022 - pfedpokladang vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni stavebnim Ufadem

Na prvnim jednani Investiniho expertniho wyborw PDS byl schwdlen daldi postup a rozpodet niie
uvedenych bytovych projektd pfipravovanych PDS s tEmito zakladnimi parametry:

Amta
[ B Elall pares Fira -mnllcace - wiecnl INEdr
plarka {20 Fdwe - fitern’ “are s eshi o srmpmpraial kst mmanrhn nédslads fm? | sminesiu
=ik Faad Ll b Ll b} Brani = o i Eare rerdr- LT crire [|keSF+ rerdr rallady == £ 1P
N=47 1] L i L] T LA, | 14 E01 200 o, ] 1L It 1 A,¢
A28 k 1 1317 ELER=] 120 550 E i ') &Y a57
R-£1253 (& | Frajokt el a7 =20 35133211 485 E0 23 L8 857 ¥ T 1 140371 524 31 3.55%
Ra1sm  |esimodka - derkl L a7 2 11 SEEICLN T 5 100
3 Ly (]

H-L1 41 zair ! ikl i 1A hed HE 1 184014 1% kri;
R-£1535 it - Prahia & 2 A 25 110 SO 2515 1 13 525 500 1IE 450 A0 4R 53 K
R-21633 ywy dichc raka L17= 20 SaL 350 &4 2E7 300 10231 250 25 573 50 42 2 3,81%|

*EoLrk znclkEr resnd palnbiey - echidhile = Gare pezeie 1 mmntasp dimer dle prambodbs mapsth

wab s ok =l brcie = ped

Froaga i af b ke s agedin v mnnah | resaen

w

Faow g ekt paie

wtey gl tbwgd pargek 5

= esiv e Hemamibsbng eshiddlesdhe 1TV RS

= g ne | ke vow prafla 5 el dpaaged




Fiehled schvalovanych projektd z hlediska rozpottového wwhledu

Celkiye
Cizlo investicn’ irvestitni
L Mazey inveslicn gk Bz prasakti P 2oEass P :2IZI:I-II+-! o 204 nEklady ™™
1" PR EIA, Lz LI sHERR
0315874 [Smichow - W Batanice ¥ Rrtarioe  Fraha & 00 007 L4 300 007 132 500 000 171 40 000 119 3430 000
idatite  [Mrividi - bytowy dim | AMUDORRL  cHe St CSIRDMIK DALy o 3BS IREDO0 | o741 DO CKIL
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