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1. UVOD

Ffedkisdans préce byla zpracovéna na zéklads objednavky &,. MHMP 1011103/2017 Sp.zn.
S-MHMP 1850157/201 8, ze dne 21.8.2017 vydana Magistratern hl. m, Prahy, odborem
hospodaren| g majetkem. Zpracovatelem dokumentu byla B.I.R.T. GROUP, a s,

Obsahem tohoto dokumentu je provedenj Kontroly dokladu, tykajicich se nakiady
vynaloZenych v souvislosti s realizaci novostavby bytoveho domuy U Milosrdnych (dale take
ien Projekt) s cilem urgen| vySe nakladl, které se tykajl mo2ného zhodnocen; pozembd
formou investic, vynalozenych v souvislosii napf. s pfipravnou a projektovou cinnost|,
ziskanim stavebniho povoleni a (zemniho rozhodnuti ¢i poradenskou &nnost]. Z takto
propoltenych nakiadl Jeze nasledné odvodit vySi ndkladi, kierd se tykaji pozemkiy Investora
i Hlavniho mésta prahy.

V daldim textu je oznageni:

Investor — spaleénosti kterd
disponuje pfou moci

Projektem se v textu rozumi realizace bytového domy U Milosrdnych.

Zpracovatel - B.L.R.T. GROUP, as.

©B.LRT. GROUP. a. 5., Dloud 16, 110 00 Praha 1, tel.- 322317 470, e-mal: bin@bitcz 1
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2. POZEMKY PRO STAVBU

Vymezeni pozemk( vychazl z vyitu pozemkil, keré jsou dotleny wastni stavbou bytového
domu U Milosrdngch. Nejsou vnich tedy zahrnuty pozemky doféené wystavbou pfipojek
inZenyrekych sitl a dopravnihe napojeni.

Hiavni mésto Praha

e
_rf_.'-' ! e }.[u-:---.x., | -

Pozemky pro vystavbu jsou situované v Praze 1, k. 0. Staré Masto,
Celkova vymera pozemki pro viystavbu Eini 1 224 mé, z teho:

- ve viastnictvi HL. m. Prahy je 1 015 m?

- ve viasmictvi [ - -

Tabufka &.1 Foziimky dolél né viastni sfavborlbytového domi | U Milosrdnyl

! C _;;:-lxn Viknbdra Viesinik
T 208 | Praga Frogatt e Investimenti spok. s .o, _ N
T 134 | Hiawnl méeto Praha
| oof 235 | Hiavni mésto Praha
: 907 221 | Hiavni mésto Praha
208 195 Hiawol mésto Preha T
T e T -
9102 88 | Hiauni mésta Praha
Gelkem 1224 - T

& BLRT. GROUP, 5. 8, Diouhd 16, 110 00 Praka 1, tel, - 272 316 470, e-madl: bt@birt ez 2
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3. PREDANE DOKLADY

.

Investor pfedal podiklady k posouzeni uznatelnosti nakladd ve formé dokladd prevainé
v listinné podobé, jejich dopngni v elekironické podobé. Padklady byly predany dne 29. 6.
2017.

3.1.1 Faktury a Oéetni doklady

Pro zpracovén| predklddanéhe dokumeniu byly wyudity podidady, pledané Investorem.
Jednaio se o faktury 2 (Cein! doklady, Fazené dle jednotlivich rokd {od r. 2000 dor. 2017} &
ejich sumarizace die jednotlivich dodavatell.

¥ tomio dokumentu bylo provedeno &lenéni nikoli die dodavatell, ale s ohledem na rozliSeni
wznaielnosti nakladi die druhl nakladl a zéroveri die casového razligeni (od r. 2000 dor. 2017).

Rozdéleni naklad( die jefich druhu mé nasledujici strukturu:
- Pfipravné a projektové prace
- Pravni a poradenské sluzby
- Provozni nakfady
- Btavebni nakiady
- Pozemek
Ostatnl néklady.

Jednotlive doklady (faktury a smiouvy) byly ofislovany a jejich kopie jsou souasti Piloh {v

elektronické podobé). Celkem bylo pfedano 208 fakiur a 18 lisl Gdetnich dokladl (vipisy)
JPijate fakbury u Faktury a O0¢etni doklady byly Investorem
pfedany v listinne podobé&. Jejich jednotiivé poloZky spolu & popisy byly uspofadany die vise
uvedeného Elenénl sumarizalnich tabulek. Pledané doklady jsou v elekitronické podobé

saudasti pfloh.

Celkova dastka uplatfiovanych nakladh &ini die propoétuy Zpracovatele 20 062 608 K.
Investorem byla pfedéna v ramci pfedévanych dokladi sumarizaéni tabulka uplatiovanych
nékladfi, rozdélenych padle jednotlivich dodavatelll (viz PMiohy). Dle nich jo celkova
uplatiiovand tastka je 29 330 121,30 K& Rozdil mezi témiio Gastkami je dan ze strany
Investora jednak dvojim zapofienim dvou faktur a dale rozdilnym zapottenim €asti nakladi
vietnd nebo bez DPH. Pro Zpracovatele byl rozhodujfcim dnem pro zapotitani DPH do
celkovych nakladl 1. 8. 2008, po tomto datu se Investor stal platcerm DPH a uplatfiované
néklady byly tedy zapotitdvany bez DPH.

© B.I.R.T. GROUF, 2. 5., Dlouhé 16, 110 00 Praha 4, tel.: 222 316 470, e-malk bingihirt cz 3
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31.2 Smiouvy
K &asti faktur byly pfedio2eny nasledujict kopie smiuy, dohod &i objednavek:

1. Dohoda o zprostfedkovant pravnich siuZab, uzaviend dne 4. 4. 2000 mezi

I (- -postrodkovatelen o IR
I - objednatelem. Predmétem smiouvy zprostiedkovani praviich
stuZeb v souvislosti & budoucim nabytim viastnictvl k pozemki, parc.&. 905, 906, 907,

908, 809, 810 v k.ib. Staré Mésto od hl. m. Prahy.

2. Smiouva o architeklonickém poradenstvi {v italském jazyce), uzaviend 9. 12. 2000
mezi jako dodavatelem = ||| NGcGTG_N

B ;s cbjcinatelom. Pradmétem smiouvy Je architektonicka Einnost
pro novostavbu objektu v Kozl — U Milosrdnijrch, Praha 1.

3. Smilouva ¢ dilo (v italském Jazyce), uzaviena 3. 12. 2003 mezi .i_
I o docevatcier = [N -

ohjednatelern a Dodatek &, 1 k této smlouvé ze dne 1.12. 2004. Pfedmétem smiouvy
je zpracovani projektu pro Gzemnt rozhodnuti pro objekt U Milosrdnych, Praha 1.

4. Poturzeni objednévky praci (v talském jazyce) ze dne 3. 8. 2004, vystavens [

jako  objednatelem pro I
ako dodavatele. Pfedmétem objedndvky je zaméfen! stéva|iciho

stavu pozemki U Milosrdnych, Praha 1.

5. Potvrzan objednavky prac! (v itaiském jazyce) ze dne 1. 4. 2005, vystavens NG

I 5o ako  objednatelem pro [N
I - dodavatele. Predmatem objednavky je poradenstvi phi
Uprave projektu L) Milosrdnych, FPraha 1.

6. Potvrzeni objednavky pracl (v italském jazyce) ze dne 9. 5. 2005, vystavens -

Progetti e Investimenti, sr.o. jako objednatelem pro _
B o docavatole. Predmétem objednavky je digitani zaméfent
pozemk(: U Milosrdnych, Praha 1.

7. Potvrzeni objednévky praci (v ltalském jazyce) ze dne 6. 1. 2008, vystaven i

g ——
jako dodavatels, Pfedmétem objedndvky je dokumentace pro

archeclogicky prizkum U Milosrdnyech, Praha 1.
8. Smicuva o dilo (v talském jazyce), uzaviena 28,12, 2608 mezi_

. - -~ [

@ B0A.T. GROUP, & 9., Dlouhd 16, 110 00 Prahz 1, tel: 292 316 470, e-mal: bitggbirtez 4
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objednatelem. Pledmatem smiouvy jsou projektové prace na objektu U Milosrdnveh,
Praha 1.

9. Smiouva o proveden! pracl ze dne 6. 1. 2009, uzaviena mezi || EENGN
_jalm vykonavatelem a _ 5r.0. jako
objednatelem. Pledmétem smilouvy je poradenska &innost pii vylvdfan! smiuv a
vetahls  administralivni povahy svlastniky pareel sousedisich s budovau U
Milosrdrych v Praze 1.

10. smiouva o dilo ze dne 3. 11, 2014, uzaviena mezi
s.n.0. jako zhotovitelem & jako objednatelem,

Pledmétem smilouvy je vypracovan! projekiu demoliénich praci na pozemku ve
viastnicivi Narodni galerie, U Milosrdnych, Praha 1.

1. 8mlouva o diio ze dne 24, 11. 2014, uzaviens mez:_
_alm zholovitelem a jako

objednatetem. Piedmétem smiouvy je profezani stromil na pozemku &. 904- 508 v ul,
U Milosrdnych, Praha 1.

12. Potvizeni objednavky ze dne 28, 11. 2007, vystavens TS
B i=ko objednatelem pro [ ok zhotovitele,

Pfedmétem objednavky je projekt elektro a specldinich systémi pro stavbu
Rezidence U Milosrdnych, Praha 1.

13. Smiouva o poskytovdni vybranych sluZeb ze dne 3. 2. 2008, uzaviend meazi
I - iicciom @ jako

poskytovatelem. Predmétem smlouvy je poradenstvi v oblasti architektonického
feseni projekiu U Milosrdnych, Praha 1.

14. Dodatek &. 1 ze dne 3. 2. 2008 ke Smiouva 0 poskytovani vybranyeh siuteb ze dne
3. 2. 2008, uzaviend mezi Praga Progetti @ Investiment, s.r.o. jako klientem a Cesks
infrastruktumi, a.s. jako poskylovatelem. Predmétem dodatku je dprava platebnich
podminek Smiouvy.

15.Smlpuva o dilo & 10007 ze dne 9. 12. 2010, uzaviend mez|
—Blm objednatelam a

- jako zhotovitelem. Predmé&tem smiouvy je zpracovani architeklonicks studie
stavby U Milosrdnych, Praha 1, na kierou jiZ bylo vydano nepravomocné Gzemni
rozhodnutl, Ze studie budou vyphpvat navrhovang dpravy a zmény tak, aby mohio
dojit k vydani pravomocného Gzemniho rozhodnut! a stavebniho povolent.

©B4.R.T. GROUF, a. 5., Dlouhd 18, 110 00 Frans 1, tel.; 222 316 470, e-mail: bingabirt ez 5
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18. Manddtni smiouva, ze dne 3. 11. 2011, uzaviena mezi a ||| | || GGG
T ———————pm

mandantem. Pfedmétem smiouvy |e vykon .umaleckého dozory® v rdmci projektove
dokumentace pro Ozemn! rozhodnuti a stavebn! povolen pro stavbu Bytovy diom U
Miosrdrych, Praha®.

17. Smiouva o budouci kupni smiowve ze dne 5.6. 2007, uzaviens i | [ mésto
Praha Jako budoucim prodavalicim M_jﬁkﬂ
budoucim kupujicim. Pfedmé&tem smiouvy je zdvazek smiuvnich stran v budoucnosti
uzavilt kupni smicuvu na pozembky speciikovansg v pliloze smlowvy |

18. Smiouva o dile ze dne 18. 11. 2010, uzavfend m I
5.1.0. jako objednatelem a jako zhotovitelam. Fredmétem

smiouvy je konzuitefnl a poradenskd &inpost pfi Upravach projektu a vyiizeni
odvolani MK CR ve vacl vystavby bytovaho domu U Milosrdnych, Praha 1.

18. Dodatek €. 1 ze dne 1. 7. 2014 ke Smiouvé o dilo ze dne 18. 11. 2010, uzavieny

ez .. oiciraivor =

I <o Hotovitelem. Fredmétem dodatku je snizeni ceny dila.

20. Smiouva o provedenl projekénich prac (nadpind) z& dne 26. 11. 2007 uzaviena mezi

I < e o I

zhotovitelem. Pledmétern smiouvy je proveden! projekénich pracl technologickych
instataci {rozvodd) v Grovni projekiu pro vydani stavebniho povoleni a provadéciho
projektu.

21, Dodatek & 1 ze dne 11, 11. 2009 ke Smicuvé o provedeni projekénich praci zs dne

26. 11. 2007 uzavieny me NG -:o objednatelem a

B i zhotovitelemn. Predmétem smiouvy je rozilffen! piadmatu
plnéni smiouwy.

22. Smiouva o dilo {v italském jazyce), uzaviena 3. 7. 2002 mezi NG

jako zékaznikem & —jakn dodavatelem.

Pfadmétam smlouvy je provadéni projekiovych pract na projektu U Milesrdnyceh,

Praha 1.
23. Smlouva o dilo (v italském jazyce), uzaviend 10. 3. 2008 mez _
_jakc: zakaznikem a _aku dodavatelem.

Pledmétem smiouvy je provadéni projektovych praci na projektu U Milosrdnych,
Praha 1.

@ B.LRT. GROUR, & a_, Dlpuhs 16, 110 00 Praba 1, tak:: 222 316 470, e-mail: bir@ir oz [
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24. Smiouva o dilo, uzaviend 23. 12. 2015 mez | NNNGTTII <o

objednatelem a _ jako zhotovitelern. Pledmétem smilouvy je
realizace stavebnich pracl, souviselicich snove slavbou bytového domu U

Milostdnych (kanalizaéni stoka, 2 Eerpaci vity, pripojky a prelozky technickych siti).

25. Smiouva o dilo, uzaviena 20. 2. 2008 me:r_ jako
objednatelem a _ jaka zhotovitelem. Predmétem smlouvy je

vypracovani projektu pro Ozemnf rozhodnuil U Milosrdnych, Praha 1 v ndvaznosti na

predany architektonicky navrh ([N
26. 5miouva o dile, uzaviena 7. 4. 2008 mezi_jak{:'r

objednatelem a —jaim zhotovitelem. Predmétem smiouvy [&
vypracovani projektu pro stavebnl povolen! L Milosrdnych, Praha 1.

27. Smiowva o dio, uzaviena 26. 7. 2014 mez; | TGN -
ohjednalelem a _jﬂkn Zhotovitelern.  Pledmétem smilouvy je

vypracovani projektt pro stavebni povoleni a inZerwrska &innost pro realizaci
novastavily U Miosrdnych, Praha 1.

28. Smiouva o dilo & 90096 (necipind), Ziejmé z r. 2009, uzaviens mezi GININ
I - o cbjschatelem a lako zhotovitelem.
Pfedmétem smiouvy je proveden! projekénich praci elekirickych instalaci pro
stavebni povoleni a provadéciho projektu, tykajici se objektu U Milosrdnych.

29. Smiouva o dllo {v talském jazyce), uzavfend 17. 9. 2009 maai_
I > z:kaznivom o [ -

dodavatelem. Pledmétem smiouvy je vypracovan! 3D digitalntho modelu a dprav
rozvedi v koupelnach casti bytu.

30. Smiouva o dilo provedeni projektnich praci (nedpina), uzaviend dne 6. 2. 2008 mezt
I oo cbiednateiem o [N 2«
zhotovitelam. FPfedmétem smiouvy je provedeni projekinich praci statické ¢astl
projekiu pro stavebni povoleni, pro wybér dodavatele praci a provadéci projekt
k bytovému domu U Milosrdnych.

31. Smiouva o diio provedeni projekénich praci {(nedping), uzavie
ezl NG i cbjedrateiem &
jako  zhotoviielem. Pledmétem smlouvy je  proveden! projekénich praci

automatizovaného parkovaciho systému v Urovni projekiu pro stavebni povoleni pro
bytovy dim U Milosrdnych, Praha 1.

B B.LRT, GROUF, o, 5., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tol.© 22 316470, e-mal; biglvirt.cz rd
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3.1.3 Ostatni doklady

Ostatnl doklady byly pladény jako forma dokumeartace provedeniych praci u faktur, které
neobsahovaly jednozradény vztah k projekiu, pfipadné v souvislosti s platbaml, u kterych
Ji2 faktury nebylo moine prediofit (pfed r. 2008) a Odaje o platbach byly pievzaty
z ugetnich dokladi investora:

1. Dekumentace k architektonické soutéZi na obytny dim v ulici U Milosrdnych, Praha 1
— Staré Mésto, prosinec 2000 {sout®2ni podminky a protokol o zasedani poroty}

2. Predbedny inZenyrsko-geologicky, hydrogeologicky a radonovy prizkum -~ Yituini
atramna

3. Pind moc ze dne 17. 2. 2017, ve kiaré spc:-la{".nust_

zpinomociivje spoleénost _k jednani v cblastech pfipravy projektu U
Milosrdnich.

BE.LR.T. GROUP, a. ., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.:: 223 316 470, a-malk, bingi.oz a
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4. METODIKA DELENI NAKLADU V SOUVISLOSTI S INVESTICEMI
DO POZEMKU

Cilem pfediladaneho dokumentu bylo posouzeni urnatelnosti nakladl ve vztahu k urdeni
vySe investic, spojenych se zhodnocehim pozemkid pro vystavbu byloveho domu U
Milosrdnych. Posouzeni vychazelo zpredanych podkladi a dokumentl, uvedenych
v pfedchozi kapitole.

U jednotlivych doidadl byly posuzavany nasledujicl nalefitosti;
* fakiura je vystavena na spoleCnost investora, pfipadné na jinou spoletnost na
zéklads piné moci investora
= gbsah plnéni faktury se tyka investic spojenych 8 pazemitem
= v pfipadé pokladnich dokladd byla posouzena Gmémost vyse platby ve vztahu k
Projekiu
Na zakiadé toho byly jednotlivé ndkladové polozky rozdéleny na:

Uznateiné = nakdady Jednoznatné se tykajici Projektu

Tyto néklady obsahuji pinéni, nebo &ast pinéni 7 faktur, ze kteryeh je jednosnatng zfejmy
vziah kinvesticim do pozemkl pro projekt. Vyhodnoceni obsahu plnéni vyplynulo pifmo
Ztexty o Takturovanveh Gastek, nebo 22 smiuenino pinéni {ve vetghu de Smilouam,
dvederynt v kap. 2.1 2)

Dale semn jsou zafazeny doklady a falury, Které souvisi s provozem spoleEnost Nvestora,
napt. gietnictvi neba poradenshyd,

Podmineéné uznateiné = nutneé pravni posoureni smiuvnich vztahi

Do techio naklady byly zarazeny naklady, souwisefici s platbame zalohy na kupni cenu
posemku a prongimu pozemky. Obé tyto poloky jsou vziaZeny pouze k pozemiiim ve
viastnictvi HI. M. Praha, nikeli k pozemkam, iykajicim se projektu. Jednoznaénou vazbu na
investice do pozemkl jo nutno z pravnino hiediske posoudit u nakladd hrazenyoh jako
pronajem pozemk( FPosouzeni s& doporuéule provest ng zakiadé rozboru ndjemni smiouvy
(Zpracovateli nobyla k dispozici), nebo dopinit delél podklady pro rozhodmut! o jejich
uznatelnost

Neumnatelné = neiykaji se Projekiu

#BLR.T. GROU, 3. 5, Diouhd 16, 110 00 Praka 1, ol 222 316 470, e-mail: bntalan.ee 5
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V nasledujicich kapitolach Je provedeno podrobné Elenéni a popis jednotlivych &astek
z fakiur nebo dGetnich dokladd a od{vodnéni jejich uznatelnosti, podmineéné uenatelnosti &
neuznatelnosti. Celkovy tabulkovy pfehled poloZek je rovnéz souéasti pfilah.

Naklady jsou uvadény vady v KE. Vzhledem k tomu, Ze Investor byl registrovén jako plitee
DPH od 1. 8. 2008 (dle vefejné databaze ministerstva financi CR), jsou néklady se
zdanitelnym pinénim do tohoto daeta uvadény v KE vitetné DPH, po tomto datu v KE bez OPH.

"7 ©BJAT. GROUP, a. .. Dlouha 16, 110 00 Praha 1, bel.- 722 316 470, pmaik: bng@itez 10



HYTOWY DM & MO DERONTEH
fr drabie eleddaoy IRt Bo eelginl VRRIREITROD G ehodmoean] pouentid)
gk vyt ndevsing oo L Shiasreml, Prahe 7 - Siend ddeeta,

5. NAKLADY NA ARCHITEKTONICKOU SOUTEZ A ZPRACOVANI
STUDIE

e 1A

Naklady na architektonickou soutéZ a vypracovani studie Projekiu byly wvynaloZeny
v ivodnich fazich realizace Projektu, pievaing vroce 2002. Jejich celkova vyse Cini dke
iEetnich podkiadi investora celkem 2 186 713 K& Uéel vynaloZen! téchto nakladd ve
spojitosti s Projektem byl doloZen soutdZnimi podminkami 8 protokelem o zasedant paroty
soutée. DoloZeni téchto nakladd fakturami nebo dokiady o zaplacen! nebyle z divodu
uplynuti zékonern stanovens 5t leté thity pro uschowanl uéetnich zazmami. Castné
prohladani je soutastt pifloh.

7 celkové vyse nakladd na architoktonickou soutdZ a zpracovani studie stavby (2 186
713 K&) byto vwhednoceno jako:

uznatelné naklady 1 787 713 K&
podminetné uznateind nahklady
neuznaieing naklady 299 D00 K

Pfehled nakladd die Investorem predioZenych Gfetnich dokladl je uveden v nasledujic
tabulce. V dalSim textu je uvedena bliZs( specifikace pinéni, za ktere byly fakiury vystaveny a
rozhodnuti o uznatelnosti naklad(. NiZze uvedené doklady a soutéZni podminky s protokolem
o zasedan! poroty soutéfe [sou soubasti PHloh.

B BLRT, GHOUP. . 5. Diguhd 16, 140 00 Praha 1, tel.., 222 318 470, e-mait: bigabir oz 14



ZogBIg B ol E LE ZZT T L BB 00 OLL "BL BYMI] S B oD LW 18 E

os iinoeudnjods sjejenepop |uapann ‘npjalold 8zN0s “yaue fojuwpod uzsinos Auszojop Inpje} uguid oYer

"EI0)SaAU| [isougalods

S8l

e £9 ‘061 'LLL 'SZL 09l

Tnpralolg 3 NPEEU 3 YEjZA USZO[op iAgau ‘TPEHOP yoILgagn Z etezaaid exzajod BS1 |
(eZ 2 "10d 'AAnojwS :Ayojlid 20) 800Z "£'01 Z NOANO|LIS BUSZO|OR B0BINE g6 |
000665 |0 ELIOLL  |EHLBEIT wanje)
o e “Tor e Wb E9  |Z002tl | Pemop-on| ssimse] 0T - EN0s n EUGUIpD 6L |zZ002
0 1 526 8L 526 8. 200ZE%L | PEPI9p 90|  EHOE OUE - yiAeU B BUgwpo 1 fzoz
0 0 Wy |00pE Z00TZHE | Pepop 90 fyesad Apaspagd uorkn gl |2002
0 0 E89 972 |£890ZZ  |ZOOZOL | PeBop3D 78108 (e cal | 200%
0 0 000 ¢ 000 5 Z0TCI | PENOR A waleuosd yoL  |Zo02
0 0 005 £ 005 2 Z00CE9Z | pepop o — eal | 2002 |
0 0 Pl szee Z002°5 8 pepop 0 8ggInos "yale giosod A jsEan i 200z
000866 |0 0 00086C | ODOZZV'DZ | PeMOp 90 WhBL "BipNS g5k | 0007
o o OROBIEL |OWOBIEL | BOOZLTE giiiz|  omd noueuoyi ez eugipo % | %002
1 i Apawn §Of
puspmaanen | ST | queeaan | LR :m____hﬂ% &E,.w._._w_umﬁ g jguipaid iapenepog s | 10
- p g

SR e — ¢ Eges padlrusay 3 mus ougeapdy ngaEkids O
PUERed JUBAMEIGYT BY UaAuazgBtAA DORRY 8 ST e 1= KT o e [l [ T

HIANCHSO A 1 IVIG ANOLAR



BYTOVY DUM U MILOSRONFOH

Konirola deklaow, Y¥xawicich s nakiad ViraloZenych ne rhodnareni POZermk
PG vpetsvla Erlovide domu U Miloareingch, Fraha 1 - Siamg Nddefa

6. PRIPRAVNE A PROJEKTOVE PRACE

K zahrnutl do téchto naklady byly pfedioZeny faktury a doklady, spojené s pFipravou a
vypracovanim projektu do trovné dokumentace pro stavebniho povoleni.

Celkem Investor piedlozil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 18 213 T42 K&,
Z celkové vyEe nakladi bylo vyhodnoceno jako:
uznatelné naklady 17 985 708 K&

podminecné uznatelné naklady .

neuznateine nakiady 228 034 K&

Ffehled investoram pfedioZenych faktur je uvedan v nasledujici tabulce. V dalgim textu je
uvedena bliZsi specifikace pinéni, za které byly faktury vystaveny a rozhodnut! o uznateinosti
nakladl. Nize uvedens faktury jsou sou&asti Prilah, ozna&ené poradovym &islem.

@BIRT GROUF, a. 5, Diouhé 15, 110 00 Fraha 1, tal: 227 316 470, e-mall- bit@bircz 2
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BYTOVY DUM U MIL OSRONYCH

Hortrola dolladt; dpkaiicioh se ndkladi vynalofenvek na 2hadnocern] poaemk
PG ViRt Bpinveho domu U idiazmarah, Praba 1 — St Stdsto,

7. PROVOZNi NAKLADY

Provozni néklady pfedstavuji naklady realizované v souvislosti s Uéetnictvim a dafiovym
poradenstvim spoleénosti investora.

Celkem Investor predlozil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 1 596 126 K.

Z celkoveé vySe nakladi bylo vyhodnoceno Jake:

uznateing naklady 1 406 126 K&
podmineéné uznatelné naklady -
nauznatelné naklady 180 000 K2

Prehled Investorem piedioZenych faktur je uveden v nasiedujici tabulce. Prevasna vétiina
fakiur byla vyhodnocena jako uznatelné naklady.

Jako neuznatelné hyly vyhodnoceny naklady, kiers byly vynaloZeny v souvisiosti se zménouy
ve spolenosti investora (bez blizsi specifikace) a dale blize nespecifikované naklady za
pronajem,

SBIRT. GROLP, a 5., Dlouhd 16, 110 00 Praha 1, tel... 222 316 470, e-mall: bin@bir ez 10
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BYTOVY DOM U MILOSRDONYCH

Rorilrals dokladt, tikefieich 92 naklagt vynalofanich ra rhodnoceni pozemkl
o vistavby Evioviha domu U Milcardnsech, Breka 1 Sigrd Addain,

8. PRAVNI A PORADENSKE SLUZBY

Do této &asti jsou zahmuty naklady, spojené s poskytovanim pravnich siuzeb a pravniho
poradenstyi.

Celkem Investor pfedloZil faktury a smiouvy v celkové hodnoté 1 302 140 K&

Z celkové vyge ndkladl bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 1302 140 K&
podmineéné uznatelné néklady .
neuznateiné naklady .

Prehled Investorem pfedloZenych faktur je uveden v nasledujici tabulce. V daldim textu je
uvedena bli23i specifikace plnéni. Faktury byly provadény na zakladé uzavienych smiuy
nebo z nich bylo moZné doloZit vztah k projektu. Nize uvedené faktury jeou soudasti Priloh,
aznadené pofadovym &islem.

S BLRT GROUP, a. 5., Dlouhd 16, 110 0C Praha 1, tel - 222 316 470, e-mail: bit@birtcz 14



gl ZYUEIG BEW-S 0Lk 9LE Z2Z 19} 'L BYELS O DY L ‘9L BUNGIA 8 B '4NOND LHTE S
E 0 oVLZOE ) |orizocL wayjen
i = o KAnopLs Tiaimez ;
W 0 0FS B 0F5 84 0002’8 L L - kaqzns june:d e exsuapes P TR )1
o 0 06/ 68 051 68 E00Z 112 ISOULIT ILITEHNZUGY & ESUSPEID 0L £002
0 i) 046 98 054 9g LODE'F 2 Agzrys nngad BSL L0z
0 0 008 21 009 ZL 00U ¥ 0L JEj0u 951 | 0002
0 0 000 0E1 000 0€1 LL0Z'L0E WOZIHL fqzngs uned BEL gLie
i APETfZ0 Supa|yo
i 0 Q0 55 000 55 M2 L SL 9L0Z165 | Apelod B [uampells 1SDUZgE JusesEy REL gL
A nupoyzol gosd egofez [uagids
e m.uﬂ___._u:n-x
0 0 060 62 000 6 aLoz’ L'l 9L0Z/eS M) BAOUGD - Agznes uned IEL m.:ml
0 i 000 59 000 59 LTS aL0Z08 IS9ALA, 5 IEZA U5 oeL  |aME
I UBIpETRA ° ILEon
0 0 ke L L N i i SIS TR T4
D i 000 L noo L1 SLOE gLz CERRILLOL |  ezZojud A nsidnos ep Aggms jumesd i1 SLOZ
i {NH B ON S DUETZA Usgay
¥ 0 000 581 000 S81 SI02'8'L SL0zE a2y sulnzayd s) Aazns uazid 2l |5l
_ e {|uajarod |ugane)s
0 0 000 0F 000 OF .EH ZL'oz PLOZNL ‘ugzy Juwazn) Insuapesed [use.d _EF G102
0 0 000 L 000 2 PLOZ LS ELOZILL Aazngs lungad za £102
a 0 00 8 000 § PN AN ¥4 ZLozne N IUEoApo o juajpelia & AT
0 i 060 I8 000 28 L0z V5T LLOZEL (iezy) junszn) Agznis jusg.d 19 LT
1 0 000 012 poo 0l2 0022 0L 600202 ARROJLLS 3P JEOULLY Eysuspelod OF 00T
0 o 0o oLl 000 0L 6002292 | #IOOPAGZ WsUapeiod juasid ¥ 8002
| oupeseuznou | 7RI" pupspeuzn | P77 BHEE E&MH% SR gt Joupsyef feteABpOg ap yo
_‘r fpeuiuipod PUBAGITNGS | * e | A D " gy
D 904

WEAN ABS

BB IS G ) R T oA AR o

MHUISTON [LEICURONT BU GaiuaToiidd foswe o8 oo Rubeleht e (S e TN

HAANTHSOTW 1 WD AAOLAR

Aqznys eysuspeiod € junplg G'9 Bynge]



BYTOVY DU U MILOSRONYCH

Foniroia doklacy, (ikaficich g8 natfady whafodenych ne zhednocens pozamk
oo wpsiaehe btovdho domu U idllesedngal, Pratia 71— Sisrd Masio

9. STAVEBNi NAKLADY

Jedna se o naklady realizované v souvislosti s pfipravou viastni vystavby a s viastni stavbou.
Celkem Investor pFedloZil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 3 084 647 KE.

Z celkové vyse nakladi byfo vyhodnoceno Jako:

uznatelna naklady "
pedmineénd uznatelné naklady -

neuznateiné nikiady 30084 647 K2

Pfehled Investorem predloZenych fakiur je uveden v nasledujici tabulce. V dal3im textu je
uvedena blizsi specifikace pindni, za kieré byly faktury vystaveny a rozhodnuti o uznatetnosti
nakladd. VSechny tylo naklady souvisi s wiastni stavbou objektu (piipojky, archeclogicky
przkum, prondjem stavenidtni burky. pfipojky, zabory, inZenyrska &lnnost), nikoli
s investicemi do viastnlho pozemku, proto byly vyhodnoceny jako neuznatelné.

@ B.IR.T. GROUP, a. 5, Diouha 16, 110 00 Preha 1, tel 222 316 470, e-mall: bin@bir.c 16
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BYTOVY DU U MILOSRONYEH

Konirols dekladd, [rkaivicn seagkiadid vimalodenpoh na zhadnocen! pazamic
farc s avby Brelovche damd U Minsedivch, Peate -0 St WéEsia,

10. OSTATNI NAKLADY

Jednd se o naklady za ubytovani, pfeklady a nahrady cestovnich vydajl.
Celkem Investor predloZil faktury a smlouvy v celkové hodnoté 390 915 K&,

Z celkové vySe nakladi bylo vyhodnoceno jako:

uznatelné naklady 2
podmineéné uznatelné naklady -

neuznaizlné naklady 350 915 Ke

Prehled Investorem pfedloZenych faktur a informaci z ucetnich Udajl je uvedean v nasledujici
tabulce. Vzhledem K tomu, Ze nebyl deloZen nebo uveden piimy vztah k projektu, byly tyto
naklady vwhodnocany jako nauznatelnéa.

©RIRT. GROUP, a. 5, Diouha 16, 110 00 Praha 1, tel_: 222 316 470, e-mail: bin@bitez 20
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BYTOVY DUM U MILDSRDNYCH

Konivole doklade, (ikalcich 2e maklsdd vphakdenich na zhodmogen! pazemkl
pro vpslavhy ovehe domu U Milcerdmien, Prata 1. 3tan Mégio,

11. SHRNUTI

Obsahemn tohoto dokumentu je provedeni kontrgly dokladd, tykajicich se nakladd
vynaloZenych v souvislosti s realizaci novostavby bytoveho domu U Milosrdnyeh s cllem
urfeni vyie nakladh, které se tykaji moZzného zhodnoceni pozemkl formou investic,
vynaloZenych v souvislosti napf. s piipravnou a projektovou ginnesti, ziskanim stavebniho

povaleni a Gzemniho rozhodnuti, poradenskou Einnosti &i ddrébou pozemku.

Jako Investor byla uvazovana spoleénost, kterd pfimo souvisi se smluvnimi vztahy s HMP.

sedna se o | NN - i-ic:race byia vystavena na
zéklad2 ping maci na spolegnosti N

Jednotlivé faktury a smluvni pin&nl byly popsany a jejich uznatelnost vazby se zhodnocenim

pozemk( podrobné posouzena.
Pozemky pro vystavbu
Celkovd vyméra pozemkd pro vystavbu &ini 1 224 m?, z toho:

- ve vlastnictvi Hl. m. Prahy je 1 015 m?

Predané doklady a faktury

Investor pledal doklady (faktury nebo vypisy z (8etnictvi) v celkové hodnoté 29 069 608 Ké.
Tato Gastka byla z&4asti (do r. 2008) propodétena doloZenych aéetnich dokiadd {fakiury nebyly
k dispozici} a od roku 2008 byly vyuZity pfedané kopie faktur. Investorem dekiarovana ¢astka
gini 29 069 608 K¢ (dle dokladl, pfedanych 29. 6. 2017, souhrn Viz Pfilohy). Rozdil mezi
témito Gastkam! j& dé&n ze strany Investors jednak dvojim zapoétenim dvou fakiur a dale
rozdilnym zapottenim &asti nakladll véetnd nebo bez DPH. Pro Zpracovatele byl
rozhodujicim dnem pro zapogitani DPH do celkovych nakladl 1. 8. 2008, po tomto datu se
Investor stal platcem DPH a uplatfiovanég naklady byly tedy zapoéitavany bez DPH.

Rozdéleni naklada

Calkové naklady byly rozdéleny podle sveho druhu a nasledné byl vyhodnocen jejich vztah
ke rhodnoceni pozemk(. V pfipadé, 2e se néklady pfimo tykaly investic do pozemkd nebo
souvisely s provozem spolednosti investora, byly tyto vyhodnoceny jako uznatelné. Celkova
vy&e uznatelnych nékladi &ini 22 481 686 KE.

\ pfipadé, Ze nékteré z piedanych podkladi vyZaduji dalsi posouzeni zejména z hlediska

2 B6.RT GROUP, a, s, Diouhd 16, 110 00 Praha 1, tel.; 222 316 470, e-mall; birt@ibit.cz 22



EYTOVY DUM U MILOSRONYCH

Konfrola doldady, Hrkajicicl s nakiadd wnalofanyeh ra rhodnracen! pozemil
ora vyetavb Briovako domy U Micsnren, Fraka 1 - Stare Méeio.

pravniho (v ndvaznostt na smiuvni ujednani mezi HMP a investorem) — jedna se o platbu za
prondjem pozemk{ ve vlastnictvi Hi. m. Prahy, byly tyto néklady oznaceny jako podmineéné
uznatelnd. Do této &astky je zahrnuta [ zaloha na kupni cenu pozemki ve vysi 1 706 825 KE
(die kap. V. odst. 5.3 Smiouvy ¢ budouci kupni smiouvé mezi HMP a Praga Progetti e
Investimenti spol. 5.r.0.} a to ztoho divodu, Ze se pfimo zhodnoceni pozemkil netykéa, je
viak nutno sni uvazovat pfi propoftu nakladd vynaloZenych Investorem pfime ve vztahu
k pozemkim HWP. Jako podmineéné uznatelné byly vyhodnoceny niklady ve vysi
2 295 325 Ke.

Posledni kategorii byly naklady, vyhodnoceny jako nauznatelne. Tyto se prmarné tykaly
nakladl souvisejicich jiZ pfimo s viastni vystavbou bytového domu (prelozky siti, zafizeni
staveni&td, zabory apod.). Dale sem byly zafazeny néklady z faktur nebo udetnich dokladd,
ze kterych jednoznaénd nevyplyval vztah k Projektu. Vyie neuznatelnych nékladl éini
4 292 596 Ké.

Tabulka &.8 Shmuti = rozdélenf naklzdi

Maktady v K&
Druh nakdadi = T
Uznafeiné m”;”ejfgé Nevznataing Celkem

| Architektanicka souté? a studie 1787 743 0 399 000 2186 713
Plipravné a projekiove prace 17 985 708 0 228 034 18213 742
Provozni naklady 1406 126 0 190 000 1598 126
Pravni a poradenakd Snnost 1302 140 f 0 1302 140
Pozemek 0 2295 325 T 2295 325
Stavebnl néklady 0 0 3 084 647 3 084 §47
Ostatni nakdady 0 0 390 815 380 915
Celkem 22 481 668 2298 328 4292 596 28 069 608

VySe investic do pozemki ve viastnictvi HI. m. Prahy.

Vyse Investic do pozemku HI. m. Prahy byla propoétena jako padil uznatelnych nékladd
na vyméfe pozemku ve vlastnictvi HI. m. Prahy a &inl celkem 18 642 902 KE. Investor rovné2
dolozil Ghradu zalohy na kupni cenu pozemkl ve vysi 1706 625 Ké. Celkove naklady
Investora ve vztahu k pozemkiam HI. m, Prahy pak &ini 20 349 527 K&.

TBLRT GROUP. & s Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.:: 222 318 470, e-mail: bingbin.cz 23
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BYTOVY UM U MILOSRONYCH
Konlrals dekfeds, tykaicich se mékady vinsloFenpch na zhodnocen! pozemi

pro vestavbi Byefovehs damy U Miloerdnpeh, Praha T - Stare Mésio.

Tabutka €.9 Shrnutl — vy$e investic do pozemikii ve viastnictvi HI. m. Prahy

3 Pocet
R. Pq Euka | Jadnotka jednotek
1 | Celkova vimera pozemki pro realizaci projektu md 1 224
2 | Celkové uznatelné naklady KE 22 481 686
Podil uznateinych nakladi na 1m? celkavé vyméry pazemki (7,271, g
3 P | KEim 18 35?,39.1
4 | Vyméra pozemkl ve viastnictvl HMP m? 1015
5| Podil uznatsinych nakladd na pozemky ve viastnictvl HMP {F.3xF.4}, bez Ka 18 642 901.87
zapocteni zdlohy na kupni cenu pozemki: {zaokrouhiena) '
& | Zaloha na kupnl cenu pozemk( Ké 1706 625
Celkové uznatelné naklady investora ve vztahu k pozemkim HMP
{(zaokrouhieno na celé Ki) | e 20 349 52?_

B.R.T. GROUF, a s, Diouha 18, 110 00 Preha 1, tel.- 222 316 470, e-mall: bin@bin e
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BYTOVY DUM U MILOSRDNYCH

Kontrola dokladu, tykajicich se nakladu
vynaloZenych v souvislosti se zhodnocenim
pozemku pro stavbu bytového domu

DODATEK C. 1
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