VZOR C3

Planovaci smlouva

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

7z .z

Méstska cast Praha[...],

se sidlem [...],

ICO: [...], DIC: [...]

bankovni spojent: [...]

zastoupena: [...], starostou

(dale jen ,MC")

[...1

ICO: [...], DIC: [...]

bankovni spojent: [...]

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]

zastoupena: [...], [...]

(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana Zména UP realizovat Investi¢ni zamér
(jak jsou tyto pojmy definovany niZe). Smiluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmény UP
bude mozné realizovat Investi¢ni zameér, ktery vyvolad v dot€eném Uzemi zvySené naroky na
verejnou infrastrukturu, obCanské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou
UP také dojde ke zhodnoceni pozemkU Investora. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich
obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného Zmé&nou UP a Investi¢nim zdmérem
podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skoddm Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice HMP snazvem ,Metodika
spolutiasti investord na rozvoji Uzemi” (jak je podrobnéji definovana nize)
a dale v souladu s Metodikou MC (jak je podrobnéji definovana nize).



D.  Ucelem Smiouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za UGelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zameérem
Smluvnich stran je téZ zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotfeného
Zménou UP a Investi¢nim zamérem. Smluvni strany o€ekavaiji, Ze tato Zména UP (v pfipadé svého
vydani) bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani v co nejvyssi mife zohlednéna
v pfipravovaném novém Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim planu).

E. Smluvni strany prohlasuji, ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzavfené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vsechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dotéeném Zménou UP a Investienim zdmérem. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s verejnym zajmem, a to z dlvod( uvedenych v Metodice
i v této Smlouve.

F. Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné pdsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazk( z této Smlouvy nemdze a
nebude zasahovat do rozhodovani organt ufadu MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené
plsobnosti, resp. Ze MC bude jednat jen v rdmci své samostatné plsobnosti v mezich platnych
pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

G.  Srespektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

I. Definice

1.1 Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytuijici se v této Smlouvé
(vCetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojmd musi byt prizptsoben a doplnén dle findiniho znéni smlouvy]

Dohodou o vypofadani se rozumi soukromopravni smlouva podle 8 1746 odst. 2 Obcanského
zakoniku uzavfena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za U€elem zvySeni pravni
jistoty Smluvnich stran a feSeni a vyporadani vzajemnych prav a narokd zejména pro pripad, Ze
by byla tato Smlouva predc¢asné ukoncena jinym zplsobem nez vypovédi z ujednanych
vypovédnich dlvodU. [Sjedndni dohodly je ke zvdZeni v konkrétnim pripadé, s ohledem na okolnosti
zdmeéru, vysSi plnéni atd. Nebude-li dohoda sjedndna, je nutno vypustit.]

Dokumentaci se rozumi projektovd dokumentace pro povoleni zaméru (popf. pro Uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni i spolecné povoleni) pro Investi¢ni zamér.

Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem MC se rozumi trvaly pené&zni fond zfizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP,
kde bude evidovano Finan&ni pInéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.
[Nemd-li MC k okamZiku uzavfeni Smlouvy zfizen Fond MC, je tfeba definici vypustit a smlouvu upravit,
pfipadné zavést napFiklad definici Bankovniho tctu MC]

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztah( vyplyvajici.

v

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.’

" Pro Gcely stanoveni miry vyuZiti Gzemi je rozhodujici zapocitatelnd hruba podlazni plocha (HPP), kterd je dadna souctem HPP



Inflacnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.5 Smlouvy.

Investiénim zdmé&rem se rozumi zdmér Investora vyzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

Metodikou HMP se rozumi text ,Metodiky spoluliCasti investor( na rozvoji Uzemi” pfijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP . ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve znéni ucinném ke dni nabyti
platnosti této Smlouvy.

Metodikou MC se rozumi metodika MC s nazvem ,[...]" pfijatd usnesenim Zastupitelstva MC
€. [...] ze dne [...], ve znéni Ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy. [Nema-/i MC k okamZiku
uzavreni Smlouvy vlastni Metodiku Ci Zdsady, je tfeba definici vypustit a smlouvu upravit]

Nefinanénim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni pInéni.

Obcanskym zdkonikem se rozumi zdkon €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatiZzeni PozemkU nebo jejich ¢asti, které predstavuji Nefinan¢ni
plnéni, sluzebnosti inZzenyrské sité Ci jinou sluZebnosti tfeti osoby k pfedmétu Nefinan¢niho
plnéni, pokud tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinan¢niho pInéni k sjednanému
nebo obvyklému ucelu.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvori prilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky
nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu hranici feSeného Gzemi). [S ohledem na vyznam tohoto
pojmu v ramci Smlouvy je nutné vZdy ovérit, Ze priloha ¢. 1 Pozemky jednoznacné vymezuje, napf. cdrou
s oznacCenim hranice feSeného uzemi.]

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, kterd bude pripadné
uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC (jako postoupenou stranou) a novym
vlastnikem PozemkU (jako postupnikem), ktery vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokumentd, v€etné vSech prav obligacni povahy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluht z této Smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti s nimi.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Statutem HMP se rozumi obecné zadvazna vyhlaska €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén.

v8ech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlaZzi: 1) HPP v3ech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevFenych a castecné otevienych &asti
(balkony, lodzie, prGichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v drovni 1,2 m nad drovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je &ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.



1.1

1.2

1.3

.4

1.5

1.6

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Studii se rozumi podkladovad studie pro Zménu UP, véetné zakresu Uzemi dotfeného
predpoklddanou Zménou UP, kteréa tvofi pFilohu €. [...] této Smlouvy. [dle okolnosti Ize vypustit]

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. l1l.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zménou UP se rozumi [konkrétni zména & dprava UP - pofizovand pod Cislem Z XXXX, tj. zména UP
(pfipadné i soubor sousedicich ¢ vécné pfimo souvisejicich Zmén UP), k jejimuZ provedeni Investor
podal a/nebo md zdjem v budoucnu podat sdm nebo prostfednictvim treti osoby podnét.], spocivajici
pFedeviim v [bude vystizné dopinéna podstata a rozsah Zmény UP]. Zmé&nou UP se rozumi takté?
pfipadné jind zména UP nebo vydani nového Gzemniho planu HMP, pokud po jejich vydani budou
Pozemky z hlediska HPP dosahovat kapacity HPP ve vySi alespon [doplnit hodnotu s moZnou
povolenou odchylkou, napr. - 20%]; v takovém pfipadé neni dotleno pravo Investora poZadovat
Upravu vySe PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l. IV.2.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pri pripravé a uskutecnovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskute¢fiovani
ujednanym zpUsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zakona pf¥i pfipravé a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout MC PInéni Investora a splnit dal3i ujednané povinnosti,
to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

MC je pFipravena podporovat vydani Zmény UP, pFicemz viak Smluvni strany berou na védomi,
7e pFiprava a vydani Zmény UP je véci organli HMP, do jejichZ rozhodovani nemdze MC zasahovat.
Smluvni strany vSak pfedpokladaji, Ze uzavreni této Smlouvy v souladu s Metodikou HMP povede
ke schvéleni vydani Zmény UP Zastupitelstvem HMP.

MC se zavazuje, ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zékona, po vydani Zmény UP (dojde-li k nému)
necinit kroky k nasledné zméné Uzemniho pldnu HMP v rozporu se sjednanymi Zakladnimi
parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich Fizenich navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které
by byly v rozporu s touto Smlouvou a poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskute¢néni
Investi¢niho zaméru, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouveé.

MC se déale zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona ve Smlouvou stanovenych
pfipadech prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit ji pFevzaté PInéni
Investora v souladu s touto Smlouvou a pro Ucely ujednané v této Smlouvé, byly-li ujednany,
pfipadné, nebude-li to rozumné mozné, pro Ucely obdobné.



1.7

Soulad s verejnym zadjmem

MC po posouzeni této Smlouvy v rdmci postupu podle Metodiky HMP i Metodiky MC konstatuje,
Ze uzavreni této Smlouvy naplfiuje podminky 8 130 Stavebniho zakona jakoZ i 8 159 odst. 2
Spravniho Fadu a je v souladu s vefejnym zajmem, a to zejména s ohledem na dale uvedené:

i)  Smlouva byla sjednana v rdmci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky HMP, Metodiky MC, a pfi respektovani tam uvedenych principg;

ii) uzavieni této Smlouvy vyznamné prisp&je k viestrannému a harmonickému rozvoji MC a
prispéje k dostupnosti bydleni i kzajisténi potfebné vefejné infrastruktury, zejména
obcanského vybaveni v lokalité dotcené Investicnim zamérem;

iy MC prostFednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskala moZnost vyjadfit se
k zakladnim aspektiim a podobé& Investi¢niho zdméru, pficemZ postoje a vyjadieni MC
Investor zohlednil a reflektoval v podobé& Investiéniho zaméru, coZ pFispélo k participaci MC
a spolupraci s Investorem na budouci podobé Uzemi mésta;

iv) PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pri zohlednéni zhodnoceni
pozemkd Investora, k némuz dojde Zmé&nou UP a jako spolutigast Investora na zvy3enych
nakladech MC na veFejnou infrastrukturu souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim
Investi¢nim zdmérem Investora.

lll. Zakladni parametry

.1

.2

.3

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i)  Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru [...] m?2
ii) Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zdmér a vyuziti Pozemk( obsazené v regulacnim vykresu
oznaceném jako [...] v pfiloze €. [...] této Smlouvy;

i) [Lze doplnit dalsi Zdkladni parametry, a to textovym popisem dle dohody stran, pripadné mohou byt

Zdkladni parametry sjedndny jen textovym popisem a regulacni vykres ad i) muZe byt vypustén.
Parametry je nutno vymezit co nejpfesnéji v textu Smlouvy nebo i odkazem na pfilohu. V dvahu
prichdzi zejména ndsledujici regulativy:

- Maximdlni kapacita HPP, pfip. maximdini kapacitu HPP dil¢i ¢asti zaméru (napr. budovy),

- Wskovd regulace (vC. regulace podlaznosti),

- Prostupnost tzemi, umisténi vefejné vybavenosti, aktivni parter atp.].

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametr(l se nepovazuje pfipad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se
Zakladnimi parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z ddvodu, Ze bylo nutné respektovat
pozadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly
z fizeni vedeného dle Stavebniho zdkona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné
rozumné Feseni tohoto poZadavku pfi zachovani Zakladnich parametr(. Tim neni predevsim
dotCena povinnost Investora neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho
zaméru.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat MC, s odkazem na tento ¢lanek I11.3 Smlouvy, o pisemné
stanovisko k souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ové&Feni”).
Nedilnou soucasti Zadosti o ové&feni je Dokumentace, kterad bude splfiovat veskeré poZadavky
pravnich pFedpis(, vypracovand v poctu a formatech vyZzadovanych MC. MC po obdrZeni Fadné a



.4

IV.

V.1

V.2

Uplné Zadosti o ovéFeni provéFi soulad pFislusné Dokumentace se Z&kladnimi parametry a zasle
Investorovi do devadesati (90) dnt od doruceni Zadosti o ovéfeni MC pisemné stanovisko, v némz
s vyslovnym odkazem na tento ¢l. 111.3 Smlouvy potvrdi, zda je pFisluSna Dokumentace v souladu
se Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je pfislusna
Dokumentace podle ndzoru MC v rozporu. Za porudeni Zakladnich parametr( dle Smlouvy se
nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho zaméru, které budou plné v souladu s Dokumentaci, ve
vztahu k niz MC ové&filo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry.
Ovéreni souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry se vztahuje vylucné k Zakladnim
parametrdm a nepfedstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v projektové
dokumentaci nad ramec Zakladnich parametrd, nejsou-li zaroven spinény podminky dle ¢l. 11.4.

Komplexni odsouhlaseni Dokumentace

Investor je opravnén pisemné poziddat MC, s odkazem na tento ¢l. Ill.4 Smlouvy, o komplexni
odsouhlaseni Dokumentace, tj. potvrzeni, Ze MC souhlasi se viemi aspekty Investi¢niho zaméru,
které vyplyvaji z Dokumentace (déle jen ,Zadost o komplexni odsouhlaseni). Nedilnou soucasti
Zadosti o komplexni odsouhlaseni je Dokumentace, kterd bude splfiovat veskeré pozadavky
pravnich predpis(, vypracovand v poctu a formatech vyZzadovanych MC. MC po obdrZeni Fadné a
Uplné Z&dosti o komplexni odsouhlaseni posoudi obsah Dokumentace. Nebude-li mit k obsahu
Dokumentace MC 7&dné pfipominky, vystavi Investorovi do devadesati (90) dn(i od doruceni
Zadosti o komplexni odsouhlaseni pisemné potvrzeni, v némz bude vyslovné s odkazem na tento
&l 111.4 Smiouvy uvedeno, Ze MC po komplexnim posouzeni Dokumentace se Zdmérem v podobé
dle Dokumentace souhlasi. Pisemné potvrzeni dle tohoto &l. I1ll.4 Smlouvy musi byt vydano
k jednoznagné identifikované Dokumentaci, a to starostou nebo mistostarostou MC na zakladé
rozhodnuti Rady MC. Bude-li mit MC k Dokumentaci pfipominky, tyto Investorovi pisemné sdéli
do devadesati (90) dnld od doruceni fadné a Uplné Zadosti o komplexni odsouhlaseni.
Ustanovenim tohoto odstavce neni dotéen zévazek MC respektovat sjednané Zakladni parametry
Investi¢niho zaméru.

[MoZnost rozsiteni zdvazku MC nepoddvat ndmitky ve vztahu k celkové podobé Zéméru dle
Dokumentace, nejen ve vztahu ke sjednanym Zdkladnim parametrim; viz také cl. VIIl; maZe byt
upraveno dle dohody stran, pripadné miZe byt za timto ucelem vyZadovdn dodatek ke Smlouvé]

PFedmét a zplsob PInéni Investora

Investor se touto Smlouvou zavazuje v souladu s 8 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona
poskytnout MC PInéni Investora. Vyéisleni celkové vyse PInéni Investora dle Metodiky HMP a
podrobné vycisleni referen¢ni hodnoty Nefinancniho pInéni dle Metodiky HMP je pfilohou €. 2
této Smlouvy [druhd cdst véty pouze pro pfipady, kdy je zvolena forma Nefinancniho plnéni].

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodd nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena
v poméru, ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu
plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku
oznamenim zaslanym MC a shora uvedené dlivody a skuteZnosti (véetné& dopadu na Maximalni
kapacitu HPP) prokazat MC. Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Gcelem
Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak, bude Uprava rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud
neuhrazenych splatek Financniho pInéni. Dojde-li k Upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni
Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevyCerpané



V.3

V.4

V.1

V.2

kapacity HPP vycerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se
adekvatné snizi.
Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika k okamziku nabyti ucinnosti

opatfeni obecné povahy, kterym byla vydadna Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dilci ¢asti PInéni Investora.

Vznikne-li narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, Investor se zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostrednictvim Financ¢niho pInéni a/nebo Nefinancniho pInéni, a to vie k Gceldm, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

[Ucel a forma PInéni Investora jsou véci dohody Smiluvnich stran v konkrétnim pfipadé a budou
sjedndny dle princip Metodiky HMP. PInéni Investora bude vdzdno na jeden (i vice predmétd Plnéni
Investora dle Metodiky HMP s tcelem:

- Rozvoje obcanského vybaveni a/nebo rekreacniho vybaveni;

- Rozvoje verejného prostranstvi;

- Rozvoje nadrazené dopravni a/nebo technické infrastruktury; nebo

- Byt

Pro jednotlivé predmeéty PInéni Investora budou stanoveny konkrétni zplsoby plnént. ]

Financni plnéni

Za Ucelem [realizace verejného oblanského a/nebo rekreacniho vybaveni / vefejného prostranstvi /
dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byti3], konkrétné [konkrétni prfedmét Plnéni
Investora - napf. zdkladni $kola, matefskd skola, ndmésti apod.] v lokalité [MC/konkrétni lokalita/dle
prilohy] Investor bezplatné poskytne Finanéni pInéni ve vysi [...] K&, upravené o inflaci dle ¢l. V.5
Smlouvy, a to ve IhUtach splatnosti a za dalSich podminek uvedenych nize.

Investor poskytne Financni pInéni dle ¢l. V.1 rozlozené v dale uvedenych Ih(tach splatnosti:

[Podminky splatnosti Financniho plnéni jsou v konkrétnim pFipadé predmétem dohody Smluvnich stran
za podminek dle Metodiky HMP]

Splatnost vazana na pfijeti zmény UP

V.2.1  Cast Finan¢niho plnéni ve vysi [...],- KE (slovy: [...]) poskytne Investor MC do 3 mésictl od
nabyti G¢innosti opatFeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP. Castka bude
k datu zaplaceni navySena o inflaci postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy.

Splatnost vdzana na povoleni zdméru

v.2.2  Cast Finanéniho pInéni ve vysi [...],- K& (slovy: [...]) poskytne Investor MC do 3 mésicli poté,
co bude vydano pravomocné povoleni zameéru pro Investicni zameér. Jestlize bude
Investi¢ni zamér rozdélen na vice etap a pravomocné povoleni zdméru bude vydano jen
pro nékteré stavby v ramci Investicniho zaméru, uhradi Investor ve vazbé na takové
pravomocné povoleni zaméru pomeérnou cast z castky uvedené v tomto odstavci, podle
poméru HPP staveb, pro néz bylo vydano pravomocné povoleni zaméru, a Maximalni
kapacity HPP Investi¢niho zdméru. Castka bude k datu zaplaceni navysena o inflaci
postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy.

V.2.3 Nedojde-li nejpozdéji do [...] k vydani pravomocnych povoleni zaméru pro vsechny stavby
v ramci Investi¢niho zdmeéru na Pozemcich, respektive pro Investic¢ni zadmér jako celek, tj.

2 Ve vyznamu dle Metodiky HMP.
3 Ve vyznamu dle Metodiky.
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nedojde-li k Uhradé celé Castky dle ¢l. V.2.2, stava se dnem nasledujicim vesSkeré dosud
neuhrazené Finanéni pinéni dle €l. V.2.2 splatné a Investor je povinen jej MC zaplatit
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnli od uvedeného data. Tim neni doten postup dle
&l. IV.2 Smiouvy. Castka bude k datu zaplaceni navy3ena o inflaci postupem dle ¢l. V.5
Smlouvy.

Céastky ve prospéch MC poskytne Investor do Fondu MC, a to na bankovni G¢et €. [...] vedeny u [...],
nesdéli-li MC Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni G¢et Fondu MC.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Finan¢niho plnéni, ani jeho ¢asti, poskytnuté v navaznosti
na povoleni zaméru, pokud:

i) povoleni zdméru, v dlsledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv &asti
Finan¢niho plnéni, bude zruSeno v pfezkumném Fizeni, fizeni o obnové Fizeni, fizeni o
Zalobé proti rozhodnuti spravniho organu, Fizeni o kasacni stiznosti Ci v jiném spravnim
nebo soudnim Fizeni anebo pozbude platnosti v disledku plynuti ¢asu ¢i jinym zptsobem
dfive, nez bude pfislusna stavba zkolaudovana;

ii) dojde-li dfive, nez bude prislusna stavba zkolaudovana, k pravomocné zméné povoleni
zdméru, v dUsledku které nastala splatnost kterékoliv ¢asti Financniho plnéni, pokud
v ddsledku takovych zmén dojde ke snizeni HPP stavby povolené takovym povolenim.

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto ¢l. V.4 pod body i) a ii) nemaiji ani vliv na jiz nastalou
splatnost Financniho pInéni. Tim neni dotcen pFipadny postup dle &l. IV.2 Smlouvy.

Infla¢ni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku (poprvé 1. kvétna [...]) automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou
podle indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen , Infla€ni
index”). Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené
v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto valorizované
Castky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem
pro pripadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle pfirdstku pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Nefinan€ni pInéni

Za UcCelem [realizace verejného oblanského a/nebo rekreacniho vybaveni / vefejného prostranstvi /
dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byti“], konkrétné [konkrétni predmét Plnéni
Investora - napf. zdkladni $kola, matefskd $kola, ndmésti apod.] v lokalité [MC/konkrétni lokalita/dle
prilohy] Investor prevede do vlastnictvi HMP a do spravy MC pozemky® pro [doplnit vystizny
ndzev/definici daného pinéni, napr. "Pozemky pro park“] v souladu s nasledujicimi podminkami:

VI.1.1 pozemky o vymére cca [...] m?, jejichZ poloha je stanovena v situa¢nim zakresu, ktery je
pfilohou ¢.[...] Smlouvy a jejichz pfesna poloha a vyméra budou urleny na zakladé

4Ve vyznamu dle Metodiky.
5 Tato forma pInéni bude zvolena pouze pro pfipad, kdy Investor pfevadi na HMP pozemky bez realizace vystavby.
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VI.1.3

VI.1.4

geometrického planu, ktery pfedloZi Investor MC ve Ihdté [...]. Pokud Investor nepfedloZi
geometricky plan ve Ihité dle predchozi véty, je MC opravnéna zajistit vypracovani
geometrického planu namisto Investora a na jeho naklady.

Investor vyzve [MC] k uzavieni smlouvy o pfevedeni vlastnického prava k pozemkim a
k prevzeti pozemk do: (i) 3 mésicl od okamziku, kdy souhrn HPP vSech budoucich staveb
na Pozemcich v ramci Investi¢niho zaméru, pro néz bylo vydano povoleni zaméru, dosahl
alespon [napf. 501 % Maximalni kapacity HPP nebo nejpozdéji do (ii) [doplnit pevné nejzazsi
datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik(i nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor
véas, miZe vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze C. [...]
Smlouvy, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k pozemkdm na HMP a preda
pozemky MC, a to vie do [napF. 3 mésicii®] od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

Investor prevede vlastnické pravo k pozemklm za cenu ve vysi [doplnit Cdstku 3 %
vypoctové ceny pozemki dle Metodiky HMP], upravenou o inflaci postupem dle ¢l. V.5
Smlouvy;

Za Ucelem [realizace verejného oblanského a/nebo rekreacniho vybaveni / vefejného prostranstvi /
dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byti’], konkrétné [konkrétni predmét Plnéni
Investora - napf. zakladni Skola, matefskd Skola, ndmésti apod.] v lokalité [M C/konkrétni lokalita/dle
prilohy] Investor vyprojektuje a zrealizuje [doplnit vystiZny ndzev/definici daného plnéni, napf.
~Materskou skolu”] v souladu s nasledujicimi podminkami:

VI.2.1

VI.2.2

VI.2.3

VI.2.4

stavba bude umisténa na pozemcich: [doplnit variantu se zndmou polohou pozemkii nebo
variantu s polohou k upresnéni, viz vyse] (dale jen ,Pozemky pro stavbu"); [do definice je
vhodné zaclenit nejen pozemky na nichZ bude stavba stdt, ale také funkiné spojené pozemky,
které maji byt také predmétem pfevodu]

stavba bude postavena v souladu s [definovat obecné viastnosti jakosti stavby zde nebo
odkazem na prilohu, napt.: ,pro 100 Zdkd“, s plochou HPP nejméneé [...] m? s prodlouZenou
zdrukou a vsouladu s dalsSimi poZadavky uvedenymi v pfiloze ¢. [...] Smlouvy”; v pfipadé
verejnych prostranstvi nebo parku Ize odkdzat také na Standardy tvorby verejného prostranstvi
ve smyslu ¢l. I.A Doplriku; nesmi se vsak jednat o tak konkrétni poZadavky, které by mohly
pfedstavovat zaddni na vefejnou zakdzku na stavebni prdce, coZ bude posouzeno v kazdém
jednotlivém pripadé samostatné]

Investor stavbu dokonéi a vyzve MC k pFevzeti dokon&ené stavby a k uzavieni smlouvy, na
zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro stavbu a k dokoncené stavbé
jako soucasti pozemk( na HMP a do spravy MC, a to nejpozdéji do: (i) 3 mésicl od vydani
kolaudacniho souhlasu ¢i kolaudacniho rozhodnuti pro [doplnit ndzev/definici daného
plnéni, napr. ,Materskou $kolu“], nebo (ii) 3 mésict od okamzZiku, kdy souhrn HPP vSech
staveb na Pozemcich vramci Investicniho zaméru, pro néz bylo vydano kolaudacni
rozhodnuti nebo kolaudacni souhlas, dosahl alespon [...] % Maximalni kapacity HPP, nebo
(iii) [doplnit pevné nejzazsi datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane
nejdFive. Nevyzve-li Investor véas, miZe vyzvu k uzavFeni smlouvy ucinit i MC, a to kdykoli
za trvani této Smiouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze €. [...] Smlouvy, na zakladé
které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m pro stavbu a k dokoncené stavbé

6 Lhiita musi byt dostate¢na, aby MC mohla pozadat Radu HMP o schvéleni nabyti nemovitych véci podle § 13 odst. 4 Statutu.
7 Ve vyznamu dle Metodiky.
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jako soucasti pozemki na HMP a do spravy MC a pfeda pozemky i dokon&enou stavbu
MC, a to nejpozdéji do [...] od doruceni vyzvy k uzavfeni smlouvy;

VI.2.5 MC uhradi Investorovi cenu stavby ve vy3i odpovidajici 3 % kone&nych pofizovacich
naklady; v pfipadé, Ze konecné pofizovaci naklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad
primérenych celkovych investi¢nich naklad( v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle
Metodiky HMP, tj. [bude doplnéna cdstka odhadul, navyseny o inflaci, nepfesahne cena
stavby castku [doplnit cdstku odpovidajici 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu], navySenou o
inflaci postupem dle €. V.5 Smlouvy. MC uhradi p¥i pfevodu Investorovi dale cenu
Pozemk( pro stavbu, a to ve vysi [doplnit cdstku odpovidajici 3 % z vypoctové ceny pozemku
stanovené dle Metodiky HMP v dobé sjedndni Smlouvy], navysenou o inflaci postupem dle cl.
V.5 Smlouvy;

VI.2.6 Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk(m pro stavbu, jejichZz soucasti bude radné
realizovana [doplnit vystiZzny ndzev/definici daného plnéni, napr. ,Matefskou Skolu“], na
zakladé uzavrené kupni smlouvy, nejpozdéji do [doplnit Ihitu primérené delsi oproti lhaté
k uzavreni kupni smlouvy] mésict ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle odstavce VI.2.3
tohoto ¢lanku Smlouvy.

[Smluvni strany mohou sjednat poskytnuti Nefinancniho plnéni i v jinych formdch, které jsou
predvidané v Metodice HMP, napf. architektonickd soutéZ, poskytnuti projektové dokumentace,
nevyuZiti kapacity HPP, poskytnuti podporovaného bydleni Ci zajisténi udrZzby a provozu
verejného prostranstvi. V takovém pripadeé Ize prevzit a prizplsobit ustanoveni ze vzorové
smlouvy A.]

Smlouva o smlouvé budouci

Ustanoveni tohoto ¢lanku VI. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni muize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak.

Zarucend kvalita

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinancni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad rédmec konkrétnich pozadavkd na kvalitu a jakost plnéni vzdy také
(i) v souladu s pravnimi predpisy, v€etné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami
CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) poZadavk(, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné
sjedndno jinak, na pozemcich a stavbach predstavujicich Nefinanc¢ni plnéni muUZe vaznout
Povolené zatiZeni.

Souvisejici povinnosti

V rdmci Nefinan¢niho pInéni formou realizace [doplnit dle zavedené definice napf. ,,Materské Skoly“]
se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ih(tach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinancniho
plnéni dle této Smlouvy také zajistit:

[dle predmétu a rozsahu daného Nefinancniho plnéni mohou byt sjedndny dalSi/jiné odpovidajici

povinnosti a to pripadné specificky ke kazdému dilcimu Nefinancnimu plnéni]

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméfeni Nefinancniho pInéni, v€etné vyhotoveni pFislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinancniho pInéni do katastru nemovitosti,
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c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasl
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho pInéni v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické pfedani Nefinan¢niho plnéni, a to v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi nutnych
pro to, aby mohla MC za¢it Nefinan¢ni pInéni Fadné uZivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni (a dalSich dokumentaci vyZzadovanych
Stavebnim zakonem) prfevadéného Ci poskytovaného Nefinancniho plnéni, zpracované
podle platnych pravnich predpist, geometrického planu, zarucnich listd, technickych
listl, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nefinan¢niho plnéni, a to pro
radné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nefinancniho pInéni,

f. prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu, kterou se rozumi zaruka v délce: (i) pro
konstrukcni systém 6 let; (ii) pro izolace proti vodé a vihkosti 6 let; (iii) pro obvodovy a
stfesni plast 6 let; (iv) pro veSkeré ostatni prace a casti dila 3 roky; (v) pro material
spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na opotfebeni
béznym provozem. Zaru¢ni doba zacne plynout od okamziku kolaudace stavby nebo jeji
casti.

g. realizaci pfislusné stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Prodleni na strané MC

Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinan¢niho pInéni a prevodem vlastnického prava bude zpisobeno
prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané MC, prodluzuji se pfislusné Ihaty o dobu
prodleni & poruovani povinnosti MC s tim, Ze pFisludna Ihiita neskonéi dfive nez 3 mésice po
odpadnuti této prekazky.

Odchylky ve vymére

Neni-li ve vztahu ke konkrétnimu Nefinancnimu plnéni sjednano jinak, skutecna vymeéra
jednotlivych celkl pozemkl prevadénych Investorem HMP podle této Smlouvy bude stanovena
na zakladé geodetického zaméreni a geometrického planu, pficemz nesmi klesnout o vice nez 5 %
oproti pfedpokladané vymeére uvedené v této Smlouvé; zaroven plati, ze skutecna vymeéra nebo
poloha pozemk( se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuziti pozemk{ pro tcel
sjednany v této Smlouvé nebo Ucel obvykly.

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinan¢nimu plnéni jsou MC a jejich povéfeni zastupci & konzultanti opravnéni
v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich pfevzetim proveést kontrolu kvality provadénych
praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich denik( a pfistupu
na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace.
O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemné nejméné ¢trnact (14) dnd
pFedem. Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly souginnost a bez zbyte€ného
odkladu reagovat na od(ivodnéné pripominky ¢i zjisténi zavad ze strany MC.

Ovéreni konecnych pofizovacich nakladd

Investor je povinen k zddosti MC nebo nejpozdé&ji soucasné svyzvou k prevzeti kazdé &asti
Nefinan¢niho plnéni, uniz je kupni cena podle této Smlouvy vazand na vySi konecnych
pofizovacich nakladd, pisemné MC sdélit a doloZit, jaké byly kone¢né pofizovaci naklady dané &asti
Nefinancniho plnéni.
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Informace o vyuziti plnéni

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve |h(ité $edesati (60) dnli od doruceni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuZila Finan¢ni plnéni poskytnuté ji Investorem podle této
Smlouvy a je povinna toto dolozit pfisluSnymi podklady.

Prevzeti Nefinancniho plnéni

MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho z&kona zavazuje poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem fadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeného Nefinanéniho plnéni (nebo jeho ¢asti) do vlastnictvi HMP a spravy MC. Pokud takova
soucinnost nebude Investorovi F4dné a véas poskytnuta (napf. MC z dlivodd na své strané
neopravnéné neuzavie smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nefinancnimu plInéni), neni
Investor v prodleni s pnénim jeho povinnosti pfedat MC konkrétni Nefinan¢ni plnéni, anebo
pFevést vlastnické pravo na HMP a do spravy MC ke konkrétnimu Nefinanénimu plnéni, ve Ihtach
stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC se zavazuje pfevzit Nefinanéni pInéni nebo jeho &ast
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 12 (dvanacti) kalendarnich mésicl ode dne, kdy
(i) bude pfedmét dil¢i €asti Nefinancniho plnéni fadné dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan, podléha-
li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné& vyzve MC ke kontrole a pFevzeti dané ¢asti Nefinanéniho pInéni
a predloZi za timto G€elem MC ve3kerou potfebnou dokumentaci. MC poskytne Investorovi za
UCelem prevzeti a pfijeti nefinan¢niho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pripad, Ze by Nefinancni pInéni nebo jeho dil¢i ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a Ci vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii)  nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC opravnéna takové Nefinanéni pInéni nebo jejich €ast nepFevzit a/nebo nepfijmout jej do
vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzavfit k tomu pFisludné realiza¢ni smlouvy, a to a7 do doby
napravy a uvedeni Nefinancniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu s touto Smlouvou.

PFevezme-li MC &4st Nefinanéniho plnéni bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto Smlouvou do
vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné), je MC oprévnéna dle
sveé volby:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v primérené Ih(ité napravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky Ci nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor napravu do 3edesati (60) dnli od doruceni vyzvy MC k napravé dle
pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkdl sama nebo prostfednictvim tfeti osoby
za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkl dle jejich povahy a pozadovat ndhradu
takto vynaloZenych nakladd Investorem, pficem? vysi poZzadovanych néaklad( je MC povinna
Investorovi soucasné se Zadosti o jejich Uhradu doloZit.

Uvedené naroky maze MC uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li na dané pinéni
poskytnuta dle této Smlouvy, nejmeéné vsak v délce [..] let od prevedeni pfislusné casti
Nefinancniho plnéni do vlastnictvi HMP. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor povinen splnit poté,
co MC doruéi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti nejméné ¢tyficet pét (45) dni od
doruceni, a to za predpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a Case obvyklé.



MC je dale opravnéna pozadovat po Investorovi ndhradu $kody zplisobené porusenim Smiouvy
Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda prevy3uje naroky uplatn&né MC proti Investorovi
podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.

VIll.Zavazky a sou€innost samospravy

Kroky k vydani Zmény UP

VIII.1 MC je pFipravena podporovat vydani Zmény UP, pFi¢emZ viak Smluvni strany berou na védomi,

VIII.2

VIIL3
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7e pFiprava a vydani Zmény UP je véci organ(i HMP, do jejichZ rozhodovani nemdze MC zasahovat.
Smluvni strany dale konstatuji, Ze i s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych
zastupitelll a povahu rozhodovani Zastupitelstva HMP tato Smlouva nezarucuje Investorovi,
e bude Zména UP v konkrétni podobé a v konkrétnim terminu skute¢né vydana.

Kontinuita tzemné-planovaci dokumentace

Poté, co nabude Ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, zavazuje se
MC podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho z&kona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle viak po
dobu [konkrétni doba bude sjedndna dle specifik kaZdého pfipadu] let od vydani Zmény UP, nepodat
podnét k pofizeni zmény UP ani navrh na zmé&nu UP ani na pFijeti Metropolitniho planu &i
jakoukoliv jeho pozdé&jsi zménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace i
novou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP ¢i byly
negativné doteny sjednané Zakladni parametry Investicniho zdméru tim zpUlsobem, Ze by
Investi¢ni zdmér nebylo mozné v dlsledku takové zmény ¢i prijeti nové Uzemné planovaci
dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych Zakladnich parametr(. Za dotceni
Zakladnich parametr(l v podstatném ohledu se povaZzuje zejména omezeni Maximalni kapacity
HPP o vice jak 10 %.

Povolovaci rfizeni

MC se zavazuje podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, Ze po dobu trvani této Smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Investicniho zaméru
uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky:

i) zdlvodu takovych vlastnosti Investicniho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry, nebo

i) pokud bude Investi¢ni zamér ve viech ohledech v souladu s Dokumentaci, kterou MC
komplexné odsouhlasila postupem dle €l. I1l.4 Smlouvy (doSlo-li k tomuto odsouhlaseni).

Smiuvni strany se dohodly, Ze MC je opravnéna v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy,
vyjadreni a opravné prostredky v pfipadé:

iii) Ze projednavany Investicni zdmér bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry;

iv) z ddvodu jinych (dalSich) vlastnosti Investicniho zdméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry, ledaZe je povolovany Investi¢ni zamér v plném
souladu s Dokumentaci, kterou MC komplexné& odsouhlasila postupem dle ¢l. 11l.4 Smlouvy;
v takovém pfipadé bude MC vZdy postupovat v dobré vife a musi o ddivodech svého postupu
vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o FeSeni vzniklé situace; nebo

v) kdy je MC opravnéna odmitnout pInéni svych povinnosti dle €l. VIII.7 této Smlouvy.



VIIL4

VIS

VII.6

VIIL7

IX.

DalSi soucinnost

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nebo Nefinanéniho pInéni nezbytnou
soucinnost i za Ucelem zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni inZenyrskych siti pro Investi¢ni zamér
anebo Nefinan¢ni plnéni (bylo-li sjedndno) nebo poskytnuti pozemkU pro stavebni zabor nebo pro
zajisténi pristupu k Investicnimu zaméru, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a
svéFené do spravy MC, pokud to umoziuji podminky v misté. MC umozZni pFipojeni Investi¢niho
zameéru, jeho dil¢ich asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu (liniové stavby a inzenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi HMP a svérené
do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych MC, a to za pFedpokladu, Ze to
umoznuiji technické a kapacitni podminky.

Omezeni zavazkd a vwhrady MC

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podléhaji
zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, ® véetné schvéleni a
uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupitelll a povahu rozhodovani Zastupitelstva nem@ze MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC
nebo organy HMP.

Jakoukoli sou¢innost nebo zavazky dle tohoto €lanku VIIl poskytuje a pFejima MC pouze v rdmci
své samostatné plsobnosti a v mezich pravnich predpist. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany konstatuji, Ze MC neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna
zasahovat do rozhodovéni organt Uradu MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti.
PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které
Investor zada prislusny stavebni Ufad, bude vydano.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout pInéni svych zavazkd vici Investorovi dle této Smilouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zdméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zplsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipadé opravnéna vyjadFit nesouhlas s Investiénim zamérem, neposkytovat
Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zadvazky podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava.
V takovém pfFipadé MC musi o divodech pro odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné
pisemné informovat.

Zajisténi zavazkl ze Smlouvy

[Zajisténi Ize sjednat ve formé zejména, nikoliv vSak vylucné, ruceni ¢i financni zaruky osoby vZdy predem
schvdlené MC, zdstavniho prdva, zFizeni sluZebnosti (véetné sluZebnosti neprovést Investiéni zdmér v rozporu
se Zdkladnimi parametry), zdkazu zcizeni a zatiZeni, predkupniho prdva nebo notdrského zdpisu se svolenim
k pfimé vykonatelnosti.]

IX.1

[...]

8 Zejm. Zakon o HMP a Statut HMP.
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X. Utvrzeni zavazkil ze Smlouvy

[Dle Metodiky HMP budou v pripadé poruseni povinnosti obou stran sjedndny odpovidajici smluvni pokuty, a
to v souladu s Metodikou HMP a ObZanskym zdkonikem.]
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X.3
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X.5

X.6
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Poruseni Zakladnich parametrt

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 véta prvni Smlouvy dodrzet pFi pfipravé a
realizaci Investicniho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz toto poruseni
spociva v prekroCeni Maximalni kapacity HPP dle &lI. Ill.1.i), a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate&né Ihité 90 dndi od doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, pak Investor uhradi
smluvni pokutu ve vysi [...] KC (slovy: [...] korun ceskych) za kaZzdych zapocatych 100 m?, o které
Maximalni kapacitu HPP stavby v rdmci Investi¢niho zaméru prekrodi.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 véta prvni Smlouvy dodrzet pFi pfipravé a
realizaci Investicniho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz toto poruseni
spociva v poruSeni jiného Zakladniho parametru nez Maximalni kapacity HPP dle ¢l. Ill.1.i),
a zaroven jde o poruseni takového Zakladniho parametru, jehoZz poruSeni podléha dle pfilohy
€. [...] Smlouvy smluvni sankci, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té 90 dnd od
doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, pak uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i[...] K& (slovy:
[...] korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni. [pokud md byt sankcionovdno poruseni jen
nékterych/podstatnych zdkladnich parametrd, je nutno vycet parametri podléhajicich sankci zahrnout
do prilohy]

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢ opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametr( (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro Ucely ihrady smluvni pokuty za jeden pfipad
poruseni. Pokud by v dlisledku takového jednoho jednani Investora mélo dojit ke vzniku naroku
na smluvni pokutu dle ¢&l. X.1 i dle &l. X.2, mdze MC poZadovat pouze tu z uvedenych smluvnich
pokut, ktera bude vyssi.

Prodleni s uhrazenim finanéni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finanéni Castky podle této Smlouvy, uhradi MC urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. [specifikovat poruseni konkrétni
povinnosti dle sjednaného zajisténi], a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné lhaté [...] dnd od
doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, je povinen uhradit ve prosp&ch MC smluvni pokutu
ve vysi [...] K€ (slovy: [...] korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni se zfizenim zajisténi. [md-
li byt poskytnuto vice zajistovacich instrumentd, smluvni pokuty by mély zajistovat kaZdy z nich]

Prodleni s pfevodem pozemkd

Za kazdy zapocaty den prodleni Investora s pfevodem vlastnického prava k Pozemkdm pro [...] do
vlastnictvi HMP a do spravy MC, uhradi Investor MC smluvni pokutu ve vy3i [...] K& za kaZzdy
zapocaty den prodleni. [pripadné obdobné upravit pro konkrétni typy Nefinancniho pinéni, jejichz
predmétem nebude toliko prevod pozemku]
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Nahradni finan¢ni plnéni

V pfipadé, ze nebude realizovano [definice asti Nefinancniho plnéni formou realizace] anebo
nedojde k prevodu vlastnického prava k pozemkdm, na kterych bude [definice casti Nefinan¢niho
plnéni formou realizace] realizovano, ve Ihaté stanovené v ¢l. [doplnit odkaz na nejzazsi Ihltu pro
prevod realizovaného nefinancniho plnéni, napr. €l. VI.2.6] této Smlouvy ve prospéch HMP a do
spravy MC, a Investor nezjedna napravu ani do $esti mésict od pisemné vyzvy HMP/MC k napravé,
je MC opravnéna poZadovat namisto realizace [definice asti Nefinanéniho plnéni formou
realizace] nahradni financni plnéni ve vysi predpokladané hodnoty [definice ¢asti Nefinancniho
pInéni formou realizace], tedy ¢astky [...] K¢, kterou je MC k okamZiku uplatnéni naroku opravnéno
navysit o inflaci obdobn& postupem dle €. V.5 Smiouvy. MC je takto vypoftenou &astku
nahradniho financniho plnéni opravnéna dale navysit o 50 % (pocitano z ¢astky nahradniho
finan¢niho plnéni jiz pripadné navySeného o inflaci) a Investor je povinen takto vypocltené
nahradni finan¢ni plnéni poskytnout.

Pozadalo-li HMP/MC o nahradni pInéni dle &l. X.7 této Smlouvy, pak okamzZikem Ghrady takového
nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat [definice €asti Nefinancniho plnéni formou
realizace] dle Cl. [...] Smlouvy. Tim neni dotfena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP a
spravy MC Pozemky pro [...]. MoZné uplatnéni narokd na nahradni finanéni pinéni dle ¢&l. X.7 se
nedotykd smluvni pokuty za prodleni s prevodem pozemk( dle ¢l. [..], kterd se uplatriuje
samostatné a bez ohledu na to, zda a kdy MC uplatni pravo na nahradni finanéni pinéni.

Dal3i ustanoveni k utvrzeni zavazkd

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jina ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vySe vSech smluvnich pokut pfipadné
uloZenych dle této Smlouvy Investorovi celkové neprekroci ¢astku [...] KE (slovy: [...]). Do této Castky
se vSak nezahrnuji sankce, které maji charakter nahradniho finan¢niho plnéni namisto
neposkytnutého nefinanéniho plnéni, tj. dle ¢l. X.7 [doplnit vyCet smluvnich pokut, které se do
maximalniho omezeni smluvnich pokut nezahrnuijil.

Odpovédnost Smluvnich stran

MC nezarucuje Investorovi, ze dojde k véasnému povoleni Investi¢niho zdméru nebo Ze bude
mozna jeho vCasna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investicniho zaméru je zaleZitosti
Investora. Investor bude realizovat Investicni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou Ci pravni realizovatelnost Investicniho zameéru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skuteCnosti
a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
Ci pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Z4dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zzadné smluvni sankce,
prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vy$8i moci. Za vy$3i moc se
pro Ucely této Smlouvy povaZuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelnd prekazka vznikla nezavisle na vili prislusné



Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny uredni postup organl verejné moci,
pokud jsou zaroven pric¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Xl.4 Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUZe se jiz této udalosti vy3Si moci dovolavat.

X5 MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v dlsledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pripadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavreni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Gcelu této Smlouvy.

X1.6 MC nenese odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP. MC nenese odpovédnost za
pFipadné zrueni Zmény UP vramci pfezkumného & soudniho Fizeni. MC soucasné nenese
odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotleno pravo Investora
v takovém pfipadé vypovédét Smlouvu za podminek dle bodu Xll1.4 ii) Smlouvy.

X.7  Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v
této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

X1.8  Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mlzZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna Cdstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pripadu] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
castku.

X9 Smluvni strany sjednavaji, Zze veskerd omezeni a vylouceni odpovédnosti za ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvla3tni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemuze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved!| Investor pred uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.
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Zcizeni Pozemk, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkd

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu
MC, pFicem? pfevod Pozemk(l na tfeti osobu neni dlivodem pro zénik jakychkoli zavazkd nebo
povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele
Pozemkd ¢i jejich ¢asti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pfipadnych pozdéjsSich dodatkl. Pro pfipad, Ze Investor prevede vlastnické pravo
k PozemkUm nebo jejich ¢asti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik
Pozemk( bude postupovat tak, aby byly v¢as a radné spinény viechny povinnosti Investora dle
této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi vystavbé na prevedenych
Pozemcich, povinnost pfevést pozemky do vlastnictvi HMP a spravy MC jako Nefinanéni plnéni,
byla-li ujednana, aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy splnény z dlvodu konani
¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk( nebo jejich ¢asti, povaZuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto
Smlouvu porusil sdm, vcetné pripadnych sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemk{ na treti
osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim PozemkU{ na jinou osobu, o postoupeni
této Smlouvy na tFeti osobu, ozndmi tuto skute€nost MC. V ozndmeni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zadméru ve vztahu k naplnéni
Gcelu této Smlouvy. MC se zavazuje vstoupit s Investorem a zamyslenym postupnikem do jednani
ohledné uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnd od doruceni ozndmeni podle
pfedchoziho odstavce. MC uzavFeni Smlouvy o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne,
pFicemZ? nedojde-li k odmitnuti, bude MC postupovat tak, aby byla Smlouva o postoupeni
uzaviena do 120 dnl od zahajeni jednani. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne
plnou soucinnost v souvislosti s jednanim a uzavfeni Smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vZdy splfiovat dale uvedené podminky (¢imZ neni dotfena moznost MC odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného ddvodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo ¢lenské staty Evropské
unie, respektive clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

iii) nebude na seznamu osob, V(& nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny Cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pficemz je znam
jeji skutecny maijitel (skutecni majitelé) ve smyslu zakona o evidenci skutecnych majiteld
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (¢i obdobného zakona platného v misté sidla ¢i
centralni spravy) a tento skute¢ny majitel (skutecni majitel€) je zapsan do pfislusné evidence
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skute¢nych maijiteld vedené podle uvedeného zdkona (¢i obdobného zakona platného
v misté sidla ¢i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni divod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného maijitele ¢i osob skute¢nych maijiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.); a

vi) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych majiteld (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla Ci centralni spravy) a ¢len (Clenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci.

Zména a nahrazeni zajisténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Smlouvy nebo jeji Casti na jinou osobu,
o nahrazeni pavodniho zajisténi zcela nebo castecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym
nabyvatelem Pozemkd), pFedloZi soucasné s zadosti MC viechny potfebné informace pro
vyhodnoceni adekvatnosti a pfiméFenosti nové navrhovaného zajisténi, pfipadné k zadosti MC
tyto informace doplni. MC se zavazuje, Ze takovou Zadost bez rozumného diivodu neodmitne a
rozhodne o ni bez zbyte¢ného odkladu. Za rozumny dlvod pro odmitnuti této zadosti se povazuje
zejména hrozici zhoreni pozice MC v pFipadé nahrazeni existujiciho zajist&ni nové navrhovanym
zajisténim (napf. s ohledem na niz3i bonitu nebo netransparentni vlastnickou strukturu nového
rucitele). Odsouhlasi-li MC zmé&nu zajiténi, poskytnou si Smluvni strany nezbytnou soucinnost,
aby mohlo dojit k nahrazeni plvodniho zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do
sto osmdesati (180) dnli od obdrzeni Uplné Zadosti Investora. Bude-li to Gcelné, Smluvni strany
uzaviou souvisejici dodatek k této Smlouvé. [v konkrétni planovaci smlouvé mohou strany
pripadné upravit, co se rozumi adekvatni nahradou konkrétniho zajisténi]

X1.6 Bude-li k Fadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotrebi v souvislosti se zcizenim vlastnického

prava k Pozemkdm ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (v€etné uzavreni novych smluv ¢i dodatk( ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

XIll.Trvani Smlouvy

XIIl.1 Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vCetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veskeré vystavby, [...] a
zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

ii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji, nejdéle je vSak tato Smlouva
uzaviena na dobu do [...]. Vzniknou-li a budou-li za trvani Smlouvy splatné jakékoli naroky na
plnéni (financni, nefinancni), které nebudou spinény za jejiho trvani, tyto naroky ukoncenim doby
trvani Smlouvy nezanikaji a opravnéna strana je opravnéna je vymahat i nasledné.

XIIl.2 Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
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sjednany trvale, pfiCemzZ se jedna pfedevsim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
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veskerych staveb v ramci Investicniho zaméru a/nebo po ukonceni této Smlouvy vypovédi Ci
zruSenim.

Od této Smlouvy neni mozné v souladu s 8 170 Spravniho Ffadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domdhat se zruSeni zdvazkd ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou ukonceni postupu v déle
vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva miZe byt ukoncena pouze:

i) vypovédi, a to vypovédi Investora nebo vypovédi MC vyhradné z ddvodd uvedenych v &l. XII1.4
této Smlouvy; nebo

ii)  zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlivodd dle § 167
spravniho fadu.

Investor a MC (kaZdy z nich) jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich
davodu:
i) nenabude-li Zmé&na UP Gc¢innosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, mazZe kterakoli ze

Smluvnich stran Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamZiku, neZ pfipadné nabude
opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, G¢innosti, nebo

ii) v pripadé pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji €asti, jejiz zruseni v podstatném
ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je kterakoli ze Smluvnich stran opravnéna po
uplynuti tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét; bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran
podéna vEasna kasaéni stiznost proti rozsudku o zrudeni Zmény UP nebo jeji €4sti, prodluzuji
se vSechny Ihity k pInéni podle této Smlouvy o dobu Fizeni o kasacni stiznosti plus 6 mésic(
a kterdkoli ze Smluvnich stran muiZe tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni fizeni o této kasacni stiznosti.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fadné dorucena druhé Smluvni strané. Po doruceni vypovédi pocne
béZet vypovédni doba, ktera skonci uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, vnémz byla vypovéd dorucena. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smluvni
strana, zanikaji uplynutim vypovédni doby vSechna prava a povinnosti obou Smluvnich stran
z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle
své povahy a Ucelu maiji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi dle &l. Xll1.4 této Smlouvy
je MC povinna vrétit Investorovi dosud poskytnuté PInéni Investora, bylo-li jiZ takové poskytnuto,
a to do 1 roku, zpravidla na Ucet, ze kterého Investor PInéni poskytl, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak.

ZruSeni smlouvy na navrh Smluvni strany

Smluvni strany mohou za podminek dle této Smlouvy podat ndvrh na zruseni Smlouvy z dlvodu
uvedenych v 8 167 pism. b) az e) Spravniho Fadu.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, v€etné zejména veSkerych omezeni. Investor dale prohlasuje, ze si je vedom skutecnosti,
realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlaSuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva ve
zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd,



zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné
cenové Urovné najemného za nebytové prostory i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné
ceny stavebnich praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace; Investor prohlasuje, Ze shora
uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou rozhoduijici pfi stanoveni obsahu této Smlouvy ve
smyslu 8 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti
Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

XIII.10Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto
Smlouvu nebo podat navrh na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo pokud by Smluvni
strana méla zajem ucinit jiny krok smérujici ke zruSeni Smlouvy, je takova Smluvni strana nejdfive
povinna na tuto skutecnost upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni oznameni o jejim
zaméru s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy ¢i pravniho predpisu, podle kterého

zamysli ukoncit tuto Smlouvu & se domahat ukonceni této Smlouvy a vyzvat druhou Smluvni
stranu k jednani o mozném smirném FeSeni véci.

XII.11K samotné vypovédi, podani navrhu na zruseni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo jinému
kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pristoupit nejdfive po dvaceti
(20) dnech po doruceni svého oznameni o zaméru dle prfedchoziho odstavce druhé Smluvni
strané.

Oddélitelnost

XIl.12Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruSeno nebo bude-li dan dlvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a maji
podle vile Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji ujednani
tohoto ¢l. Xlll, zejména pak ¢l. XI11.12 az XIll.15 Smlouvy.

Nova smlouva

XlI1.13Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této Smlouvy poté, co byla zastupitelstvem HMP schvaleno
vydani Zmény UP, Smluvni strany se zavazuji, e bez zbyte¢ného odkladu zahéji jednani o Feeni
této situace a nahradi zruSenou cast Planovaci smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu novou
planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zakona nebo dodatkem k uzaviené
planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe odpovidalo plvodné zamyslenému Ucelu
Smluvnich stran a ptvodnimu obsahu Smlouvy a tak, aby bylo zaroven v souladu s pravnimi
predpisy (,Nova smlouva“).

XIll.14Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a
soucinnosti tak, aby neohrozily uc€el Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené casti Smlouvy nebo zrusené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavreni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla
zruSena ustanoveni Smlouvy, kterd zakladaly pavodni pravni titul pro dané pinéni.

Postup dle Dohody o vyporadani [Nebude-li dohoda sjedndna, nutno vypustit.]

XII.15Pro pfipad zruSeni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto
¢lanku XllI ujednaly dodateCna prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vyporadani, ato
zejména pro pfipad, Ze nebude mozZné postupovat podle tohoto ¢l. XIll Smlouvy.

XIV.Zavérecna ustanoveni

XIV.1 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této

21



Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednalav tisni;

iii) prijednani(atois ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

XIV.2 Smluvni strany nespatfuji divod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

XIV.3 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména
e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

XIV.4 S ohledem na & 170 Spravniho radu neni Zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoliv své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vUci pohledavkdm jinych Smluvnich stran. Tim
neni doteno pravo MC poufZit jakykoli vytéZek ziskany pFipadné ze zajisténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy ke splnéni pohledavek Investora z této Smlouvy.

XIV.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

XIV.6 Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

XIV.7 Tato Smlouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. K rozhodovani sport z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pFislusny Magistrat hlavniho mésta Prahy.

XIV.8 Bude-li kterékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné, neticinné ¢i nicotné nebo bude-li dan ddvod
pro jeho zruSeni nebo bude-li zruSeno, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamyslenému Ucelu a bude zaroven v souladu s pravnimi predpisy.

XIV.9 Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. MC za3le
bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto pfislusSnému Ufadu Uzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vlozeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato
Smlouva muZe byt uverejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb., o zvl&Stnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpisd. Zvefejnéni v registru smiuv zajisti MC.

XIV.10 MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalilo v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho
zakona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim ¢. [...].

XIV.11 Tato Smlouva je sepsana ve [...] vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrzi
[...] vyhotoveni.

XIV.12 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
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XIV.13 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1:

Priloha ¢. 2:

Priloha ¢. 3:
Priloha ¢. 4:

Priloha ¢. 5:

[DalSi prilohy:

VI[.]dnel.]

Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy, tzemniho planu pred
zménou a po zmeéné

Vycisleni celkové vySe PInéni Investora, vCetné seznamu plnéni (Podrobné
vyc€isleni Referencni hodnoty Nefinan¢niho pInéni)

Studie Investicniho zaméru [dle okolnosti Ize vypustit]
Regulacni vykres [dle okolnosti Ize vypustit]

Prehled Zakladnich parametr(, jejich poruseni podléha smluvni sankci
[dle okolnosti Ize vypustit]

Dle sjednaného obsahu Smiouvy]

\Y dne

7wz

Méstska cast [...]

[...], starosta
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