Vzor A planovaci smlouvy, verze 5/2025

VZOR A

Vzor Planovaci smlouvy

Tento vzor pldnovaci smlouvy musi byt aplikovdn v souladu s principy vyjadienymi v Metodice spoludcasti
investor( na rozvoji uzemi Hlavniho mésta Prahy (ddle jen ,Metodika”), ve znéni jejich pozdéjSich zmén a
aktualizaci. Tento Vzor A je primdrné urcen pro situace, kdy jsou stranami pldnovaci smlouvy HMP, MC i
Investor, tj. zpravidla pijde o Metropolitni nebo Ctvrtové zmény UP ve smyslu Metodiky.

Pro poulZiti v konkrétnich pfipadech je nezbytné vzor smlouvy pfizplsobit okolnostem, zejména povaze
pfislusné Zmény UP i Investicniho zéméru, struktufe a rozsahu PInéni Investora i oprdvnénym zdjmim
MC/HMP/Investora.
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Planovaci smlouva

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: [...], primatorem

(dale jen ,HMP")

Méstska ¢ast Praha[...],

se sidlem [...], ICO: [...],

zastoupena: [...], starostou
(dale jen ,MC")

(HMP a MC dale spole¢né také jen ,Municipality”)

Na strané druhé:

[...]

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...], [...]

(dale jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kazda z nich jako ,Smluvni strana”).



Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfFileZitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Gstavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a €l. 100 Ustavy Ceské republiky a zdkona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti. O tento rozvoj se mohou MC i HMP
zasazovat rovné? prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiZ ve fazi izemniho planovéni. MC a
HMP v rdmci této spoluprace postupuiji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykonavané v pfenesené pulsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana zména Uzemniho planu HMP (dale jen
,Zména UP", jak je podrobnéji definovana nize), realizovat investicni zamér (dale jen
LInvesti€ni zamér", jak je podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zékladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v dotCeném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obfanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou UP také dojde k vyznamnému zhodnoceni
pozemkd Investora. Podpora nové vystavby je v zajmu HMP a MC a jejich obyvatel a Investor ma
zajem se na rozvoji zemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice s nazvem ,Metodika spolulcasti
investorl na rozvoji Uzemi” (jak je podrobnéji definovana nize).

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za Ucelem rozvoje Gzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zameérem
Smluvnich stran je téZ zajisténi pfimé vazby a navratnosti pInéni Investora do Uzemi dotéeného
Zménou UP a Investi¢nim zdmé&rem. Smluvni strany ocekavaji, Ze tato Smlouva i Zména UP
(v pfipadé svého vydani) bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani v co nejvyssi
mife zohlednéna v pfipravovaném novém Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim
planu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, kterd je prospésna pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dotéeném Zménou UP a Investitnim zamérem. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym zdjmem, a to z dGvod( uvedenych v Metodice
i v této Smlouve.

Smluvni strany berou na védomi, e MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pri plnéni svych zavazk( z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organd Gfadu MC ani Magistratu HMP
pFi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, resp. Ze MC i HMP budou jednat jen v ramci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



Definice a vyklad Smlouvy

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojm{ musi byt prizptsoben a doplnén dle findiniho znéni smlouvy]

Dohodou o vypofFadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2 Obcanského
zakoniku uzavifena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za Ucelem zvyseni pravni
jistoty Smluvnich stran a feSeni a vyporadani vzajemnych prav a narokd zejména pro pripad, ze
by byla tato Smlouva predcasné ukoncena jinym zplsobem neZ vypovédi z ujednanych
vypovédnich dlvodu.

Dokumentaci se rozumi projektovda dokumentace pro povoleni zaméru (popf. pro Uzemni
rozhodnuti ¢i stavebni povoleni) pro Investi¢ni zamér nebo jeho podstatnou ¢ast, kterda mdze byt
na Zadost Investora ovéFovana ze strany HMP/MC z hlediska jejiho souladu se Z&kladnimi
parametry.

Finan€nim pIné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluticasti investord na rozvoji tzemi hl. m. Prahy” zfizeny jako

trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zakona o HMP, ve znéni pozdé&jsich predpis(,
kde bude evidovano Financni plnéni nebo jeho ¢ast, které HMP uZzije v souladu s touto Smlouvou.

Fondem MC se rozumi trvaly pené&zni fond zfizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP,
kde bude evidovano Finaneni plnéni nebo jeho €ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.
[Nemd-li MC k okamZiku uzavieni Smlouvy zfizen Fond MC, je tfeba definici nahradit napfiklad
Bankovnim uctem MCJ]

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.'

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v &l. V.6 Smlouvy.

Investiénim zdmé&rem se rozumi zdmér Investora vyZzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Investorem se rozumi [...], se sidlem [...], ICO: [...], ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které
plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapogitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
vSech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti
(balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v arovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je €ast slouzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.



MC se rozumi méstska ¢ast HMP, kterd je smluvni stranou této Smlouvy, na jejimz Uzemi je
realizovan Investi¢ni zameér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi“ pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve spojeni s usnesenimi Zastupitelstva HMP tuto
metodiku aktualizujicimi ¢i doplfiujicimi, ve znéni G€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Nefinanénim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Financni pInéni.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva, kterou Smluvni strany uzavfou postupem
dle ¢l. XIl.14 Smlouvy, aby nahradily tuto Smlouvu, dojde-li ke zruSeni této Smlouvy nebo jeji ¢asti.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatizeni Pozemk{ nebo jejich ¢asti, které predstavuji Nefinanc¢ni
plnéni, sluzebnosti inZenyrské sité Ci jinou sluZebnosti tfeti osoby k pfedmétu Nefinan¢niho
plnéni, pokud tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinancniho plnéni k sjednanému
nebo obvyklému ucelu.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi prilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky
nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu hranici feSeného Gzemi). [S ohledem na vyznam tohoto
pojmu v ramci Smlouvy je nutné vZdy ovérit, Ze priloha ¢. 1 Pozemky jednoznacné vymezuje, napf. cdrou
s oznacenim hranice feSeného tizemt.]

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (praZské stavebni predpisy),, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres v pfiloze €. 3 této Smlouvy oznaceny [bude doplnéna

vy

bliZsi specifikace], ktery v souladu s €. II.1ii) Smlouvy stanovi Zakladni parametry nebo jejich cast.

Smlouvou se rozumi tato verejnopravni planovaci smlouva uzaviena mezi Smluvnimi stranami
podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, ktera bude pfipadné
uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako postoupenymi stranami) a tFeti
osobou (jako postupnikem), ktera vstoupi do vSech prav a povinnosti Investora z této Smlouvy,
a ostatnich Smluvnich dokumentd, vcetné vSech prav obligacni povahy; vzorové znéni Smlouvy
o postoupeni tvofi pfilohu €. [...] Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhl z této Smlouvy, véetné [bude doplnéno] a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené
na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spolen& HMP, MC a Investor, a Smluvni stranou pfipadné i
kterakoli z téchto osob.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, , ve znéni pozdé&jSich
predpis(.

Starym stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.



Studii se rozumi podkladovad studie pro Zménu UP, vietn& zakresu Uzemi dotteného
pFedpokladanou Zménou UP, kterd tvofi pFilohu €. 2 této Smiouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zmeéna Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru, jenZ bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v &l. l11.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Zménou UP se rozumi [konkrétni zména & dprava UP - poFizovand pod Cislem Z XXXX, tj. zména UP
(pfipadné i soubor sousedicich & vécné pFimo souvisejicich Zmén UP), k jejimuZ provedeni Investor
podal a/nebo ma zdjem v budoucnu podat sdm nebo prostrednictvim tfeti osoby podnét.], spocivajici
pFedevsim v [bude vystiZné doplnéna podstata a rozsah Zmény UP]. Zménou UP se rozumi taktéz
pfipadné jind zména UP nebo vydani nového tzemniho planu HMP, pokud po jejich vydani budou
Pozemky z hlediska HPP dosahovat kapacity ve vySi alesponi [dopl/nit hodnotu s moZnou povolenou
odchylkou, napr. - 20%]; v takovém pfipadé neni dotceno pravo Investora pozadovat Upravu vyse
PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l. IV.2.

Vykladové ustanoveni

Povoleni zamé&ru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zdkona nebo Starého stavebniho zakona.

Stary stavebni zakon. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,,Uzemni rozhodnuti*, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni akty
se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas nebo
spole¢né povoleni ve smyslu Starého stavebniho zakona. V pripadé, kdy tato smlouva odkazuje
na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento pojem také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem,
zejména verejnopravni smlouvu o provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu
Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urcitému spravnimu aktu (napf. povoleni zaméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv v
ddsledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamziku, kdy tento spravni akt nabyde pravni moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni prfedpisy v platném a u¢inném znéni a vSechny odkazy v
této Smlouvé na casti, ¢lanky, odstavce a prilohy budou vykladany jako odkazy na casti, ¢lanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Regulaéniho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a poZzadavky na Investicni zamér a
vyuziti Pozemk( obsazené v Regulacnim vykresu jsou zavazné, neni-li v Regulac¢nim vykresu nebo
této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim ,doporucujici” & ,nezavazné” apod.).
Veskeré vykresy, které tvofi pfilohu této Smlouvy, a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu
s pravnimi predpisy (zejména PSP), obvyklym vyznamem pojmuU a s ohledem na Ucel a smysl této
Smiouvy.



.1

.2

.3

.4

.5

1.6

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pfi pfipravé a uskuteCnovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskutecnovani
ujednanym zplsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zakona pfi pfiprave a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrzZet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3
Stavebniho zékona zavazuje poskytnout HMP/MC PInéni Investora a splnit dal$i ujednané
povinnosti, to vie v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouve.

HMP a MC budou respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a zavazuiji se tak
ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona €init kroky k vydani Zmény UP, po pfijeti Zmény UP
tuto nezménit v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo
soudnich fizenich navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou a
poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investicniho zaméru, to v3e
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho z&kona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zplsobem aza podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi pfevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouvé.
V pfipadé pfevzatého Nefinan¢niho pinéni zajisti HMP a MC pro sjednané Gcely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho ¢asti ujednan specificky
ucel, budou MC i HMP jimi pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat
a nakladat s nim ve prospéch obcand a lokality zpisobem obvyklym a stanovenym pravnimi
predpisy.

Soulad s verejnym zadjmem

Municipality pfed uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Metodiky posoudily navrh
Zmény UP i zamysleny obsah Smlouvy a konstatuji, Ze uzavFeni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle 8 131 Stavebniho zakona jakoZ i 8 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzavreni této Smlouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale
uvedeného:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky a pfi respektovani jejich principl; Smlouvou predevsim neni dotcen princip volného
mandéatu pfi rozhodovéni zastupitelstva HMP o pfipadném pfijeti Zmény UP (tato Smlouva
nezarucuje schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP, aviak sjednava podminky spoluprace
stran pro pripad jejiho prijeti);

ii) uzavieni této Smlouvy vyznamné prispéje sohledem na dlvody uvedené v Metodice
a v Preambuli této Smlouvy k viestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC a pFispé&je
k dostupnosti bydleni i k zajiSténi potfebné verejné infrastruktury, zejména obcanského
vybaveni v lokalité dotlené Investicnim zameérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna
pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v dotené lokalité;

iii) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektlim a podobé Investi¢niho zdméru, pficemz postoje a vyjadrenti
Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investicniho zaméru, coz pfispélo
k participaci Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé Gzemi mésta;



iv) PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni
pozemkd Investora k niz dojde Zménou UP a jako spolutiast Investora na zvy3enych
nakladech Municipalit na vefejnou infrastrukturu souvisejici se Zménou UP a na ni
navazujicim Investi¢nim zamérem Investora;

V) [Ize doplnit pfipadné dalsi divody ve vazbé na konkrétni pripad].

Pravni povaha Smlouvy

[1.7 Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni povahou
vefejnopravni smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zdkona a 8 159 a nasl. Spravniho Fadu,
a to s ohledem na verejnopravni charakter zavazkd ve smyslu § 131 odst. 1 b) az d) Stavebniho
zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany Cl. VIII této Smlouvy. Smlouva zaroven v souladu
s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich stran v oblasti
soukromého prava.

.1

.2

.1.

.2.

[.3.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru [...] m?
ii) Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zdmér a vyuZiti Pozemk( obsaZzené v Regulacnim
vykresu v pfiloze €. 3 této Smlouvy zejména, nikoli vSak vylu¢né: [...].

[Bude v konkrétnim pfipadé blize specifikovdno. Lze doplnit dalsi Zdkladni parametry, dle dohody
stran.].
Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrd se nepovazuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zaméru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouZzitych car, neni-
li poruseni Zakladnich parametrd a Gcelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrl se nepovazuje pripad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z dlivodu, Ze bylo nutné respektovat poZadavky
uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu verejné spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného
dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho predpisu, a neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto
pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd. Tim neni prfedevsim dotéena povinnost Investora
neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investicniho zaméru a [pfipadné doplinit jiné
Zdkladni parametry, u nichZ nejsou moZné ani margindini odchylky].

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento &lanek Smlouvy, o pisemné
stanovisko k souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéFeni").

Nedilnou soucasti Z&dosti o ovéFeni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vekeré poZadavky
pravnich predpist. Dokumentace bude vypracovana v poctu a formatech vyZzadovanych HMP.
Kopie Zadosti o ovéFeni musi byt Investorem dorucena také MC, jinak se nepovaZuje za Fadné
dorucenou ani HMP.

HMP po obdrZeni Fadné a Uplné Zadosti o ovéFeni v soucinnosti s MC provéfi soulad pfislusné
Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do Sedesati (60) dnt od doruceni
Zadosti o ovéfeni HMP a MC pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tuto Smlouvu
potvrdi, zda je pFislusna Dokumentace, které se Zadost o ové&feni tyka, v souladu se Zakladnimi
parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je pfislusnd Dokumentace
podle ndzoru HMP v rozporu. Lhita pro vyjadreni dle tohoto odstavce pocina bézet ode dne, kdy



.4.

IV.

V.1

V.2

V.3

V.4

byla Zadost o ovéfeni (respektive jeji kopie) dorucena soucasné HMP a MC. Paklize byla kopie
Zadosti o ovéFeni doru¢ena MC pozdé&ji, nez byla Zadost o ové&feni doru¢ena HMP, |hita po¢ina
bé&Zet ode dne, kdy byla kopie Zadosti o ov&feni dorucena MC.

Za poruseni Zakladnich parametrd dle Smlouvy se nepovaZzuji takové vlastnosti Investi¢niho
zdméru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP v soucinnosti s MC
ovérilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry. Ovéreni souladu
Dokumentace se Zakladnimi parametry se vztahuje vylu¢né k Zakladnim parametrim
a nepredstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v projektové dokumentaci
nad ramec Zakladnich parametrd.

PFedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s & 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zadkona poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle
Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni referencni
hodnoty Nefinan¢niho pInéni dle Metodiky je pFilohou €. 4 této Smlouvy [pouze pro pfipady, kdy je
zvolena forma Nefinancniho plnéni].

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investicniho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodl nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena
v poméru, ktery odpovida Upravé Investicnihno zdméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu
plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pFipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku
ozndmenim zaslanym HMP a MC a shora uvedené dlvody a skute¢nosti (v€etné dopadu na
Maximalni kapacitu HPP) prokazat HMP a MC. Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této
Smlouvé za UcCelem Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku.
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu PInéni Investora provedena
adekvatnim sniZzenim dosud neuhrazenych splatek Financniho plnéni. Dojde-li k Upravé PInéni
Investora s ohledem na snizeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén
v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni
parametr dle této Smlouvy se adekvatné snizi.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych asti vznika k okamziku nabyti Gc¢innosti
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydadna Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dil¢i ¢asti PInéni Investora.

Vznikne-li narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, zavazuje se Investor poskytnout PInéni
Investora prostrednictvim Finan¢niho pInéni a/nebo Nefinancniho pInéni, a to vse k ucelim, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych déle v této Smlouvé.

[Ucel a forma Plnéni Investora jsou véci dohody Smiuvnich stran v konkrétnim pfipadé a budou
sjedndny dle principl Metodiky. PInéni Investora bude vdzdno na jeden i vice pfedmétu Plnéni
Investora dle Metodiky s tcelem:

- Rozvoje obcanského vybaveni a/nebo rekreacniho vybaveni;

- Rozvoje verejného prostranstvi;

- Rozvoje nadfazené dopravni a/nebo technické infrastruktury; nebo

- Bytd?.

Pro jednotlivé predmeéty PInéni Investora budou stanoveny konkrétni zplsoby plnént.

2 Ve vyznamu dle Metodiky.



V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

NiZe jsou uvedeny ilustrativni pfiklady moZnych forem PInéni Investora. KaZdy konkrétni pfedmét PInéni
Investora (napfiklad materskd Skola) miize byt pInén jednou formou ¢i vice formami pinéni.]

Finan€ni pInéni

Za Ucelem [realizace verejného oblanského a/nebo rekreacniho vybaveni / vefejného prostranstvi /
dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byti3], konkrétné [konkrétni predmét Plnéni
Investora - napf. zdkladni Skola, materska Skola, ndmeésti, tramvajova trat apod.] v lokalité
[MC/konkrétni lokalita/dle pFilohy] Investor bezplatné poskytne Finanéni pInéni v celkové vy3i[...]
K¢, upravené o inflaci dle €l. V.6 Smlouvy, a to za dalSich podminek sjednanych v ¢l. V nize.

Splatnost Financniho plnéni, poskytovaného dle ¢l. V.1 Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany
nasledovné:

[Podminky splatnosti Financniho pinéni jsou v konkrétnim pfipadé predmétem dohody Smluvnich stran
za podminek dle Metodiky]

Splatnost vazana na prijeti zmény UP

v.2.1  Céast Finanéniho plnéni ve vysi [...],- K¢ (slovy: [...]) poskytne Investor HMP do 3 mésicl od
nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP.

Vv.2.2  Cast Finan¢niho plnéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...]) poskytne Investor MC do 3 mésict od
nabyti G¢innosti opatFeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP.

[Lhdtu splatnosti Ize spojit jiZ s okamZikem schvdleni vyddni Zmény UP zastupitelstvem HMP.]

Splatnost vdzana na povoleni zdméru

V.2.3  [Md-li byt splatnost vdzand na povoleni zadméru, Ize zvolit vice variantnich doloZek a splatnost
nastavit jednordzové nebo ji rozloZit do vice spldatek a vazat ji na pevné milniky (% HPP) nebo
vzorcem pres vypocet HPP.]

Castky ve prospéch HMP poskytne Investor do Fondu HMP, a to na bankovni G¢et €. [...] vedeny u
[...]1, nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni Ucet Fondu HMP.

Castky ve prospéch MC poskytne Investor do Fondu MC, a to na bankovni G¢et ¢&. [...] vedeny u [...],
nesdé&li-li MC Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni G€et Fondu MC.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Finan¢niho plinéni, ani jeho ¢asti, poskytnuté v navaznosti
na vydani povoleni zaméru, pokud:

i) povoleni zdméru, v dlsledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Financniho plnéni, bude zruSeno v pfezkumném fizeni, fizeni o obnové fizeni, fizeni o
zalobé proti rozhodnuti spravniho organu, Fizeni o kasacni stiznosti ¢i v jiném spravnim
nebo soudnim fizeni;

ii) povoleni zdméru, v dlisledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Finan¢niho pInéni, pozbude platnosti v disledku plynuti ¢asu ¢i jinym zplsobem dfive, nez
bude pfisluSna stavba zkolaudovana;

i)  dojde-li dfive, nez bude pfisluSna stavba zkolaudovana, ke zmé&né povoleni zaméru,
v dUsledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti Finan¢niho plnéni,
pokud v duUsledku takovych zmén dojde ke snizeni HPP stavby povolené takovym
povolenim.

3 Ve vyznamu dle Metodiky.
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V.6

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto ¢l. V.4 pod body i), i) a iii) nemaji ani vliv na jiz nastalou
splatnost Financniho plnéni. Tim neni dotCen pfipadny postup dle &l. IV.2 Smlouvy.

[Ustanoveni tohoto ¢ldnku V.5 mad byt soucasti Smlouvy pouze v pfipadé, Ze splatnost Financniho plnéni
nebo jeho &dsti bude vdzand na povoleni zdméru, jinak Ize ujednani vypustit.]

Infla¢ni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku (poprvé 1. kvétna [...]) automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou
podle indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni
index"”). Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Inflacniho indexu jiné ¢astky uvedené
v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto valorizované
¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zdkladem
pro pfipadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysSi rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirdstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejfiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednid hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla€niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

VI. Nefinanéni pInéni

VL1

[V kaZdé pldnovaci smlouvé je nutno vZdy specifikovat, kdo je ve vztahu ke konkrétni ¢dsti PInéni Investora
osobou oprdvnénou, zda HMP nebo MC. V pFipadé nemovitosti jsou tyto nabyvdny vZdy do viastnictvi
HMP, a mohou, aviak nemusi, byt soucasné nabyvdny do sprdvy MC. Pokud maji byt nemovitosti rovnou
nabyvény i do spravy MC, musi realizacni smlouvu s Investorem uzavFit MC*]

Za Ucelem [realizace verejného oblanského a/nebo rekreacniho vybaveni / vefejného prostranstvi /
dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byti°1, konkrétné [konkrétni predmét Plnéni
Investora - napf. zdkladni Skola, materska Skola, ndmeésti, tramvajova trat apod.] v lokalité
[MC/konkrétni lokalita/dle pFilohy]:

VI.1.1 Investor pfevede do vlastnictvi HMP [dle okolnosti doplinit ,a do spravy MC"] pozemky® pro
[doplnit vystizny ndzev/definici daného plnéni, napf. "Pozemky pro park”] v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a. [Ve smlouvé bude zvolena jedna Ci vice z nize uvedenych variant]:

i.  [varianta se zndmou polohou pozemki] pozemky o vymére cca [...] m?, jejichz
poloha je stanovena vsituanim zakresu, ktery je pfilohou ¢C.[..] Smlouvy
a jejichz pfesna poloha a vyméra budou urceny na zakladé geometrického planu,
ktery predlozi Investor [HMP/MC] ve |haté [..]. Pokud Investor nepredloZi
geometricky plan ve Ihaté dle pfedchozi véty, je [HMP/MC] opravnéno zajistit
vypracovani geometrického planu namisto Investora a na jeho naklady.

4 Viz 813 odst. 1 pism. a) a § 13 odst. 2 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich zmén.

> Ve vyznamu dle Metodiky.

6 Tato forma pInéni bude zvolena pouze pro pfipad, kdy Investor prevadi na HMP pozemky bez realizace vystavby.
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ii.  [variantas polohou k upresnéni] pozemky o vymére [...] m?, jejichZ pfesnou polohu
urci Investor v ramci Uzemi, které je stanoveno v situanim zakresu v pfiloze
¢. [...] Smlouvy; Investor zajisti vypracovani geometrického planu vymezujiciho
pozemky.

b. Investor vyzve [HMP/MC] kuzavieni smlouvy o prevedeni vlastnického prava

k pozemkOm a k prevzeti pozemkU do: (i) 3 mésict od okamziku, kdy souhrn HPP vSech
budoucich staveb na Pozemcich vramci Investicniho zdméru, pro néz bylo vydano
povoleni zaméru, dosahl alespon [...] % Maximalni kapacity HPP nebo nejpozdé&ji do
(ii) [doplnit pevné nejzazsi datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane
nejdFive. Nevyzve-li Investor véas, miZe vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i [HMP/MC], a
to kdykoli za trvani této Smlouvy.

. Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. [...]

Smlouvy, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k pozemklm na HMP a
pFed4 pozemky [HMP/MC], a to vie do [...] od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

[vzor smlouvy v pfiloze musi byt zvolen podle toho, zda maji byt pozemky pfevedeny do
viastnictvi HMP, nebo soucasné i spravy MC. Pokud maji byt nemovitosti rovnou nabyvdny i
do spravy MC, musi realizacni smlouvu s Investorem uzavrit MC’.]

. Investor prevede vlastnické pravo k pozemkdm za cenu ve vysi [doplnit ¢dstku 3 %

vypoctové ceny pozemku dle Metodiky], upravenou o inflaci postupem dle V.6 Smlouvy;

Investor vyprojektuje a zrealizuje [doplnit vystiZny ndzev/definici daného plnéni, napf.
~Matefskou Skolu“] v souladu s nasledujicimi podminkami:

a. stavba bude umisténa na pozemcich: [doplnit variantu se zndmou polohou pozemku

nebo variantu s polohou k upfesnéni, viz vyse] (dale jen ,Pozemky pro stavbu"); [do
definice je vhodné zaclenit nejen pozemky na nichZ bude stavba stdt, ale také funkcné
spojené pozemky, které maji byt také predmétem prevodu]

. stavba bude postavena v souladu s [definovat obecné viastnosti jakosti stavby zde nebo

odkazem na pfilohu, napr.: ,pro 100 Zaku“, s plochou HPP nejméné [...] m?, s prodlouZenou
zdrukou a v souladu s dalSimi poZadavky uvedenymi v priloze C. [...] Smlouvy”; v pfipadé
verejnych prostranstvi nebo park( lIze odkdzat také na Standardy tvorby verejného
prostranstvi; nesmi se vsak jednat o tak konkrétni poZadavky, které by mohly pfedstavovat
zadani na verejnou zakdzku na stavebni prdce, coZ bude posouzeno v kaZzdém jednotlivém
pfipadé samostatné]

. Investor stavbu dokondi a vyzve [HMP/MC] k prevzeti dokoncené stavby a k uzavreni

smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemkim pro stavbu
a k dokoncené stavbé jako soucasti pozemkl na HMP, a to nejpozdéji do: (i) 3 mésicl
od vydani kolaudacniho rozhodnuti pro [doplnit ndzev/definici daného plnéni, napr.
~Materskou $kolu”], nebo (ii) 3 mésicd od okamziku, kdy souhrn HPP v3ech staveb na
Pozemcich v rdmci Investi¢niho zaméru, pro néz bylo vydano kolaudacni rozhodnuti,
dosahl alespon [...] % Maximalni kapacity HPP, nebo (iii) [doplnit pevné nejzazsi datum],
a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik( nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor vcas,
miZe vyzvu k uzavFeni smlouvy ucinit i [HMP/MC], a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

. Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze €. [...] Smlouvy, na

zakladé které Investor prevede vlastnické pravo kPozemkim pro stavbu

7 Viz 88 13 odst. 1 pism. a) a § 13 odst. 2 obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich zmén.
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a k dokoncené stavbé jako soucasti pozemkd na HMP a preda Pozemky pro stavbu i
dokon&enou stavbu [HMP/MC], a to nejpozdéji do [...] od doruceni vyzvy k uzavieni
smlouvy;

[vzor smlouvy v priloze musi byt zvolen podle toho, zda maji byt pozemky se stavbou
prevedeny do viastnictvi HMP, nebo soucasné i spravy MC. Pokud maji byt nemovitosti
rovnou nabyvany i do spravy MC, musi realizacni smlouvu s Investorem uzavFit MC8.]

e. [HMP/MC] uhradi Investorovi cenu stavby ve vy3i odpovidajici 3 % kone&nych
porizovacich nakladd; v pripadé, Ze konecné pofizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investicnich nakladd v dobé sjednani
Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. [bude doplnéna cdstka odhadu], navyseny o inflaci,
nepresahne cena stavby castku [doplnit cdstku odpovidajici 3 % tohoto kvalifikovaného
odhadu], navysenou o inflaci postupem dle ¢l. V.6 Smlouvy. [HMP/MC] uhradi pfi
pfevodu Investorovi dale cenu Pozemkd pro stavbu, a to ve vysi [doplnit cdstku
odpovidajici 3 % z vypocltové ceny pozemku stanovené dle Metodiky v dobé sjedndni
pldnovaci smlouvy], navysenou o inflaci postupem dle ¢l. V.6 Smlouvy;

f. Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk({m pro stavbu, jejichZ souc¢asti bude radné
realizovana [doplnit vystizny ndzev/definici daného pinéni, napr. ,Materskou Skolu“], na
zakladé uzavrené kupni smlouvy, nejpozdéji do [doplnit Ihitu primérené delsi oproti
Ihaté k uzavreni kupni smlouvy] mésict ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle
odstavce c) tohoto ¢lanku Smlouvy. Pokud zpozdéni s realizaci Nefinancniho plnéni a
prevodem vlastnického prava bude zptsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti
na stran& MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé& o dobu prodleni
& porudovéni povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ihiita neskonéi dfive neZ 3 mésice po
odpadnuti této prekazky.

VI.1.3 Investor poskytne [HMP/MC] projektovou dokumentaci® [doplnit vystiZny ndzev/definici
daného plinéni, napr. ,projektovd dokumentace pro matefskou Skolu“l v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a. ve stupni [...]; pfiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisti bude pravideln& konzultovdna s HMP/MC, jejichz
pripominky maji pouze doporucujici charakter;

b. projektova dokumentace bude pfipravena v souladu s [definovat obecné poZadavky
jakosti zde nebo odkazem na pfFilohu, napr.: ,projektovd dokumentace ve stupni [...] pro
materskou Skolu pro 100 Zdkd, s plochou HPP nejméné [..] m? a vsouladu s dalSimi
poZadavky uvedenymiv priloze C. [...] Smlouvy”; v pripadé verejnych prostranstvi nebo parkd
Ize odkdzat také na Standardy tvorby verfejného prostranstvi; nesmi se vSak jednat o tak
konkrétni poZadavky, které by mohly predstavovat zaddni na vefejnou zakdazku na stavebni
prdce, coZ bude posouzeno v kazdém jednotlivém pfipadé samostatnéj;

. Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace inzenyring
stavby vC€etné pravomocného povoleni zaméru pro vySe uvedenou stavbu, respektive
predmét dané casti PInéni Investora;

8 Viz §§ 13 odst. 1 pism. a) a 8 13 odst. 2 obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich zmén.

° Tato forma plInéni bude zvolena pouze pro pfipad, kdy Investor pIni samostatné formou poskytnuti
projektové dokumentace bez realizace vystavby.
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d. Investor pfeda [HMP/MC] projektovou dokumentaci ve strojové &itelném forméatu a 3x

v papirové podobé [variantné: i originaly pravomocnych rozhodnuti] k pFevzeti
v dostateCném predstihu, a to nejpozdéji do [...] [konkrétni okamZik bude stanoven dle
specifik kaZzdého pripadul;

Investor poskytne [HMP/MC] vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, kterd bude v Uzemné a mnoZstevné neomezeném rozsahu
umoznovat uziti projektové dokumentace vSemi znamymi zpUsoby, a to na celou dobu
trvani autorskych majetkovych prav, a uzavie k tomu pfislusnou licen¢ni smlouvu
nejpozdéji do [...], za cenu ve vysi odpovidajici 3 % skutecnych nakladll na zhotoveni
projektové dokumentace; v pfipadé, Ze skutecné naklady budou vyssi neZ referencni
hodnota projektové dokumentace stanovena dle Metodiky, tj. ¢astka [bude dopinéna
Castka referencni hodnoty], upravena o inflaci, neprfesahne cena castku [doplnit Castku
odpovidajici 3 % referencni hodnoty], upravenou o inflaci postupem dle ¢l. V.6 Smlouvy;

projektovd dokumentace musi spliovat minimalné kvalitu odpovidajici, resp.
poZadovanou dle vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

VI.1.4 Investor se vii¢i [HMP/MC] zavazuje provést architektonickou sout&z pro [doplnit vystizny
ndzev/definici daného plnéni, napr. ,Matefskou Skolu”] v souladu s nasledujicimi
podminkami:

VI.1.5

a.

pro UCely vybéru architekta a navrhu [vefejného obcanského a/nebo rekreacniho
vybaveni/verejného prostranstvi/modrozelené infrastruktury/méstskych bytu];

v souladu se soutéznim fadem CKA a [definovat obecné poZadavky na priibéh soutéZe zde
nebo v pfiloze, napf.: ,s pravem HMP/MC nominovat nejméné polovinu ¢lend poroty”
a v souladu s dalsSimi poZadavky uvedenymi v pfiloze ¢. [...] Smlouvy];

Investor zajisti pro [HMP/MC] vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, kterd bude v Uzemné a mnoZstevné neomezeném rozsahu
umoZznovat uziti projektové dokumentace vSemi znamymi zpUsoby, a to na celou dobu
trvani autorskych majetkovych prav [dle dohody smluvnich stran - napf. k ndvrhu
architektonické studie, findini verzi architektonické studie, Ci k jednotlivym stupriim
projektové dokumentace] a zajisti uzavreni k tomu pFislusné licencni smlouvy nejpozdéji
do [...].

Investor se v(i¢i [HMP/MC] zavazuje nevyuZit Maximalni kapacitu HPP na Pozemcich, a
to v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

Investor vyhrazuje [...] m? HPP, vazanych na pozemky definované v bodé [...], resp. na
danou funkéni plochu v UP, a v rozsahu dle pFilohy [...] Smlouvy, pficem? tuto kapacitu
nezkonzumuje pro realizaci Investi¢niho zdméru, nybrz v ramci UP bude tato kapacita
vyhrazena (ponechana k docerpani HPP zdané funkéni plochy UP) pro budouci
investici [MC/HMP] [realizaci vefejného obclanského a/nebo rekreacniho vybaveni
/meéstskych bytd, a to bud formou vyprojektovdni a realizace plnéni Investorem, nebo
formou prevodu Pozemku/u pro tyto ucely vyhrazené];

. Investor poskytne [HMP/MC] v rdmci nevyuZiti Maximalni kapacity HPP veskerou

nezbytnou soucinnost k realizaci budouci investice [IMC/HMP] [realizaci verejného
obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni /méstskych bytu, a to bud formou vyprojektovdani
a realizace plnéni Investorem, nebo formou prevodu Pozemku/u pro tyto ucely vyhrazené],
a to v€etné soucinnosti poskytované v prislusnych spravnich i jinych Fizenich ¢i v ramci
jakéhokoli jiného jednani s organy vefejné spravy.
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VI.1.6 Investor se vi&i [HMP/MC] zavazuje poskytnout podporované bydleni, a to v souladu
s nasledujicimi podminkami:

VI.1.7

a.

v ramci Investicniho zdméru Investor vybuduje na Pozemcich [...] bytovych jednotek
o celkové vymére [...];

. bytové jednotky budou vybudovany v souladu s [definovat obecné vlastnosti jakosti zde

a odkazem na prilohu, napr.: s celkovou HPP nejméné x m? s minimdini a maximdini
velikosti jednotky a s minimdlnim vybavenim jednotky, a v souladu s dalSimi poZadavky
uvedenymi v pfiloze C. [...] Smlouvy"];

uzavie s [HMP/MC] nebo jimi urCenou osobou [napF. CSSP/Méstskd ndjemni agentura]
smlouvu o spolupraci pfi poskytovani podporovaného bydleni, jejiz vzor je pfilohou
€. [...1 Smlouvy, a poskytne v souladu s uvedenou smlouvou bytové jednotky k dispozici
za zvyhodnénou cenu nadjemclm, to v3e [napr. do devadesdti (90) dnd od okamZiku, kdy
souhrn HPP Investicniho zdméru, pro néZ byl vyddn pravomocny kolaudacni souhlas,
dosdhne alespori [30 az 60]% Maximdlni HPP], nejpozdéji vSak do [doplnit nejzazsi pevné
datum splatnosti, s dostatecnou casovou rezervou od ocekdvaného terminu splatnosti];

. umozni uzivani kazdé bytové jednotky podle smlouvy o poskytovani podporovaného

bydleni po dobu nejméné 15 let od okamziku, kdy dal danou jednotku k dispozici
a umoznil [HMP/M(] ji nabidnout najemciim v réamci podporovaného bydleni, a po
uplynuti této doby nabidne danou bytovou jednotku k prodeji aktualnimu najemci za
cenu v misté a Case obvyklou.

rozhodne-li se investor po uplynuti 15 let od okamZiku, kdy dal danou jednotku
k dispozici @ umoznil [HMP/MC] ji nabidnout nijemcim v rdmci podporovaného
bydleni, tuto jednotku prodat, a nevyuzije-li aktualni najemce pravo koupé dané
jednotky za cenu v misté a ¢ase obvyklou, ma HMP v({ci této jednotce predkupni pravo,
které bude zapsano do katastru nemovitosti.

Investor se v(i¢i [HMP/MC] zavazuje zajistit provoz a Gdrzbu veFejného prostranstvi, a
to v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

Investor se zavazuje po dobu [...] let provozovat a udrZovat [vefejné prostranstvi - bude
konkretizovdno], které realizoval na své naklady dle ¢l. [...] této Smlouvy; [Investor se
v ramci Smlouvy zavazuje prevést verejné prostranstvi do viastnictvi HMP za cenu ve vysi 3
% z vypoctové hodnoty pozemku dle Metodiky, upravenou o inflaci postupem dle cl. V.6
Smlouvy, a to (i) ihned poté, co verejné prostranstvi realizuje, nebo (ij) po uplynuti doby, po
kterou se zavdzal vefejné prostranstvi dle tohoto bodu Smlouvy provozovat a udrZovat, dle
dohody Smluvnich stran];

podminky Udrzby a provozu verejného prostranstvi budou sjedndny samostatnou
smlouvou, kterou Smluvni strany za timto Ucelem uzaviou nejpozdéji do [...];

poskytovani jakékoliv nahrady za uZivani vefejnych prostranstvi realizovanych
Investorem dle tohoto bodu Smlouvy je vylouceno.

Smlouva o smlouvé budouci

Ustanoveni tohoto clanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavfeni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak.

Zarucend kvalita
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Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinan¢ni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavk( na kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i)
v souladu s pravnimi pFedpisy, véetn& zejména PSP, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN
v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) poZzadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak
obvykly, Ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné
sjedndno jinak, na pozemcich a stavbach predstavujicich Nefinanc¢ni plnéni muUZe vaznout
Povolené zatizeni.

Souvisejici povinnosti

V ramci Nefinancniho plnéni formou realizace [doplnit dle zavedené definice napr. ,Materské Skoly“]
se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ih(tach splatnosti uvedenych casti Nefinan¢niho
plnéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméreni Nefinancniho plnéni, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

C. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlas(
potrebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické pfedani Nefinan¢niho plnéni, a to v€etné vSech soucasti a prislusenstvi nutnych
pro to, aby mohlo [HMP/MC(] za¢it Nefinan&ni plnéni Fadné uZivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni (a dalSich dokumentaci vyZzadovanych
Stavebnim zakonem) pfevadéného Ci poskytovaného Nefinancniho plnéni, zpracované
podle platnych pravnich predpist, geometrického planu, zarucnich list(l, technickych
listd, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nefinan¢niho plnéni, a to pro
Fadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nefinancniho plnéni,

f. postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinancniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na [HMP/MCJ;

g. [dle pfedmétu a rozsahu daného Nefinancniho plnéni mohou byt sjedndny dalSi/jiné
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nefinancniho plnénij

h. prodlouZenou zaruku na zhotovenou stavbu. ProdlouZzenou zarukou se rozumi zaruka
v délce: (i) pro konstrukéni systém 6 let; (ii) pro izolace proti vodé a vlhkosti 6 let; (iii) pro
obvodovy a stfesni plast 6 let; (iv) pro veskeré ostatni prace a Casti dila 3 roky; (v) pro
material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na
opotfebeni béznym provozem. Zarucni doba zacne plynout od okamziku kolaudace
stavby nebo jeji ¢asti.

i. realizaci pfislusné stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odchylky ve vymére

Predpoklddanou odchylkou se rozumi dovolend zména skute¢né vyméry pozemkd prevadénych
Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vyméfe predpokladané v této Smlouvé.
Mira predpoklddané odchylky se vidy posuzuje ve vztahu k celkdm pozemkd, které maiji byt
prevedeny podle této Smlouvy, pro néz je vtéto Smlouvé uvedend predpokladana vyméra.
Kladna predpokladanad odchylka, tedy zvySeni skutecné vyméry pozemk( prevedenych
Investorem HMP jako Nefinancni pInéni oproti vymére predpokladané v této Smlouvé, Cini 10 %
predpokladané vymeéry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkim pozemkUd uvedeno ve Smlouvé
jinak. Zaporna predpokladana odchylka, tedy snizeni skute¢né vymeéry pozemkd prevedenych
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Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére prfedpoklddané v této Smlouvg, &ini 5 %
predpokladané vyméry pozemkd, které maji byt prevedeny Investorem HMP jako Nefinancni
plnéni, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkiim pozemk{ uvedeno ve Smlouvé jinak.

Skute¢nd vyméra jednotlivych celkd pozemkd prevadénych Investorem HMP podle této Smlouvy
nesmi klesnout o vice nez zapornou predpokladanou odchylku; pfitom plati, ze skute¢na vyméra
nebo poloha pozemkd se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuZiti pozemk{ pro
Ucel sjednany v této Smlouvé. V pfipadé, Ze bude zména skutec¢né vyméry jednotlivych celkd
pozemkl prevedenych HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére predpokladané touto
Smlouvou v mezich pfedpokladané odchylky, nema tato skutecnost vliv na prava a povinnosti
stran a vysi Finan¢niho plnéni, a nezaklada povinnost HMP hradit Investorovi jakékoliv jiné pInéni
nez pevnou kupni cenu pozemk( sjednanou v této Smlouvé, ani povinnost Investora poskytnout
HMP pripadnou kompenzaci (dorovnani). Bude-li viak z objektivnich dlvodud nutné, aby Investor
prevedl HMP jednotlivé celky pozemk( svymérou prekracujici kladnou nebo zapornou
Pfedpokladanou odchylku, Smluvni strany se zavazuji jednat o mozném feSeni této situace
(v€etné pomérné Upravy kupni ceny za tyto pozemky).

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinané¢nimu plnéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci & konzultanti
opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich prfevzetim provést kontrolu kvality
provadénych praci, v€etné zejména prava nahliZzeni do technickych dokumentaci a stavebnich
denikll a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potfebna
vysvétleni a informace. O kazdé takové kontrole musi HMP/MC informovat Investora pisemné
nejméné ¢trnact (14) dnd pFedem. Investor je povinen poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly
soucinnost a bez zbytecného odkladu reagovat na odlvodnéné pripominky Ci zjisténi zavad ze
strany MC/HMP. Pfipadné pFipominky ze strany HMP/MC maji pouze doporucuijici a informativni
charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni kone¢nych pofizovacich ndkladd

Investor je povinen k Zadosti HMP a/nebo MC nebo nejpozdg&ji soucasné s vyzvou k prevzeti kazdé
Casti Nefinancniho pInéni, u niZ je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vysi konecnych
pofizovacich nakladd, pisemné HMP a MC sdé&lit a doloZit, jaké byly kone¢né poFizovaci naklady
dané casti Nefinancniho plnéni.

Koncepce a cile v oblasti udrzitelnosti

Investor se zavazuje pFi pFipravé a rozvoji Investi¢niho zdméru komunikovat s HMP a MC
a vyvinout Usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cilCi a koncepci HMP a MC
s cilem, aby bylo pfi vystavbé a nasledném uZzivani Investicniho zdméru rozumnym zplsobem
dosazeno pfimérené energetické Uspornosti, ochrany Zivotniho prostfedi a vyuziti nejvhodnégjSich
dostupnych chytrych technologii (smart city), za pfedpokladu, Ze Investorovi v této souvislosti
nevzniknou dodatecné naklady a ani nedojde ke zvySeni nakladl predpokladanych podle této
Smlouvy.

Informace o vyuziti plnéni

HMP a/nebo MC je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ih(té Sedesati (60) dnti od doruceni
takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuZzilo Financni plnéni poskytnuté mu Investorem
podle této Smlouvy a je povinno toto dolozit pFislusnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan
na jednani komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spolulcasti investor( na rozvoji Uzemi zfizené
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usnesenim ¢&. 36 Rady HMP ze dne 17. 1. 2022 a p¥ipadné jinych pfislunych organt HMP/MC, na
kterych se bude rozhodovat o vyuziti Finanéniho plnéni z Fondu HMP a/nebo Fondu MC.

Potvrzeni splnéni zavazku

HMP a MC jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve lhGté tFiceti (30) dn( od doruceni takové
vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni prislusnych zavazkd Investora podle této
Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého Financniho pinéni a/nebo Nefinancniho plnéni.

Pravo Municipalit konat namisto Investora

Jestlize Investor nesplni &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokument( (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych pravnich predpist
véetné prodleni s pInénim nebo uc¢inénim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC préavo, nikoli viak
povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit
plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho &i faktického jednani nebo
napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese
v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatnive vztahu k té ¢asti Nefinancniho pInéni, kterou
jiz Investor poskytl a HMP nebo MC ji pfevzalo; vtakovém pfipadé miZe HMP a/nebo MC
postupovat podle ¢&l. VIl Smlouvy.

Prevzeti Nefinancniho plnéni

HMP a MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona zavazuji poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem fadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeného Nefinanéniho pInéni (nebo jeho €4sti) do vlastnictvi HMP a pFipadné spravy MC za
podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku. Pokud takova soucinnost nebude Investorovi fadné a
véas poskytnuta (napf. HMP nebo MC z ddivodd na své strané neopravnéné neuzavie smlouvu o
pfevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho
povinnosti pfedat HMP nebo MC konkrétni Nefinanénf pInéni, anebo pfevést vlastnické pravo na
HMP ke konkrétnimu Nefinanc¢nimu pInéni, ve Ihtach stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC a/nebo HMP se zavazuje pFevzit Nefinanéni plnéni
nebo jeho Cast bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 12 (dvanacti) kalendarnich mésicl ode
dne, kdy (i) bude pfedmét dil¢i ¢asti Nefinancniho plnéni fadné dokoncen, (ii) Fadné zkolaudovan,
podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a pFevzeti dané
Easti Nefinan¢niho pInéni a predloZi za timto u¢elem HMP/MC veskerou potFebnou dokumentaci.
HMP a/nebo MC poskytnou Investorovi za G€elem prevzeti a pfijeti nefinan¢niho PIn&ni Investora
do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pfipad, Ze by Nefinan¢ni pInéni nebo jeho dilci ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii)  nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinan¢ni pInéni nebo jejich ¢ast neprevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu pFisluiné realiza¢ni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinancniho pInéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou.



VIl.4 PFevezme-li MC a/nebo HMP &ast Nefinanéniho pinéni bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto

Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné), je MC
a/nebo HMP opravnéna dle své volby:

i) poZadovat, aby Investor zjednal v primérené Ih(té ndpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor ndpravu do $edesati (60) dnti od doruceni vyzvy MC/HMP k napravé dle
pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatk(l sama nebo prostfednictvim tfeti osoby
za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkU dle jejich povahy a pozadovat ndhradu
takto vynaloZenych nakladd Investorem, pFicem? vy3i poZadovanych nakladd je MC a/nebo
HMP povinna Investorovi soucasné se zadosti o jejich Uhradu dolozit.

Uvedené naroky miize MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li
na dané plnéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vsak v délce [...] let od prevedeni pfislusné
casti Nefinancniho pInéni do vlastnictvi HMP. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor povinen splnit
poté, co MC a/nebo HMP doruéi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti nejméné
CtyFicet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a
Case obvyklé. [Odpovédnost za vady Nefinancniho plnéni bude sjedndna v konkrétni planovaci
smlouvé. Vztah prdv z vadného plnéni dle této Smlouvy pldnovaci smlouvy a navazujicich smluv
uzavfenych na zdkladé této Smlouvy budou feSeny v téchto navazujicich smlouvdch.].

MC a/nebo HMP jsou dale opravnény poZzadovat po Investorovi nahradu $kody zplsobené
porusenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda prevysSuje naroky uplatnéné
MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vySe.

VII.5 Pokud Investor v rdmci pInéni této Smlouvy pfevede na MC a/nebo HMP i prava ze zaruky za jakost

vlci zhotoviteli nebo zhotovitellm prislusné ¢asti nefinan¢niho PInéni Investora, a pokud muze
byt naprava nesouladt podle ¢l. VII.4 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli
daného pInéni, maze MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle €l. V1.4 této Smlouvy po Investorovi
pouze tehdy, pokud predtim fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti pfFisluSnému
zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfimérené Ih(té dle povahy ndroku a mozZnosti zhotovitele
od jeho uplatnéni, ktera nebude del3i nez tFicet (30) dnli od vyzvy MC/HMP zhotoviteli k napravé,
nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP naroky podle ¢l. VIl.4 této Smlouvy a
Investor tyto naroky spini, postoupi MC a/nebo HMP svoji pohledavku za zhotovitelem ze zaruky
zpét Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni strany si pfi postupu v0ci zhotoviteli poskytnou
potfebnou soucinnost.

VI.L6 Pokud je Nefinanéni plnéni prevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto

Nefinan¢ni plnéni do spravy MC, pak HMP mdZe postoupit na MC i sv4 prava vici Investorovi
a zhotovitelim souvisejici s danym Nefinan¢nim pInénim podle této Smlouvy.

VIll.Zavazky a sou€innost samospravy

VIII.1 Municipality touto Smlouvou prfebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek

19

zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.
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Kroky k vydani Zmény UP

HMP je pfipraveno po uzavieni Smlouvy Cinit v rdmci své samostatné plasobnosti kroky k vydani
Zmény UP. [bude pFipadné dopinéno o zdvazky dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zékona podle
okolnosti pfipadu a stavu pofizované Zmény UP]

Smluvni strany konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitell a
povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezarucuje HMP touto Smlouvou Investorovi, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé& a v konkrétnim terminu skute¢né& vydana. Touto Smlouvu neni
jakkoliv dot€eno svobodné rozhodovéni zastupitelstva HMP o navrhované Zméné UP, zejména
tim neni dotena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a§ 111
Stavebniho zakona ové&fit, 7e Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, ani tim neni dotceno
pravo zastupitelstva HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného ddvodu.

MC poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné plisobnosti v souvislosti
se Zménou UP. Soutinnost dle pfedchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé predchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte€ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Kontinuita Uzemné-planovaci dokumentace

Poté, co nabyde Gcinnosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, zavazuje se
HMP podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle vSak po
dobu [konkrétni doba bude sjedndna dle specifik kaZdého pfipadu] let od vydani Zmény UP,
nepfijmout zmé&nu UP ani nepfijmout novy Gzemni plan hlavniho mésta Prahy ¢&i jakoukoliv jeho
pozdéjsi zménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢ novou Uzemné
planovaci dokumentaci nebo jiné opatfeni obecné povahy, jimiz by byla omezena Maximalni
kapacita HPP ¢&i byly negativné dotceny sjednané Zakladni parametry Investicniho zaméru tim
zpUsobem, Ze by Investi¢ni zamér nebylo mozné v dlisledku takové zmény ¢i pfijeti nové izemné
planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych Zakladnich parametrt (za
dotceni Zakladnich parametrd v podstatném ohledu se povaZzuje zejména omezeni Maximalni
kapacity HPP o vice jak 10%). Za poruSeni zavazku dle tohoto odstavce se nepovazuje zména (i
pfijeti nové uzemné planovaci dokumentace, které byly vyvolané nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a 8 112 Stavebniho zakona, nebo jinak postupem HMP dle
verejnopravnich predpist, od kterych se HMP nem0ze odchylit. Investor bez zbytecného odkladu
pisemné& upozorni HMP, Ze jakakoli pFipravovana zména UP ¢ novy Gzemni plan HMP nejsou dle
jeho nazoru v souladu se Zakladnimi parametry dle této Smlouvy. V pfipadé, Ze postupem HMP
dojde k omezeni Maximalni kapacity HPP ¢i jinému negativnimu dotceni Zakladnich parametra
v neprospéch Investora, bude postupovano obdobné podle ¢l. IV.2 Smlouvy.

Poté, co nabyde Gcinnosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vyddna Zména UP, zavazuje se
MC podle § 131 odst. 1 pism. ) Stavebniho zakona nepodat podnét k poFizeni zmény UP ani névrh
na zménu UP ani pfijeti Metropolitniho planu &i jakoukoliv jeho pozd&jsi zménu ani jakoukoliv
jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by
byla omezena Maximalni kapacita HPP &i byly negativné dotleny sjednané Zakladni parametry
Investi¢niho zdméru tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v dlsledku takové
zmény Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametr(.

Porusenim zavazku HMP ani MC dle €l. VIII.5 a €l. VIIL.6 neni situace, kdy HMP vyda novy Gzemni
plan, ktery bude stanovit v konkrétni vymezené ploSe zahrnujici zcela nebo z€asti Pozemky
podminku planovaci smlouvy ve smyslu § 323 odst. 10 Stavebniho zdkona. Smluvni strany



oCekavaji, Ze vtakovém pfipadé bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani
podminka planovaci smlouvy formulovana tak, aby mohla byt tato Smlouva povazovana za
planovaci smlouvu, kterd postaCuje k tomu, aby bylo umozZnéno rozhodovani v uzemi v dané
plose. Pro vylouceni pochybnosti se vSak Smluvni strany dohodly, Ze nastane-li situace feSena
v prvni vété tohoto odstavce, jsou Municipality povinny na zadost Investora uzavfit dodatek k této
Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci smlouvu, stakovym obsahem, ktery pfevezme
vSechna podstatna prava a zavazky stran z této Smlouvy a zaroven zajisti, Ze bude dana moznost
rozhodovani v zemi v dané ploSe vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou
v novém uzemnim planu HMP.

Povolovaci rfizeni

VIIL.L8  Municipality se podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuji, Ze po dobu trvani této
Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatiovat navrhy, vyjddreni a opravné prostrfedky, z dlvodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly, Ze Municipality
jsou opravnény v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostifedky v
pripadé:

i) Ze projednavany Investicni zamér bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry;

i) zdlvodu jinych vlastnosti Investicniho zadméru neZ téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pFipadé bude HMP a/nebo MC vidy

postupovat v dobré vife a musi o dlvodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat
Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo;

iii) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. VIIL.12 této
Smiouvy.

DalSi soucinnost

VII.9 HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi€niho zaméru nebo Nefinanéniho pInéni
nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemku
pro stavebni zabor nebo pro zajisténi pristupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a
pFipadné svéFené do spravy MC, pokud to umozfiuji podminky v mist&. MC a/nebo HMP umozni
pripojeni Investi¢niho zaméru, jeho dil€ich casti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve
vlastnictvi HMP a pFipadné svéFené do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovladanych
HMP nebo MC, a to za pFedpokladu, Ze to umoZfiuji technické a kapacitni podminky.

Omezeni zadvazk( a vyhrady Municipalit

VII.10 Investor timto bere na védomi, Ze né&kterad majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji  zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich
predpisech',vetné schvaleni a uverejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo
MC. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani
Zastupitelstva nemdze HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni

10 Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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majetkopravniho jednani. HMP nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto,
e nedojde ke schvéleni majetkopréavniho jednéni Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

VII.11 Jakoukoli soucinnost nebo zavazky dle tohoto clanku VIII. poskytuji a pfejimaji Municipality

pouze v ramci své samostatné pusobnosti a v mezich pravnich predpisd. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani sou¢innosti dle
této Smlouvy opravnény zasahovat do rozhodovani organti Gfadu MC ani Magistratu HMP pfi
vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti. Predmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek
MC nebo HMP, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které Investor 74d4 pFislusny stavebni Gfad,
bude vydano.

VII.12 MC a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout plnéni svych zévazk( vici Investorovi dle této

Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:
i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zpldsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pfipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investiénim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalSi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude
zjednana néprava. V takovém pripadé MC/HMP musi o dlvodech pro odepFeni soucinnosti
Investora bezodkladné pisemné informovat.

Podstatné poruSeni povinnosti Municipalit

VII.13 V pfipadé, Ze
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VIN1.13.1 HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. VIII.5 této Smlouvy, nebo
VII.13.2 HMP a/nebo HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. VIII.8 této Smlouvy,

IhGty splatnosti Finan¢niho plnéni sjednané v ¢l. V.1 této Smlouvy ani |hity splatnosti
Nefinan¢niho plnéni (Ihdty pro spinéni Nefinancniho plnéni) sjednané v ¢l. VI této Smlouvy
nepocnou béZet ani nebéZi, a to ode dne nasledujictho po dni, kdy bude Municipalité, ktera
porusila svou povinnost, dorucena pisemna vyzva Investora k ndpravé tohoto poruseni, do dne,
kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt ucinéna bez zbyte¢ného odkladu, co se Investor o
porusSeni dozvi a soucasné doruCena druhé Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt
obsazeno podrobné vysvétleni, vem dle nazoru Investora poruseni spociva, jaké jsou jeho
dasledky pro Investi¢ni zamér, vyslovny odkaz na tento odstavec Smlouvy a upozornéni na
dlsledky této vyzvy, v&. moznosti Investora vypovédét smlouvu za podminek dle ¢l. XIIl.3.iv)
Smlouvy, nedojde-li k v€asnému zjednani napravy.

Za zjednani ndpravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC dle ¢l. VIII.8 této Smlouvy se povaZuje
také situace, kdy HMP/MC vezme pfislusné procesni podani (svdj navrh, namitku, vyjadreni ¢i
opravny prostiedek) u¢inéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo kdyz pfislusny vefejnopravni
organ nebude pfihlizet k takovému procesnimu podani HMP/MC pro jejich rozpor s touto
Smlouvou nebo kdyZz takovéto procesni podani nebude mit negativni vliv na vydani
pravomocného Povoleni zaméru pro Investi¢ni zamér.

Zjednanim napravy ve smyslu predchozi véty odpadne prekadzka pro béh Ihdt splatnosti
Finan¢niho pInéni sjednanych v ¢l. V.2 této Smlouvy a lhit splatnosti Nefinan¢niho pInéni (Ih(t pro
spInéni Nefinan¢niho pInéni) sjednanych v ¢l. VI této Smlouvy.

Po odpadnuti prekazky béh Ihit splatnosti Finan¢niho pInéni sjednanych v ¢l. V.2 této Smlouvy a
Ihat splatnosti Nefinan¢niho pInéni (Ihdt pro spinéni Nefinancniho pinéni) sjednanych v ¢l. VI této
Smlouvy prerusené Ih(ty splatnosti nepocinaji bézet od pocatku, ale pokracuiji ve svém plvodnim



béhu a prodluzuji se o dobu, po kterou dle tohoto ¢l. VIII.13 nebéZely. Pokracuji-li IhGty splatnosti
znovu bézet, neskondi dfive nezZ jeden (1) mésic ode dne, kdy zacaly znovu béZet.

VIIl.14 V pfipadé, Ze nastane nékterd z prekadzek pro béh Ihit splatnosti ve smyslu ¢l. VIIL.14 této
Smlouvy a Investor vyzve Municipality k napravé pisemnou vyzvou dle ¢l. VIII.14 této Smiouvy,
nedojde k Upravé vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finan¢niho plnéni ani jinych ¢astek uvedenych v
této Smlouvé o miru inflace dle Inflacniho indexu v souladu s €l. V.6 této Smlouvy za obdobi trvani
prekazky, kterou se rozumi doba od doruceni pisemné vyzvy Investora dle &l. VIII.14 této Smlouvy
Municipalitam do okamziku odpadnuti této prekazky (dale jen ,Obdobi trvani prekazky").
V takovém pripadé se pro rocni valorizaci za uplynuly kalendafni rok upravenou v ¢l. V.6 této
Smlouvy pouZije upraveny Inflacni index, ktery se bude rovnat vysi upravené ro¢ni miry inflace
vyjadiené v procentech podle priméru prirGstku prdmérnych mésicnich index( spotrebitelskych
cen za uplynuly kalendafni rok zvefejhovanych Ceskym statistickym GFadem, pFicem? za
kalendarni mésice spadajici (byt z&¢asti) do Obdobi trvani prekazky se budou takovéto priimérné
mési¢ni indexy rovnat nule (tzn. Ze veSkeré dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni ani jiné
Castky uvedené v této Smlouvé nebudou za kalendarni mésice, které spadaji do Obdobi trvani
prekazky, valorizovany a Inflacni index pro uplynuly kalendafni rok bude v navaznosti na to
proporc¢né ponizen).

[Véta druhd cl. VIIl.14 této Smlouvy bude pfipadné upravena dle konkrétnich okolnosti s ohledem na
podobu Inflacniho indexu sjednaného v l. V.6 této Smlouvy.]

IX. Zajisténi zavazkl ze Smlouvy

[Zajisténi Ize sjednat ve formé zejména, nikoliv vSak vylucné, ruceni ¢i financni zdruky osoby vZdy pfedem
schvdlené MC/HMP, zdstavniho prdva, zFizeni sluZebnosti (vietné sluZebnosti neprovést Investicni zamér
v rozporu se Zdkladnimi parametry), zdkazu zcizeni a zatiZeni, pfedkupniho prdva nebo notdfského zdpisu se
svolenim k pfimé vykonatelnosti.

IX.1  [Doplnéni konkrétnich zajiStovacich instituti bude provedeno v ramci vyjedndvdni konkrétni Smlouvy.]

X. Utvrzeni zavazkil ze Smlouvy

[Dle Metodiky budou v pripadé poruseni povinnosti obou stran sjedndny odpovidajici smluvni pokuty, a to
v souladu s Metodikou a Obcanskym zdkonikem. Tyto smluvni sankce je nutno prfizplsobit strukture Plnéni
Investora a dalSich povinnosti smluvnich stran sjednanym v konkrétni pldnovaci smlouvé.]

Poruseni Zakladnich parametr(

X.1  Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 1.2, vété prvni, Smlouvy dodrzet pfi pfipravé a
realizaci Investi¢niho zdméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz toto poruseni
spociva v prekroCeni Maximalni kapacity HPP dle cl. Ill.1i), a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate¢né Ih(ité 90 dnl od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak
Investor za kazdych zapocatych 100 m?, o které stavby v rdmci Investi¢niho zaméru Maximalni
kapacitu HPP pFekroci, uhradi (i) ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi [...] KE (slovy: [...] korun
Ceskych) a zaroven (ii) ve prospéch MC smluvni pokutu ve vysi [...] KC (slovy: [...] korun Ceskych).

X.2  Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 1.2 véta prvni Smlouvy dodrzet pfi pfipravé
arealizaci Investicniho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pfiCemz toto
poruseni spociva v poruseni jiného Zakladniho parametru neZz Maximalni kapacity HPP dle
¢l. l11.1i), a zaroven jde o poruSeni takového Zakladniho parametru, jehoz poruseni podléha dle
prilohy €. [...] Smlouvy smluvni sankci, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihaté 90 dnt od
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doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) ve prospéch HMP
smluvni pokutu ve vysi [...] K€ (slovy: [...] korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, a
zaroven ve (ii) prospéch MC smluvni pokutu ve vysi [...] KC (slovy: [...] korun Ceskych) za kazdy
jednotlivy pfipad poruSeni. [pokud md byt sankcionovdno poruSeni jen nékterych/podstatnych
zdkladnich parametrd, je nutno vycet parametri podléhajicich sankci zahrnout do prilohy]

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou €asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametrd (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vsechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad
poruseni. Pokud by v dlsledku takového jednoho jednani Investora mélo dojit ke vzniku naroku
na smluvni pokutu dle €. X.1 i dle €l. X.2, mdZe HMP a/nebo MC poZadovat pouze tu z uvedenych
smluvnich pokut, ktera bude vyssi. Za poruseni povinnosti Investora podle ¢l. I.2, prvni véty
Smlouvy, za které vznikd narok na smluvni pokutu dle &l. X.1 i dle &l. X.2 za tam uvedenych
podminek, se povazuje i situace, kdy poruseni Zakladnich parametrl pfi pripravé nebo realizaci
vystavby na Pozemcich je dlisledkem jednani nebo opomenuti tfeti osoby, nebot je povinnosti
Investora zajistit dodrzeni Zakladnich parametr( v souvislosti s vystavbou na Pozemcich.

Prodleni s uhrazenim financ¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan&ni ¢astky podle této Smlouvy, uhradi opravné&nému véfiteli (dle okolnosti MC nebo HMP)
urok z prodleni ve vySi 0,1 % z dluzné Castky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba Uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle
§ 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vySsi nez shora smluvena sazba,
pouzije se v takovém obdobi tato vysSi sazba Uroku z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. [specifikovat poruSeni konkrétni
povinnosti dle sjednaného zajisténi], a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné |haté [...] dnd od
doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, je povinen uhradit (i) ve prospé&ch MC
smluvni pokutu ve vysi [...] KC (slovy: [...] korun Ceskych) a zaroven (ii) ve prospéch HMP smluvni
pokutu ve wysi [...] KC (slovy: [...] korun Ceskych) za kazdy za kazdy zapocaty den prodleni se
zfizenim zajisténi. [md-li byt poskytnuto vice zajiStovacich instrumentd, smluvni pokuty by mély
zajistovat kaZdy z nich, Ize také sjednat pokutu vyhradné pro MC nebo HMP]

Prodleni s pfevodem pozemkdu

Za kazdy zapocaty den prodleni Investora s prevodem vlastnického prava k Pozemk{m pro [...] do
vlastnictvi HMP [a do spravy MC], uhradi Investor [HMP/MC] smluvni pokutu ve vySi[...] K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni. [pfipadné obdobné upravit pro konkrétni typy Nefinancniho pinéni, jejichZ
predmétem nebude toliko prevod pozemku]

Nahradni finan¢ni pInéni [sjednat samostatné pro kaZdou cdst Nefinancniho pinéni]

V pfipadé, Ze nebude realizovano [definice ¢asti Nefinan¢niho plnéni formou realizace] anebo
nedojde k prevodu vlastnického prava, na kterych bude [definice pozemkd pro cast Nefinancniho
plnéni formou realizace] realizovano, ve Ih(té stanovené v ¢l. [doplnit odkaz na nejzazsi IhUtu pro
prevod realizovaného nefinancniho plnéni, napf. ¢l. VI.1.2.f)] této Smlouvy ve prospéch HMP [a do
spravy MC], a to z diivodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, a Investor nezjedna
napravu ani do Sesti mésicl od pisemné vyzvy HMP/MC k napravé, je [HMP/MC] opravnéno
pozadovat namisto realizace [definice ¢asti Nefinan¢niho plnéni formou realizace] nahradni
finan¢ni plnéni ve vySi pfedpokladané hodnoty [definice Casti Nefinancniho plnéni formou
realizace], tedy astky [...] K&, kterou je [HMP/MC] k okamZiku uplatnéni ndroku opravnéno navysit
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o inflaci obdobné postupem dle €l. V.6 Smlouvy. [HMP/MC] je takto vypoctenou ¢astku ndhradniho
finan¢niho plnéni opravnéna dale navysit o 50 % (pocitano z ¢astky ndhradniho finan¢niho plnéni
jiz pfipadné navyseného o inflaci) a Investor je povinen takto vypoctené nahradni financni pInéni
[HMP/MC] poskytnout.

PoZzadalo-li [HMP/MC] o nhradni pInéni dle €l. X.7 této Smlouvy, pak okamzZikem Ghrady takového
nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat [definice ¢asti Nefinancniho plnéni formou
realizace] dle Cl. [...] Smlouvy. Tim neni dotena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP [a
spravy MC] Pozemky pro [...]. Mozné uplatnéni narok( na nahradni finanéni pInéni dle ¢l. X.7 se
nedotykd smluvni pokuty za prodleni s pfevodem pozemk( dle ¢l. [...], kterd se uplatriuje
samostatné a bez ohledu na to, zda a kdy [HMP/MC] uplatni préavo na nahradni finanéni plnéni.

Dal3i ustanoveni k utvrzeni zavazkd

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jina ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vySe vSech smluvnich pokut pfipadné
ulozenych dle této Smlouvy Investorovi celkové neprekroci ¢astku [...] K€ (slovy: [...]). Do této castky
se vSak nezahrnuji sankce, které maji charakter nahradniho financ¢niho plnéni namisto
neposkytnutého nefinan¢niho plnéni, tj. dle ¢l. X.7 [doplnit vycet smluvnich pokut, které se do
maximalniho omezeni smluvnich pokut nezahrnuijil.

Odpovédnost Smluvnich stran

Investor, HMP i MC vykonavaji kazdy samostatné sva prava ztéto Smlouvy a nesou kazdy
samostatné odpovédnost za fadné a v€asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.
[V konkrétni planovaci smlouvé je nutno vZdy specifikovat, kterd prdva a povinnosti svédci HMP a kterd
MC, a to zejména ve vazbé na konkrétni Edsti PInéni Investora. V pldnovaci smlouvé miZe byt na zékladé
individudini dohody sjedndno odlisné rozloZeni prdv a povinnosti mezi HMP a MC - napf. spole¢ny
postup Ci soliddrni odpovédnost za pinéni zdvazku z planovaci smlouvy.]

Municipality (HMP a MC) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaji za své povinnosti podle této
Smlouvy i jakkoli v souvislosti s ni spole¢né a nerozdilng, ale kazda samostatné. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze:

i) v pFipadé kdy MC nespini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost spinit namisto
MC, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Zadnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. HMP nerudi za takovouto povinnost);

ii) v pfipadé kdy HMP nesplIni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC povinna tuto povinnost splnit namisto
HMP, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese MC 7&dnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. MC neruéi za takovouto povinnost); a

iii) v pripadé, kdy Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo
s ni jakkoli souvisejici:

(1) ve vztahu k MC, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost), a
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(2) ve vztahu k HMP, neni MC povinna tuto povinnost spinit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese MC Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. MC nerudi za takovouto povinnost).

Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investicniho zaméru nebo Ze
bude mozZna jeho vC€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investi¢niho zaméru je zaleZitosti
Investora. Investor bude realizovat Investicni zamér na vlastni nebezpeci a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zamé&ru, mohou byt na zakladé vzajemné
dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinancniho pInéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

HMP ani MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skute¢nosti a Investor se vzdavad prava na nahradu Gjmy z dlvodu technické, ekonomické,
urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zaméru a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutec¢nosti.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni i poruseni proti ni nelze uplatfiovat zadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem udalosti vy$si moci. Za vys$i moc se
pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelnd prekazka vznikla nezavisle na vuli prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji predpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organt verejné moci,

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou. Za vySsi moc se
nepovazuji okolnosti uvedené v ¢l. XIl.10 Smlouvy, ve vztahu k nimZ Investor pfevzal riziko zmény
okolnosti.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUze se jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

HMP ani MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v ddsledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pripadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
Ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v ndvaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP. MC ani HMP nenesou
odpovédnost za pFipadné zruseni Zmény UP v rdmci pfezkumného ¢&i soudniho Fizeni. MC ani HMP
soucasné nenesou odpoveédnost za skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni doteno pravo
Investora v takovém pfipadé vypovédét Smlouvu za podminek dle bodu XlII.3 Smlouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
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Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mUze Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna cdstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pfipadu] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mizZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna cdstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pfipadu] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.

[V oddvodnénych a dohodnutych pripadech mohou Smiluvni strany zvadZit i limitaci odpovédnosti
Investora dle okolnosti pripadu,]

Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. XI Smlouvy se nedotykd moznych narokd
Investora jako vlastnika PozemkU dle § 133 Stavebniho zakona, pokud by takové naroky mély
vzniknout po pfijeti Zmény UP v dlsledku nasledné zmény tzemné&-planovaci dokumentace nebo
vydani nové tzemné-planovaci dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

iii) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni HMP/MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

iv) sjedndna s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

v) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

vi) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemku, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkd

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu
HMP a MC, pficem? pfevod Pozemkd na tFeti osobu neni dlivodem pro zanik jakychkoli zavazkd
nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné
nabyvatele Pozemk( ¢i jejich &asti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd. Pro pripad, Ze Investor prevede
vlastnické pravo k PozemkUm nebo jejich ¢asti na treti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za
to, Ze novy vlastnik Pozemk( bude postupovat tak, aby byly v¢as a radné splinény vsechny
povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrZet Zakladni parametry pfi vystavbé
na prevedenych Pozemcich, povinnost prevést pozemky do vlastnictvi HMP a spravy MC jako
Nefinancni plnéni, byla-li ujednana, aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy spinény
z dlvodu kondni ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk{ nebo jejich ¢asti, povaZuje se takové
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jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida,
jako by tuto Smlouvu porusil sam, véetné pripadnych sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemku
na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu vSech Smluvnich stran.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemk( na jinou osobu, o postoupeni
této Smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutecnost HMP a MC. V ozndmeni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni
Gcelu této Smlouvy. HMP a MC se zavazuji vstoupit s Investorem a zamyslenym postupnikem do
jednani ohledné uzavreni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnl od doruceni ozndmeni
podle pfedchoziho odstavce. HMP a MC uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného dtivodu
neodmitnou, pfi¢emz nedojde-li k odmitnuti, budou HMP a MC postupovat tak, aby byla Smlouva
0 postoupeni uzaviena do sto dvaceti (120) dnll od zahjeni jednani. Investor pfi postupu dle
tohoto odstavce poskytne plnou soucinnost v souvislosti sjednanim a uzavieni Smlouvy o
postoupeni a zajisti plnou soucinnost zamysleného postupnika.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vzdy spliovat déle uvedené podminky (¢imZ neni dotéena moznost HMP i MC odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného ddvodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim fizeni mimo ¢lenské staty Evropské
unie, respektive Clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

iiiy nebude na seznamu osob, vi&i nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezindrodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny ¢in, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pficemz je znam
jeji skutecny maijitel (skutec¢ni majitelé) ve smyslu zadkona o evidenci skute¢nych majitel(
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (¢i obdobného zadkona platného v misté sidla Ci
centralni spravy) a tento skutecny majitel (skutecni majitelé) je zapsan do pfislusné evidence
skutec¢nych maijiteld vedené podle uvedeného zdkona (Ci obdobného zakona platného
v misté sidla ¢i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni divod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného majitele ¢i osob skutec¢nych maijiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.); a
jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skutecnych majitel (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centralni spravy) a ¢len (¢lenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci.

Zména a nahrazeni zajisténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Smlouvy nebo jeji ¢asti na jinou osobu,
o nahrazeni puvodniho zajisténi zcela nebo castecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym
nabyvatelem Pozemkd), pFedloZi sou¢asné s zadosti HMP a MC viechny potfebné informace pro
vyhodnoceni adekvatnosti a pfiméfenosti nové navrhovaného zajisténi, pripadné k zadosti HMP
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a MC tyto informace doplni. HMP a MC se zavazuji, Ze takovou Z&dost bez rozumného ddvodu
neodmitnou a rozhodnou o ni bez zbytecného odkladu. Za rozumny ddvod pro odmitnuti této
7adosti se povaZuje zejména hrozici zhorseni pozice HMP a/nebo MC v pFipadé nahrazeni
existujiciho zajisténi nové navrhovanym zajiSténim (napfr.s ohledem na nizsi bonitu nebo
netransparentni vlastnickou strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li HMP i MC zménu zajisténi,
poskytnou si Smluvni strany nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni plvodniho
zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do sto osmdesati (180) dnli od obdrzeni
Uplné Zadosti Investora. Bude-li to Ucelné, Smluvni strany uzaviou souvisejici dodatek k této
Smlouveé. [v konkrétni pldnovaci smlouvé mohou strany pfipadné upravit, co se rozumi adekvatni
ndhradou konkrétniho zajisténi]

Bude-li k FAdnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k PozemkUlm ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy i
jednani (v€etné uzavieni novych smluv ¢i dodatk( ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu urditou, a to do:

i) uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veskeré vystavby, [...]
a zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru;

ii) vyporadaniveskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokument,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji, nejdéle je vSak tato Smlouva
uzaviena na dobu do [...]. Vzniknou-li a budou-li za trvani Smlouvy splatné jakékoli naroky na
pInéni (financni, nefinancni), které nebudou splnény za jejiho trvani, tyto naroky ukoncenim doby
trvani Smlouvy nezanikaji a opravnéna strana je opravnéna je vymahat i nasledné.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pficemz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy a Ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb vramci Investicniho zdmeéru a/nebo po ukonceni této Smlouvy vypovédi,
zruSenim ¢i uplynutim doby jejiho trvani.

Od této Smlouvy neni mozné vsouladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vyluCuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domahat se zruseni zavazk( ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym
postupem v dale vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva mdze byt ukoncena pouze:

i)  vypovédi, ato vypovédiInvestora vyhradné z divodd uvedenych v ¢l. XIl1.3 této Smlouvy nebo
vypovédi HMP nebo vypovédi MC vyhradné z divod(i uvedenych v €l. XI11.4 Smlouvy;

ii) zruSenim této Smlouvy nebo jeji casti pFi pfezkumu podle 8§ 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho
fadu, pokud by bylo zjisténo, Ze byla uzavfena v rozporu s pravnimi pfedpisy; Smluvni strany
maiji za to, Zze Smlouvy byla uzaviena v plném souladu s pravnimi pfedpisy;

iii) zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlivodd dle § 167
Spravniho Fadu, nebo
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iv) dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodu:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do dne [..], mQZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamZiku, neZ pfipadné zastupitelstvo HMP schvali
usnesenim Zménu UP, nebo

i) nenabude-li Zména UP ucinnosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, mdzZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle viak do okamzZiku, neZ pripadné nabude opatfeni obecné
povahy, kterym byla vydadna Zména UP, G¢innosti, nebo

iii) v pfipadé pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji €¢asti, jejiz zruSeni v
podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti
tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét; bude-li viak nékterou ze Smluvnich stran
podana v€asna (a) Zaloba podle § 101a soudniho fadu spravniho proti opatfeni obecné
povahy, kterym byla v pfezkumném fizeni zrusena Zména UP nebo jeji ¢ast, nebo (b) kasaéni
stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasacni stiznost proti rozsudku
o zruseni Zmény UP nebo jeji ¢asti, prodluzuji se vsechny Ihity k plnéni podle této
Smlouvy o dobu vsech takovych Fizeni vedenych pred spravnimi soudy plus 6
mésicd  alnvestor mUlZe tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni posledniho z takovych fizeni vedenych pfed spravnimi soudy, nebo

iv) porusi-li HMP své povinnosti dle &l. VIII.5 Smlouvy, a nezjedna-li napravu tohoto poruseni ani
do tfi (3) let ode dne, kdy ji bude dorucena pisemna vyzva Investora k napravé tohoto
poruseni dle v cl. VIII.13 Smlouvy.

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvod:

i) nenabude-li Zména UP Gcinnosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, mUze kterdkoli z
Municipalit Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pripadné nabude opatfeni
obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, G¢innosti.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fddné dorucena vdem Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi viem
Smluvnim strandm (v pFipad& doru€ovani Municipalitdm samostatné HMP i MC) pocne béZet
vypovédni Ihlta, kterd skonci uplynutim posledniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, vnémz byla vypovéd dorucena posledni ze Smluvnich stran. Vypovi-li
Smlouvu kterakoli Smluvni strana (a v pfipadé Municipalit i samostatné bud HMP nebo MC),
zanikaji uplynutim vypovédni |hity vSechna prava a povinnosti vSech Smluvnich stran (tj.
Investora i obou Municipalit) z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody
Smluvnich stran nebo dle své povahy a Ucelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonleni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich ddvodl jsou Municipality povinny vratit Investorovi dosud poskytnuté Plnéni
Investora, bylo-li by jiZ takové poskytnuto, a to zpravidla na Ucet ze kterého Investor PInéni poskytl.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany radné provéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Ze Planovaci smlouva byla uzaviena v plném souladu s pravnimi predpisy. S ohledem na uvedené
se Investor zavazuje, Ze nepoda jakykoli podnét na pfezkum souladu Planovaci smlouvy
s pravnimi predpisy ve smyslu 8 165 odst. 1 Spravniho fadu a zajisti, Ze takovy podnét nepoda ani
zadna s nim spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu se pro Ucely tohoto ustanoveni povazuje
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kterakoli osoba ovladajici Investora, a jakakoli osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora
nebo v niz ma tato osoba ovladajici investora majetkovou Ucast, a dale osoby blizké Investorovi
a vsem osobam uvedenym v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle § 165 odst. 1
Spravniho Fadu jakakoli tfeti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou vzajemnou
nezbytnou soucinnost za Ucelem prokazani, ze Planovaci smlouva byla uzaviena v souladu
S pravnimi pfedpisy.

Zruseni smlouvy na navrh Smluvni strany

HMP, MC nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat ndvrh na zrudeni Smlouvy
z dGvodU uvedenych v § 167 pism. b) aZ e) Spravniho Fadu. Investor prohlasuje, Ze mu nejsou
zndmy 7adné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat ddvod pro zruseni Planovaci
smlouvy ve smyslu § 167 pism. b) az e) Spravniho fadu.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, v€etné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiZné&jsi
realizaci Investicniho zdméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlaSuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trZznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu,
v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho
mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory &i cenové Urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materidld nebo zméné ceny lidské
prace; nebo

ii) [lze doplnit dle okolnosti pfipadu a s ohledem na rozsah a zplsob PInéni Investora]

Investor prohlasuje, Ze shora uvedené skute¢nosti pro néj proto nejsou rozhoduijici pfi stanoveni
obsahu této Smlouvy ve smyslu 8 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou
mit vliv na pInéni povinnosti Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto
Smlouvu nebo podat navrh na zruseni Smlouvy dle 8 167 Spravniho Fadu nebo ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy nebo podat navrh na zahajeni Fizeni o FeSeni sporu z této Smlouvy,
je takova Smluvni strana nejdrive povinna na tuto skutec¢nost pisemné upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruceni oznameni o jejim zaméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu na konkrétni

ustanoveni této Smlouvy ¢i pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat, a vyzvat ostatni
Smluvni strany k jednani o mozném smirném feSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbytecného odkladu po obdrzeni oznameni podle predchoziho
odstavce zahaji vzajemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt reseni tak, aby dlvod pro
vypovéd, podani navrhu na zruseni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho odstavce
odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo
jinému kroku ve smyslu predchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pfistoupit, pokud
jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive v3ak po tficeti (30)
dnech po doruceni oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim
stranam.
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Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan dlvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou pIné oddélitelna a maji
podle vlle Smluvnich stran pfetrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji ujednani
tohoto ¢l. XllI, zejména pak ¢&l. XII1.13 az XIll.16 Smlouvy.

Nova smlouva

Dojde-li k pravomocnému zruseni €asti této Smlouvy poté, co byla zastupitelstvem HMP schvaleno
vydani Zmény UP, Smluvni strany se zavazuji, e bez zbyte¢ného odkladu zahéji jednani o feeni
této situace a nahradi zruSenou cast Planovaci smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu novou
planovaci smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zakona nebo dodatkem k uzaviené
planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe odpovidalo plvodné zamyslenému Ucelu
Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy a tak, aby bylo zaroven v souladu s pravnimi
predpisy (,Nova smlouva").

Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a
soucinnosti tak, aby nechrozily u€el Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené &asti Smlouvy nebo zruSené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavfeni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli pInéni poskytnutad podle této Smlouvy, i kdyby byla
zruSena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladaly pGvodni pravni titul pro dané pinéni.

Postup dle Dohody o vyporadani

Pro pfipad zruSeni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto
clanku Xl ujednaly dodatecna prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vyporadani, a to
zejména pro prfipad, Ze nebude mozné postupovat podle tohoto ¢l. XIl Smlouvy.

XIV.Zavérecna ustanoveni
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Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

i)  jednala v tisni;

iii)  pfijednani(atois ohledem na roli svych poradcll) postradala odborné znalosti potrebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv)  jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouziti ustanoveni o slab3i strané ve smyslu § 433

Obcanského zakoniku.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna
e-mailovych Ci jinych elektronickych zprav.

S ohledem na § 170 Spravniho Fadu neni Zddna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim nenf
dotleno pravo Municipalit pouzit jakykoli vytéZek ziskany pFipadné ze zajiSténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy k spinéni pohledavek Investora z této Smlouvy. S ohledem na



XIV.5

XIV.6

XIV.7

XIV.8

XIV.9

XIV.10

XIV.11

XIV.12

XIV.13

XIV.14

33

dlouhodoby charakter této smlouvy se veskeré promlceci Ihlty jakychkoli prav nebo opravnéni
Municipalit z této Smlouvy prodluzuji na maximalni délku, kterou umoznuji pravni predpisy.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze tato
Smlouva nenfi ani smlouvou ve prospéch treti osoby a neslouzi zajmdam jakékoli tFeti osoby, vyjma
Smluvnich stran. Zadné tfeti osoba se nem(iZze na z&kladé této Smlouvy dovolavat prav a narokd
vUci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Ujmy. Smluvni strany vsak
vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy uZit treti
osobu, ktera takovou povinnost splni namisto Investora.

Pokud by v budoucnu do3lo ke zméné definice HPP v UP (nebo novém Gzemnim planu, ktery UP
nahradi), Smluvni strany projednaji takovou skute¢nost a budou jednat o pfipadném uzavieni
dodatku k této Smlouvé za Ucelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a UpIného naplnéni tcelu
této Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a kterd obsahuje Udaje o
Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy z(stavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zrusSeni této Smlouvy a viechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. K rozhodovani sporli z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pFislusné Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. HMP zaSle
bezodkladné po uzavreni této Smlouvy tuto pfisluSnému Gfadu uzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vloZzeni do narodniho geoportalu Uzemniho planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato
Smlouva bude uverejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa.

[Ma-li byt za podminek dle Metodiky Smlouva zastupitelstvem HMP schvalovdna soucasné se
schvdlenim Zmény UP, a to na zdkladé Investorem predloZeného neodvolatelného ndvrhu na uzavieni
Smlouvy, je nutno doplnit vhodné prohldseni o tom, Ze podepsané znéni se povaZuje za neodvolatelny
ndvrh na uzavfeni Smlouvy podle § 163 Sprdvniho rddul.

V souladu s § 43 odst. 1 Zdkona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalilo
vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [...],
usnesenim ¢. [...]. MC timto potvrzuje, Ze uzavFeni této Smlouvy schvdlilo v souladu s § 132 odst.
1 Stavebniho zakona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim ¢&. [...].

Tato Smlouva je sepsana ve [...] vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi po
[...] vyhotoveni.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné viile.



XIV.15 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1: Mapovy zakres Investitniho zdméru do katastralni mapy, Uzemniho
planu pfed zménou a po zméné

PFiloha €. 2: Studie Investi¢niho zaméru
Pfiloha ¢. 3: Regulac¢ni vykres
PFiloha €. 4: Vycisleni celkové vySe PInéni Investora, vCetné seznamu plnéni

(Podrobné vycisleni Referen¢ni hodnoty Nefinancniho plnéni)

Pfiloha €. 5: Vzor Smlouvy o postoupeni
[DalSi pFilohy: Dle sjednaného obsahu Smlouvy a struktury Plnéni Investoral
VI[.]dnel.] VI[.]dnel..]
Méstska cast [...] Hlavni mésto Praha
[...], starosta [...], primator
V dne v dne

[...] [...]
[..] [...] [..]. [...]
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