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I. ANALYTICKA CAST

POPIS UZEMi

Méstska Cast Praha-Suchdol je polozena na ploSiné ohrani¢ené Kozimi hibety, Tichym
adolim, Roztockym héajem, vitavskym udolim a Lysolajskym Gdolim. Resené Gzemi o plose
cca 26 ha se nachazi na severnim okraji méstské ¢asti. Jedna se o uzemi Starého Suchdola,
kdy pravé kolem této obce pozdéji vznikl dnesni Suchdol. Re$ené uzemi je z jihu ohraniéeno
ulicemi Dvorské a Starosuchdolska, z vychodu ulici pod Vinicemi a ze zdpadu hranou mezi
soucasné zastavénym Uzemim a ornou pldou. Stfedem Uzemi prochazi ulice Bazantni a Ke
Kozim hfbetdm. Z morfologického hlediska se terén FeSené oblasti mirné svazuje
k jihovychodu smérem k ulici V Udoli.

V jizni €asti uzemi se nachazi centrum lokality, historické jadro byvalé samostatné obce.
Zastavba kolem navsi se sklada z byvalych usedlosti (dnes rodinnych domu s provozovnami).
Z jihovychodu se je naves uzaviena Brandejsovym statkem (tzv. Suchdolskym zameckem).
PUvodné stfedovéka tvrz, jejiz dnedni podoba pochéazi z pfestavby z let 1822 az 1824.

Severni a centralni ¢ast feSeného Uzemi tvofi novodoba zéstavba izolovanych rodinnych
domul a nezastavéné stavebni pozemky. Zapadni ¢ast je pak Uzemi nezastavitelné, které
pfechazi do volné krajiny. V feSeném Uzemi se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky, kaple
sv. Vaclava a kaple se zvoni¢kou a zvonem, nemovita kulturni pamatka Brandejsuv statek se
nachazi jiz mimo hranice feSeného Uzemi. Pfesna skladba a rozlozeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti a jejich funkce jsou uvedeny v plathém Uzemnim planu hl. m. Prahy, viz obr.
01 Uzemni plan.

Hlavni patefni komunikaci Suchdola je ulice Kamycka, ktera prochazi témér pfimym
smérem od severozapadu k jihovychodu. V jihovychodni ¢asti odbocuje ulice Dvorska, ktera
je hlavni pfistupovou trasou individualni automobilové dopravy do feSeného uzemi. Ze stfedu
meéstské ¢asti je prfistup zajistén rovnéz komunikacemi Suchdolska a dale Pod rybni¢kem.

Z hlediska MHD je obsluha Uzemi zajisténa autobusovou dopravou se zastavkami v ulici
Suchdolskd a Kamycka. Nejblizsi stanici metra je Dejvicka (stanice linky A), kterd se nachazi
v dojezdové vzdalenosti autobusu cca 13 minut. Pro dopravni spojeni s dalSimi ¢astmi Prahy
Ize rovnéz vyuzit viakovou dopravu ze stanice Nadrazi Podbaba.

V ramci rozSifovani tramvajovych trati na celém uzemi hlavniho mésta Prahy je planované
protazeni tramvajové trati z Nadrazi Podbaba — Vyhledy, kterd povede ulicemi Podbabska,
Roztockd a Kamycka az do oblasti Vyhledy, kde se predpoklada vystavba dopravniho
terminalu a vytvoreni pfestupniho uzlu tramvaj — pfiméstské autobusové linky. Jako soucast
terminalu je uvazovano i s vystavbou zachytného parkovisté P+R.

V dokumentu hlavniho mésta Prahy ,Rozvoj linek PID v Praze 2019-2029“ se po
dokonceni tramvajové trati, pfedpoklada redukovani vSech autobusovych spojl pfijizdéjicich
do oblasti Vitézného namésti od Podbaby. Na nové trati se pfredpoklada celoroéni provoz linek
8 a 18 prodlouzenych od Nadrazi Podbaba, ve dnech studentského vyu€ovani zarover provoz
linky 28, ktera propoji koleje na Strahové s Vitéznym naméstim a Suchdolem. Smérem na
Suchdol bude prodlouzena i no¢ni tramvajova linka, které bude do té doby ukoncena v obratisti
u Nédrazi Podbaba.”

Resené Uzemi je zatizeno hlukem z nedalekého Leti$té Vaclava Havla. Nad Gzemim
prochazi osa drahy RWY 06L-24R. Zéna A ochranného hlukové pasma Letisté Vaclava Havla
se predmétného Uzemi dotyka na jeho zapadni hranici.
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HISTORIE

Obec na sever od Prahy, zalozili Pfemyslovci obdobné jako Sedlec v 10. stol. na cesté
mezi Prahou a Levym Hradcem. Suchdol se rozklada na kopci nad Vltavou, ktera spolu
s hercynskym vrasnénim utvarela od obdobi starohor dnes$ni podobu. Prvni zminka
0 Suchdolu, dfive Sukdol, se objevuje jiz za vlady Jana Lucemburského. Vzhledem
k pfihodnym klimatickym podminkdm ma Suchdol dlouhodobou tradici zemédélského
vyuzivani, coz se promita i do vyvoje krajiny. Za vlady Karla IV. se zde objevily prvni vinice.
V 16. stoleti byl na Brandejsové statku, v té dobé na zdmecku, zfizen pivovar, ktery byl ale
z diivodu nevhodné vody pro pivovarnictvi uzavien. V druhé poloviné 18. stoleti patfil Suchdol
s Unéticemi a Horomé&ticemi k prvnim obcim, kde se zagaly péstovat brambory a od roku 1879
byly na obecnich pastvinach vysazovany ovocné stromy.

Dle historickych snimk( je jasné patrné silné zemédélské vyuzivani, pouze s malym
sidlem, které je Starym Suchdolem. Jedinou napadnou zménou v porovnani se starSimi
mapovanimi je rozorani cesty, na zapadé za hranici feSeného Uzemi, kter& umoznovala
prlchod Uzemim v severojiznim sméru. NejrazantngjSi zménu v tzemi navrhoval Regulaéni
a zastavovaci plan pro Suchdol z roku 1934 — 1935, viz obr. 08, jenZ uvazoval s vytvofenim
komunikace v zgpadovychodnim sméru, a méla prochazet pfiblizné v poloviné feSeného
Gzemi. Suchdol byl pfipojen k Praze v roce 1968, z toho diivodu je zanesen v Uzemnim planu
hl. m. Prahy az od roku 1971, odkud je zfejmé, Ze jesté nebylo pocitano s rozSifenim zastavby
vice na sever a stale mélo mit Uzemi pfevazné zemeédeélské vyuziti. Vétsi rozSifovani zastavby
je navrzeno az v Uzemnim planu hl. m. Prahy z roku 1999, jehoz podoba v fe$eném Gzemi je
s drobnymi zménami zachovana dodnes.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi Evropsky vyznamna chranéna lokalita Karion
Vitavy u Sedice. Z maloploSnych chranénych Gzemi je mozné v okoli Starého Suchdola nalézt
Kozi hibety, Udoli Unétického potoka a Roztocky haj — Tiché udoli. V Gzemnim systému
ekologické stability je zahrnut v souCasnosti pouze utvar Kozich hrbetl vedeny jako
nadregionalni funkéni biocentrum.

OBR. 02 USES, STAVAJICIi UZEMNIi PLAN HL. M. PRAHY
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OBR. 03 II. VOJENSKE MAPOVANI
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OBR. 05 MAPA POVINNEHO CISARSKEHO OTISKU STABILNIHO KATASTRU




OBR. 07 CELKOVY REGULACNI PLAN — ZELENY OTISK, 1924

OBR. 08 NAVRH PREHLEDNEHO REGULACNIHO A ZASTAVOVACIHO PLANU PRO
OBEC SUCHDOL 1934-1935




OBR. 09

UZEMNI PLAN HL. M. PRAHY, 1971
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OBR. 11 UZEMNi PLAN HL. M. PRAHY, 1986

OBR. 12 UZEMNi PLAN HL. M. PRAHY, 1994
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OBR. 13 UZEMNIi PLAN HL. M. PRAHY, 1999
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PROBLEMY X PRILEZITOSTI

Jednotlivé problémy a pfilezitosti jsou zobrazeny v grafické ¢asti 01 Problémovy vykres
1:2000. Uvedené jevy jsou prilezitosti, které mohou posilit kvalitu prostfedi lokality, ale zaroven
se v pfipadé nevhodného uchopeni mohou stat problémy a naopak. Proto blize
nespecifikujeme, zda se jedna o prilezitosti €i problémy, ale pouze popisujeme
a zduvodriujeme jednotlivé jevy.

01 HISTORICKE JADRO BYVALE OBCE

Vesnicky charakter lokality, propojeni s pfirodni rezervaci, historické souvislosti. To je
stru¢na charakteristika celého uzemi. Jeho ochrana je v tzemnim planu zaji§téna vymezenim
historického jadra byvalé obce, které na jihu pfekraCuje hranice feSené lokality. Sttedobodem
byvalé obce je naves, kdy podle jejiho uspofadani vnimame vyvoj a stafi sidla. Prostor navsi
je vymezen jednotlivymi, z velké ¢asti, zachovalymi usedlostmi a z jihu Brandejsovym statkem.
Dle pldorysu se jedna o postupné rostlou navesni zemédeélskou vesnici. Prilezitost vnimame
ve vytvofeni centralniho mista Starého Suchdola, kdy spolu s planovanou rekonstrukci
Brandejsova statku a jeho otevieni vefejnosti, miZe vzniknout kulturné spole¢enska ¢ast obce,
s vyznamem presahujicim na Gzemi celé Prahy. Urbanisticka struktura je z velké Casti
zachovana, nova vystavba musi byt citlivé zaclenéna s definovanymi regulativy tak, aby
nedoslo k naru$eni historické struktury.

02 BRANDEJSUV STATEK

Brandejsuv statek patfil v minulosti k dominantam méstské &asti Praha-Suchdol. Jeho
puvod saha pravdépodobné az k poloviné 10. stoleti. Prvni pisemna zminka pochazi z roku
1045. Statek proSel nékolika pfestavbami a do dnesni podoby byl upraven v letech 1822 az
1824, kdy bylo nutné provést rekonstrukci po pozaru. Od sedmdesatych let 19. stoleti vytvarel
kulturni centrum, kde se schézeli predni ¢esti malifi. Od konce Sedesatych let je statek
v majetku Magistratu hl. m. Prahy a jeho ¢ast ma v pronajmu Ceska zemédélska univerzita,
ktera vybrané prostory vyuziva pro chov koni. Cast pamatky je v souasné dobé v havarijnim
stavu.

V zafi roku 2010 vypracovala spole¢nost GEMA ART GROUP a.s. projektovou
dokumentaci k uzemnimu fizeni, kterd& méla pretvofit usedlost na jizdarnu evropského
vyznamu. Uzemni rozhodnuti bylo vydano v dubnu 2013, navazuijici stavebni povoleni pak
v prosinci 2014. Tento rozsahly projekt se vSak v nasledujicich letech ukazal jako neudrzitelny.

Ceska zemé&délska univerzita v soutasné dobé usiluje o pronajem Brandejsova statku
véetné prilehlych pozemk( tak, aby mohla zahajit rekonstrukci s cilem vytvoreni vyukového
centra. Areal statku by mél byt vefejné pfistupny, mimo vyuky zajiStovat i poradani kulturnich
akci, program0 pro Skoly a mél by prioritné slouZit pro prezentaci samotné univerzity a jejiho
pfistupu k Ceské krajiné. viz obr. 15 Brandejsliv statek. Objekt Cislo popisné jedna je stale
dominantou Starého Suchdola a je nezbytné jej zapojit do zivota okoli.
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03 KAPLE SV. VACLAVA

Kaple sv. Véaclava vznikla v roce 1755 pfestavbou zdéné zvonice. Jednoduché stavba
v baroknim slohu mé& obdélnikovy puadorys s odsazenym pulkruhovym zakonéenim na
vychodni strané. Do kaple se vstupuje od zapadu, kde je stfecha zakonfena zvonickou.
Posledni oprava byla provedena v roce 2005. V roce 2017 byla vyhlaSena architektonicka
soutéz, jejimz pfedmétem bylo nalezeni nejvhodnéjSiho architektonicko-krajinafského navrhu
vymezeni vefejného prostoru s novym hibitovem, sadem, okolim kaple sv. Vaclava a jejich
napojeni na Suchdol a zaélenéni mista v $ir§im kontextu pfirodni rezervace Udoli Unétického
potoka. Na vitézny projekt se v soucasnosti projednava Gzemni fizeni. Navrh umistuje hibitov
pfi jizni strané cesty a usporfadanim reaguje na vSudypfitomné pruhledy, které i v budoucim
rozvoji musi byt zachovany. V pfimém kontaktu s kapli dochazi k vytvofeni pietni parkové
Upravy. Viz obr. 16 kaple sv. Vaclava se zahradou a hibitovem. Kaple tvofi v sou¢asné dobé
ddlezitou architektonickou dominantu, kterou musi zlstat i nadale.

04 REKREACNIi POTENCIAL

Vzhledem poloze na samotném okraji Prahy, t&sné blizkosti Kozich hibetd, Udoli
Unétického potoka a Roztockého héaje — Tiché Gdoli, ma izemi velky rekreaéni potencial. Mize
se stat vyznamnou vstupni branou pro péSi i cyklisty a to i s ohledem na rekonstrukci
Brandejsova statku pfipadné realizaci Agrosadu. Narlst rekreace a navstévniki v Gzemi
s sebou zéroven nese i negativni prvky, jako je navySeni dopravy a s tim spojeny pozadavek
na parkovaci plochy. Ty by nemély vznikat v pfedmétném Uzemi, ale v idealnim pfipadé
v rdmci navrhovaného parkovisté P+R (napf. vikendovy provoz). Z toho divodu je nutné
umisténi vstupni brany pro pési i cyklisty co nejblize k dopravnimu terminalu.

05 TERMINAL MHD SE ZACHYTNYM PARKOVISTEM P+R

Dle Uzemné analytickych podkladt hl. m. Prahy je navrhovano vytvoteni tramvajové trati
Podbaba — Suchdol. Na vedeni trasy a feSeni oblasti Vyhledy byla zpracovana celé fada studii,
viz obr. 17-20, kdy posledni od ateliéru D3A pochazi z roku 2017. Soucasti kone¢né stanice
tramvaje ma byt vytvofeni terminalu MHD a pfestupniho uzlu tramvaj — pfiméstské autobusové
linky, jehoz sougasti bude i zachytné parkovi§té P+R. Ve stavajicim UP neni tramvajova trat
do Suchdola dosud zanesena.

Protazeni tramvajové trati bude pfinosné pro dopravni napojeni celé oblasti, nebof
souCasné autobusové spojeni ma v dobé dopravnich Spic¢ek své limity. Spojeni se stanici
metra Dejvice bude komfortni a dostate¢né kapacitni. Vytvofeni prestupniho terminalu
a parkovisté P+R ma potencial ke snizeni dopravni zatéze na patefni komunikaci Suchdola
nebot Ize pfedpokladat, Ze lidé ponechaji automobily na hranici méstské c¢asti a do Prahy
budou déle pokracovat méstskou hromadnou dopravou. V sou¢asné dobé, je dle méfeni TSK,
intenzita dopravy, na vjezdu do obce v ulici Kamycka, 5700 osobnich automobild za den.
Kapacita parkovisté P+R se diskutuje, poCet parkovacich stani je uvazovan mezi 300 az 2000.
ZlepSeni dostupnosti muze dale pomoci k vyuziti rekreaéniho potencidlu feSené oblasti.
Nezbytné vSak bude citlivé zasazeni pfedmétnych staveb do urbanistické struktury Uzemi
s respektem k blizkému historickému jadru byvalé obce. Cilem by mélo byt vytvofeni vysoce
estetické a privétivé pési vazby mezi lokalitou vyhledy a navsi Starého Suchdola.
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06 SILNICNi OKRUH KOLEM PRAHY - SEVEROZAPADNI SEGMENT

Uzemni plan hl. m. Prahy jiz del$i dobu uvazuje s vytvofenim severozapadniho segmentu
silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP 518), ktery by mél, jihozdpadné od feSeného Uzemi,
vyustit z tunelového Useku na Usek povrchovy viz, obr. 21 Silni¢ni okruh kolem Prahy —
severozapadni segment a historické Uzemni plany hl. m. Prahy od roku 1999. UvaZovana
méstska varianta je po celou dobu velice diskutovana a obyvateli Suchdola i ostatnich
meéstskych Casti odmitana. Souasné vedeni hlavniho mésta Prahy nejprve odmitlo zabyvat
se alternativni (regiondlni) trasou Prazského okruhu, v sou¢asné dobé se vSak objevuji hlasy,
Ze by toto rozhodnuti nemuselo byt koneéné.

07 AGROSAD CESKE ZEMEDELSKE UNIVERZITY V PRAZE

V severni &asti fe$eného Gzemi a pfi jeho zapadni hranici uvazuje Ceska zemédélska
univerzita v Praze o realizaci vyukového a vyzkumného krajinného prvku Agrosad o ploSe cca
35 ha, viz obr. 22 Agrosad Ceské zemédélské univerzity v Praze. Cilem projektu je ukazat
sou¢asnému Clovéku, ktery ztratil pfimou vazbu k zemédélské pldé a nedokaze v ni
jednoznacné Cist, jaké moznosti a krasy takova krajina nabizi. Nejedna se pouze o produkéni
komoditu, ale také o esteticky hodnotny prvek a prostor zcela vhodny k rekreaci
a volnoCasovym aktivitam. Projekt mlze pozitivnim zplsobem vyuzit rekreaCni potenciél,
vazbu na pfirodni rezervace a zaroven zachovat zemédeélskou historii lokality.

08 NEZASTAVENE PLOCHY UZEMi

V feSeném Uzemi se nachazi nemalé mnozstvi nezastavénych ploch. Vétsi ¢ast je dle
stavajici Uzemniho planu hl. m Prahy uréena k zastavéni. Jedna se pfedevsim o pozemky na
severovychodé lokality, které jsou v souCasné dobé bez cestni sité. Ta musi byt navrzena
s respektem ke stavajici a historické struktufe Starého Suchdola. Nové vznikajici vystavba
musi plné respektovat vesnicky charakter uzemi a nenasilné jej doplfovat. V z4padni Casti
feSeného Uzemi se nachazi nezastavéné plochy, které jsou dle stavajiciho Uzemniho planu
hl. m. Prahy, ur€eny jako plochy péstebni.

09 PLOVOUCI ZNACKA zZP

Dle stavajiciho Uzemniho planu hl. m. Prahy je v ramci funkéni plochy OB-A umisténa
plovouci znacka ZP, ktera stanovuje pozadavek na umisténi souvislé parkové plochy uvnitf
plochy s jinym zplsobem vyuZiti. V pfipadé umisténi se stava samostatnou plochou ZP —
parkem, ktera se nezapocitdva do stanoveného koeficientu zelené. Velikost a tvar parku jsou
zavislé na celkové rozloze zastavitelné plochy, ktera v tomto pfipadé Cini 6,029 ha. Je tedy
pozadovana plocha ZP o rozmérech 1600 m? pfi poméru stran maximalné 1:2. V Gzemnim
fizeni spole¢nosti Ekospol a.s. je plocha ZP umisténa na pozemku parc. €. 2217/4 v majetku
Ceské Republiky (Statni pozemkovy fond), viz obr. 23 Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti
“AlSova vyhlidka“. Umisténi parku je i nadale v této lokalité Zadouci a mélo by byt provedeno
citivym zasahem do nové vznikajici zastavby, aby bylo zachovano provazani struktur
rodinnych doma a vzrostlé zelené.

10 HLUKOVA ZATEZ

Redené Uzemi je zatizeno hlukem z nedalekého Letisté Vaclava Havla. Nad Uzemim
prochazi osa drahy RWY 06L-24R. Zbna A ochranného hlukové pasma Letisté Vaclava Havla
se predmétného uzemi dotykd na jeho zapadni hranici. Spole¢nost Letisté Praha a.s. se
dlouhodobé vénuje zameéru rozSifit kapacitu leti§té a s tim i novym rozsahem vymezeni
ochranného hlukového pasma Letisté Vaclava Havla, které by mélo zasahovat nad stavajici
zastavbu v feSeném Gzemi, témér az k Roztokim, viz obr. 24.
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OBR. 17 TERMINAL MHD SE ZACHYTNYM PARKOVISTEM P+R, 2006
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OBR. 18 TERMINAL MHD'SE ZACHY\SI:N\YM PARKOVISTEM P+R, 2016

-———
——

s e ——
- =

-
by W
~

AL

22K

\~ ‘
R A
\ \:\§

R\
AP

&z

&\'&\\\\\ &

Legenda:

TT osa trati

TT osa koleje

hrany nové

VDZ

komunikace

zklidnéné a ucelové komunikace

pési komunikace a prostranstvi

cyklistické stezky

zelen

nové objekty

téleso TT

nastupisté

&

Ovérovaci technicka studie tramvajovych trati
TT Podbaba - Suchdol (Troja)

Prosinec 2016 ICD: 16 6863 01 01 02 00 M 1:2000 Cislo prilohy:

B.1.2.6

SITUACE - TERMINAL MHD VYHLEDY




vOH

000¢:}

017

v

PARKOVISTEM P+R,

’

s

19 TERMINAL MHD SE ZACHYT

P

OBR.

HYAYN - J0OVNLIS /HOFATTHAA YN L10C 20 82

i g,

31anLs

zo'egp®eep -3 0Ly 212 992 :L "4 S "|ods ye(

Hm“ -

l‘U

o

=T

0D}

o
N
=
$.0)
yekd

\
N
\
. \
= //
\
\
\ \
\
&
AN 3
A \
\ \
/ \
\
N \
\ \
S \
N \
N \
\ \
X \
\ \
\ /
/ .
\
\
\ D
L\
\
3 /
\
\ 2\
\ W\
/ /
o
\ 5
o kS
N ¥
N
NN
XK
N %
/ ,,..
b
%Y,
51
Y
\Y, ¢
0
\ \
/
/
/
/
/
s /
o \\
y TN /
> e a
= /
///
; = ~
1
/
/
/
\
1

o
77

=

V | 1 L
LA L

T

-

S~

fIF
i
=

e

- _TWOPSO X

I

—

o

; -

TOQHONS LVdl YAOMYANYYL

N
=N H N
“ » ,:.//
] e E
N ‘..
% K
I3
AN
W il \
\
\\ K\
| ..,_..,_ ,,,.,., \\
\ .... ,‘,_,_‘
\ R \\\
\ vy R\
=L

el
N
2 E
N
a3
Re
N
N
%
N
X
N
N
N
N
X
% N
-
AN N
N ~N
X N
N
N
B’
N
™ /
// 4
/
// "
7
\\ ///
/
/
/
/.
/
/'
s
/
/
Vi
/
/
&\
Ny
-~
P
o~
)
A
- — e &
I 3 //
77 £ ~
7 // TR
/ S
/ N
N
/ X
BN
N



90 | 00004} HYAYN - HOOTd ILIZNAANYTId ‘dWH dN - £102°20°82  JINLS  Zo'egP@ecp 3 0Ly Z1L 992 L "0 'jods yeQ TOQHONS LYHL YAOPYAINYYL

N NGB APIENGS $3sN eoely
U@@m %\‘%%%f puUIfexy & XSISOW YBleZ [z ]
.u x%\ﬁmm @@w. &P : usjez ugeozl [z |
N\ %um, .% % INSJEPOdSOY JUPOA [ AL |
/9% ujelso - Axaiduioy uiseinz [onz ]
/ NI vs|ongooshn - Axajdwoy uisenz [Tsaz
[ ds |

yods

gazn|s e Aqoua 10isniau NA
9UDSILUS QUIBCOBSA
BUIAQO BUIBAOBSA
uikqo gis

~ "uslods juaeidop e Ayoojd suweuza Axonsiuegin a
Aneidop 1ugiuzajaz uszijez e giel)

Y+d gisinoyed

goso Aaeidop supewouy juaziez e Ayoojd
IS JugByIUNWOY BUBIGAA

A NEREN

il

St

&

N



OBR. 21 SILNICNi OKRUH KOLEM PRAHY - SEVEROZAPADNI SEGMENT, STAVAJICi UZEMNi PLAN HL. M. PRAHY
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OBR. 22 AGROSAD CESKE ZEMEDELSKE UNIVERZITY V PRAZE
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OBR. 24 NAVRHOVANE ROZSIR
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II. NAVRHOVA CAST

A. POPIS A ZDUVODNENiI NAVRHU
CELKOVA KONCEPCE

Uzemni studie pracuje s historickym jadrem byvalé obce, které se snazi co nejvice
podpofit a zachovat. Tézistém feSeni je “obnoveni“ navsi, ktera se stane kulturnim
a spolec¢enskym centrem Starého Suchdola, s pfimym napojenim na Brandejsuv statek. Ten
tvofi dominantu a ur€uje charakter celé lokality a je nezbytné, aby stavba v havarijnim stavu
byla znovu zapojena do zivota obce. Naves spole¢né s Brandejsovym statkem bude vytvaret
nastupni bod do Udoli Unétického potoka a tim podpofi vyuziti rekreaéniho potencialu.
Dulezitym prvkem pro vytvoreni vefejného prostranstvi s pfijemnymi pobytovymi vliastnostmi,
a dalSi rozvoj navazujicich ploch na severu, je vytvofeni cestni sité, ktera uspokoji zvysujici
se naroky na dopravni obsluznost, prostupnost Uzemi a zaroven odkloni podstatnou ¢ast
dopravy z historického jadra byvalé obce.

STRUKTURA UZEMi
Naves

V souc€asné dobé je naves tvofena asfaltovou plochou pfes cely vefejny prostor a slouzi
hlavng pro potfeby automobilové dopravy. Uzemni studie navrhuje vytvofeni nového
verejného prostranstvi — navsi, které se naléza ve stavajici pozici a je vymezeno historickou
Brandejstv statek, na jehoz nadvofi pfimo navazuje, stara hasi¢ska zbrojnice a kaple se
zvoni¢kou a zvonem. V kratké dochazkové vzdalenosti je i jedna z mala hospod v Casti
Starého Suchdola, které byvaly spole¢enskymi centry obce. Pro navrhovanou Upravu navsi by
meélo platit, Ze automobilova doprava zde nema dominantni funkci, prostranstvi se vraci lidské
meéfitko, funkce se vzajemné prolinaji. Z toho duvodu je jizni ¢ast prostoru feSena v jedné
vysSkové Urovni s komunikaci (jednotlivé zény jsou oddéleny dlazbou v odliSném odstinu Ci
velikosti). Naves je doplnéna dfevinami a zeleni, které budou vytvaret pfijemné pobytové
podminky (na zakladé dendrologického prlizkumu stavajici zelené doporucujeme zachovat
dominantni dfeviny v prostranstvi). Na navsi je navrzena obytna zbna, kter4d umozriuje pohybu
chodcu po celém jejim prostoru.

Dopravni obsluznost

Z dlvodu rozSifujici se zastavby je dilezité zlepSeni dopravni obsluznosti a prostupnosti
Gzemi pomoci nové cestni sité, kterd navazuje na cestni sit’ stavajici. Nejdulezitéj$im prvkem
je vytvofeni ,obchvatu navsi“, v severozdpadni Casti feSeného uzemi, ktery zklidnénim
dopravy v historickém jadru obce podpofi vznik nového vefejného prostranstvi. DalSim
ddlezitym prvkem, pro rozSifeni zastavby, je vytvofeni komunikace, ktera bude slouzit
k dopravni obsluze pozemkil ve vychodni &asti tzemi. Uzemni studie zobrazuije idealni vedeni
komunikace, ktera umozriuje dopravni obsluhu vSech pozemku, obousmeérny provoz, minimum
obratist a snaZi se o spravedlivé umisténi z hlediska majetkopravnich vztah(. Za predpokladu,
Ze se nepodafi najit jednotnou shodu majitell dotéenych pozemkdl na vybudovani prijezdné
komunikace, dle jejiho idealniho umisténi, studie pfipousti, pouze jako krajni moznost,
vybudovani dvou slepych pozemnich komunikaci ukonéenych obratisti. Pfi vytvareni cestni
sité je dulezité vyvarovat se pfimym a pravouhlym cestdm a kfizenim tak, aby bylo dosazeno
co nejcitelnéjSiho zaclenéni do stavajici struktury. Studie se okrajové dotyka i problémového
— uzkého mista ulice Pod rybnickem. V tomto pfipadé vSak rozsah zadani neumoZzfiuje
navrhnout koncepc¢ni fe$eni, bez vazeb do okolniho Uzemi méstské ¢asti. Okolnosti ulice Pod
rybni¢kem mohou byt snadno feSeny pomoci dopravniho znaceni, které vSak neni predmétem
Uzemni studie. Celkova dopravni koncepce bude vysledkem zpracovavané dopravni studie
Méstskou ¢asti Praha-Suchdol.
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Historické jadro byvalé obce

Historické jadro byvalé obce je zvelké c&asti zachovalé a je nejdulezitéjSim
prostorotvornym prvkem celého feSeného Uzemi, jelikoz urCuje jeho charakter a stanovuje
pozadavky na rozsifujici se zastavbu. Z toho dlvodu jsou stanoveny urcité regulativy na novou
zastavbu a verejny prostor, které jsou popsany v dalSich kapitolach této tzemni studie.

Nova zastavba

RozSifeni zastavby navrhujeme zejména severné od historického jadra byvalé obce.
Dulezité je zaClenéni nové zastavby do stavajici vesnické struktury tak, aby podpofila vyznam
historického jadra byvalé obce. Nize popsana pravidla pro novou zastavbu byla inspirovana
urbanistickymi a hmotovymi strukturami obdobnych Ceskych vesnic a vzorovymi pfiklady
novych zastaveb na historické vesnice navazujici.

Brandejsuv statek

vvvvvv

charakter mista a tak by tomu mélo byt i nadale. Statek v€etné nadvofi by meél byt zaclenén
zpét do obce a spole¢né s obnovenou navsi vytvaret spoleCenské a kulturni centrum nejen
Starého Suchdola. Jako naprostou nezbytnost vnimédme zachovani propojeni statku
s okolnimi zelenymi plochami - pastvinami tak, aby do$lo k maximalnimu vyuZiti potencialu
puvodni zemédélské stavby. Méstska Cast tak spolu se Zemédeélskou univerzitou ziskaji
moznost uchovat historické souvislosti obce a stavby navazané na okolni krajinu.

Rekreacni potencial

Celé feSené Uzemi, v€etné pfirodnich lokalit severné od Uzemi, ma v sobé potencial na
zvySeni rekreaéni atraktivity a ten se snazi Gzemni studie co nejvice podpofit. Jednim z prvki
je vytvoreni nastupniho bodu v Uzemi, jak pro pési tak cyklisty, kterym se stane nova naves
spole¢né s Brandejsovym statkem. DalSim prvkem je odklonéni dopravy pomoci ,,obchvatu®
navsi, podél které bude soubézné vedena pési cesta s oboustrannym stromorfadim a ktera
postupné prejde v zahumeni cestu napojujici se na stavajici pésSiny a cesty. Zahumeni,
spanoramaticka“ cesta poskytne prihledy do krajiny Kozich hfbetl a pfedevs§im na kapli Sv.
Vaclava s nové vznikajicim hrbitovem.

Vazba na stavajici strukturu

P¥i spInéni zvySujicich se narokl na rozSitujici se zastavbu je nutné pfi navrhu postupovat
tak, aby doslo k citelnému navazani na strukturu Starého Suchdola, ktery je vymezen jako
lokalita s typem vesnické struktury. PFi navrhu vefejnych prostranstvi byl kladen duraz na
dostateCné mnozstvi nizké i vzrostlé vegetace tak, aby dochazelo k prolinani zelené
a zastavitelnych ploch. Na z&stavbu a vefejnd prostranstvi jsou stanovena regulativa
a doporuceni, ktera jsou popsana v dalSich kapitolach této uzemni studie.

Verejna prostranstvi

Ddlezitym prvkem v feSeném Uzemi jsou vefejna prostranstvi a jejich prostorotvorny efekt.
Mimo samotnou naves se jedna o vegetacni plochy vzrostlé zelené s pobytovou a separacni
funkci. Navrhujeme je pfedevSim v severozapadni Casti uzemi, kde zelené plochy opticky
oddéluji novou a puvodni zastavbu, pfipadné jednotlivé ¢asti nové navrhované zastavby. Tim
studie vytvéari potencial pro uchovéani vesnické struktury oblasti. Ve zbytku Gzemi, kde jiz doslo
k vyraznému cClenéni pozemkdu, je vytvareni zelenych ploch s ohledem na majetkopravni
vztahy znemoznéno, i kdyz by jejich umisténi bylo Zadouci.
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Detail

Detail je dllezitym prvkem pro kvalitni vefejna prostranstvi, a proto by mél byt brat ohled
na zvolené povrchy, méstsky mobiliaf, vefejna osvétleni apod. Pfi navrhu je uvazovano
s pouzitim povrchd, které vychazeji z Manuélu tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta
Prahy a z méstského mobiliafe hlavniho mésta Prahy.

VYUZITi UZEMi

Z hlediska vyuziti tzemi je hlavnim bodem uzemni studie vyporadani se s pozadavky na
roz$itujici se zastavbu. V souéasné dobé je dle stavajiciho Uzemniho planu hl. m. Prahy, dale
jen Uzemni plan, prevazna ¢ast ploch uréena k zastavéni, vyjma severozapadni ¢asti, kde se
nachazi plocha s byvalym sadem a orna puda. DfivéjSi sad je stale osazen ovocnymi stromy,
v dnesni dobé s vyuZitim jako pastvina, kompostarna. Za ornou pldou se nachazi pietni misto
s kapli sv. Vaclava, kde je navrhovan i novy hibitov, ktery umistujeme v ramci nestavebniho
bloku P04. V blizkosti navsi je zastavba urCena pfevazné k bydleni s drobnymi sluzbami
v pfizemich a nadvofich. Vychodné od navsi v ulici Ke Kozim hfbetdm se nachazi restauracni
zafizeni, v severovychodni ¢asti pak ubytovna s restauranim zafizenim.

V blizkosti stavajici ubytovny, v pozici byvalého palpostu, navrhujeme v souladu
s pozadavky méstské Casti rozSifeni plochy vSeobecné smisené pro mozné umisténi stavby
technickych sluzeb. Zastavbu navrhujeme nizkopodlazni a doporuCujeme odseparovat od
obytnych a rekreacnich ploch pomoci vzrostlé zelené.

Nové stavebni bloky, severné od historického jadra byvalé obce, v misté byvalého sadu,
navrhujeme jako Cisté obytné. Nové stavebni bloky budou od historické ¢€asti obce
odseparovany blokem nestavebnim - zelenym pruhem se vzrostlou zeleni, vefejného
prostranstvi, vramci kterého bude umisténo détské hristé. Severné jsou stavebni bloky
ohrani¢eny navrhovanou komunikaci UO1, ktera tvofi hranici zastavitelné a nezastavitelné
¢asti uzemi. Zbylé stavebni bloky navrhujeme jako Cisté obytné.

| kdyz se jedna o urbanisticky nelogické a ekonomicky nehospodarné
feSeni, respektujeme pfipominku Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy i navrh
Metropolitniho planu a severné od navrhované komunikace UO1 nerozSifujeme obytné plochy.
Podporujeme zahu$téni zastavby ve stavajici zastavitelném Gzemi. Zastavba podél
komunikace UO1 je tak pouze jednostranné a plocha mezi komunikaci a novym hibitovem
muze byt vyuzita pro realizaci vyukového a vyzkumného krajinného prvku Agrosad, ktery je
projektem Ceské zemé&délské univerzity v Praze.

Nestavebni bloky v feSeném Uzemi jsou navrhovany jako zelené plochy se vzrostlou
a nizkou vegetaci, které budou vytvéret siluetu obce, prolnuti staveb a krajiny a splynuti
s okolni pfirodou. V nestavebnich blocich budou umistény nezpevnéné cesty s mlatovym
povrchem, které zvySi prostupnost a rekreacni potencial tzemi.




26

ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

Vramci feSeného Uzemi je v souCasné dobé stav zelené a modré infrastruktury
nedostatedny. Uzemni studie stavajici prvky infrastruktury zachovava a doplfiuje o nové.
Existujici prvky jsou tvofeny pfevazné drobnymi zelenymi a sadovymi plochami a zelenymi
plochami uréenymi k chovu zvifat.

Obecna pravidla

Hospodareni s destovou vodou bude pfednostné feseno decentralizovanym systémem
odvodriovani, ktery tesi princip odvodnéni v misté dopadu destovych srazek s vyuzitim
zasakovani, odpafovani a pozdrzenim odtoku diky zvy$ené reten¢ni schopnosti Uzemi.
V mistech, kde to bude mozné, budou pouzZity zpevnéné plochy umozniujici plosné
zasakovani, jako je dlazba se Sirokou sparou, propustné asfalty apod. Pokud nebude mozné
zasakovat pfimo v ulici, budou do systému odvodnéni zapojeny blizké zelené plochy doplnéné
o zasakovaci prulehy (pfikopy), pfipadné budou doplnény filtra¢nimi zasakovacimi pasy nebo
terénnimi depresemi.

Resené (zemi bude v ramci vefejnych prostranstvi doplnéno v maximalni mife o vzrostlou
zelen, ktera je reprezentovana jednotlivymi stromy nebo skupinami stromd. Zahrnuje napfiklad
aleje, stromoradi, solitéry a skupiny. Pfi navrhu zelené budou pfednostné pouzity listnaté
stromy a je nezbytné se vyvarovat pro mistni krajinu netypickych druht dfevin a jehlicnant
(vhodné dfeviny jsou uvedeny dale v textu u jednotlivych prvkl zelené infrastruktury). Vzrostla
zelen byla vzdy dllezitou soucasti venkovskych sidel, jelikoz ma vyznamny vliv na celkovou
siluetu obce a jeji pfirozené splynuti s okolni krajinou, oddéluje nesourodé prostorové celky,
navazuje na krajinnou zelen, pfinasi stin, zlepSuje klima a celkové zkvalitfiuje pobytové
vlastnosti v Uzemi. Vzrostlou zelen doporu€ujeme v ramci ploch s biologicky aktivni pldou
vhodné doplnit o dalSi kefové a bylinné porosty a biotopy, jako jsou kefe, kefové porosty,
trvalkové zahony, intenzivni okrasné kvétinové a uzitkové zahony, vysoké porosty
s jednotlivymi patry apod. Mohou byt soucasti ulice, pfedzahradek a dalSich vefejnych
prostranstvi ¢imz dojde k prolnuti pfirodni a urbanizované krajiny. Pro tyto vefejné plochy
doporu€ujeme vypracovani planu péce a odpovidajici formy odborného monitoringu. V ramci
vefejného prostranstvi neni umoznéno dalSi déleni pozemku ani jejich uzavirani a oplocovani.

Navrhované prvky

Implementace prvkd zelené a modré infrastruktury, na pozemku uréeném ke stavebnimu
zaméru, je podminkou pro povoleni tohoto zaméru. Jako hlavni bod vesnické struktury je
doplnéni nezastavitelného pozemku zahradou v maximalni pfedepsané mife. Zahrada by
méla byt osazena dfevinami s dominanci ovocnych stromd a méla by slouzit pro vsakovani
destovych vod v misté dopadu (na pozemku zaméru). Je mozné vyuzit zasakovani
odparovani, pfipadné retence s moznosti vyuziti sraZzkovych vod pro zavlazovani zahrad. Pro
zpevnéneé plochy je vhodné vyuZiti povrchd umozriujici vsakovani, jako je dlazba se Sirokou
sparou €i zatravriovaci dlazba.

V ulici Ke Kozim hfbetdm dojde k dopInéni jednostranného zeleného pasu se stromofadim
a podélnym parkovanim, které bude feSeno zatravriovaci dlazbou. Dojde k vyspadovani
a odvedeni destovych vod do zeleného pasu. Nova zahumeni cesta pro pési a cyklisty bude
lemovana stromoradim oboustrannym. Obé tyto aleje Ize povazovat za hlavni a musi byt
osazeny velkymi stromy napf.: Quercus frainetto, Platanus x acerifolia, Tilia euchlora, Corylus
colurna. Pro komunikace obytnych ulic jsou pak navrhované stromoradi se stfednimi stromy
napf.: Quercus robur, Prunus cerasifera "Nigra“, Aesculus x carnea "Briotii".
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MZI1 — naves — Rekultivace stavajici navsi, kterd v souCasné dobé umoznuje vsakovani
destovych vod v minimalni mife a nenabizi podminky vhodné k pobytu. Z toho divodu je
navrzena vzrostla zelen, ktera bude pfi komunikaci v dlazdéné ploSe zasazena do ochrannych
mriZi, ostatni stromy budou v zelené ploSe, do které budou odvedeny destové vody ze
zpevnénych povrchl vyspadovanim, pfipadné pomoci odvodriovacich kanalkd. Na zakladé
dendrologického prizkumu musi byt v prostoru navsi specifikovany dfeviny uréené
k zachovani. Za vhodné solitérni dfeviny Ize uvazovat napf. Salix alba “Tristis’, Aesculus
hippocastanum "Baumannii’, dfeviny skupinové pak napf. Gleditsia triacanthos “Skyline’, Tilia
cordata "Winter Orange’.

MZI2 — pobytova louka — V souCasné dobé je plocha vyuzivana k zemédélské cinnosti.
Predpoklada se rekultivace a vytvorenim zelené rozkvetlé louky, pfipadné &asti projektu CZU
- Agrosad. Na hranicich s komunikaci bude plocha doplnéna o zasakovaci prdleh.
Nezpevnéné cesty budou tvofeny mlatovym povrchem. V ploSe je mozna vysadba listnatych
dfevin s tim, Ze jejich umisténi musi byt provéfeno v detailnéjsi studii s ohledem na nutnost
zachovani pruhledu ke kapli sv. Vaclava.

MZI3 — Zelena plocha, ktera vytvari hranici mezi historickym jadrem byvalé obce a novou
zastavbou. V souCasné dobé je plocha soucésti sadu, vhodné stromy budou ponechany
a pfipadné doplnény dosadbou mladych ovocnych strom(. V ploSe bude umisténo détské
hfisté. Nezpevnéné cesty budou tvofeny mlatovym povrchem. Pfi hranicich s komunikacemi
bude plocha dopinéna o zasakovaci pruleh. Z vhodné dfeviny Ize uvazovat okrasné nebo
produkéni odrady rodd Malus a Prunus.

MZI4 — Zelené plochy s parkovymi Upravami a vzrostlou listnatou zeleni, do kterych budou
vyspadovany prilehlé zpevnéné povrchy. Vhodné dreviny jsou napf.: Gleditsia triacanthos
"Skyline”.

MZI5 — Louka v souasné dobé bez vyuziti v sousedstvi planovaného zameéru ,AlSova
vyhlidka“. Dojde k rekultivaci a vysadbé vzrostlé listnaté zelené. Na louce vznikne nezpevnéna
cesta s mlatovym povrchem. Na hranicich s komunikaci bude plocha doplnéna o zasakovaci
pruleh. Z vhodné dfeviny Ize uvazovat okrasné nebo produkéni odridy rodd Malus a Prunus.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koncepce dopravni infrastruktury

Navrhovand zastavba v oblasti Stary Suchdol je napojena na stavajici mistni komunikaci
ul. Dvorsk@, ktera je napojena stykovou kfizovatkou na silnici 11/241 ul. Kamyckéa. Dale je na
jizni strané navrhované lokality stavajici mistni komunikace ul. Suchdolska, ktera je rovnéz
napojena na silnici 11/241 cca 1,3km od kfiZzovatky ul. Dvorska. Pro vyjezd z lokality je mozné
pouzit jednu z téchto 2 mistnich komunikaci.

V lokalité jsou stavajici mistni komunikace, které budou doplnény o nové mistni
komunikace. V lokalité jsou navrzeny mistni komunikace Ill.tfidy (tfida C) a IV.tfidy (tfida D).

Cela oblast mistnich komunikaci v lokalité Stary Suchdol je navrzena jako ZONA 30, vyjma
obytnych zén.

Navrhovana sit mistnich komunikaci je rozdélena do tfi vrstev dle jejich vyznamu a funkce
pro obsluhu Uzemi. NejvyznamnéjSi komunikace budou stavajici komunikace doplnéné
o novou komunikaci na zapadni strané lokality (UO1, U02, U0O3 a UO04). Tyto ,hlavni®
komunikace budou mit méstsky charakter a umozni pfevedeni nejvétSich intenzit vozidel
v Uzemi.

Druhou vrstvou komunikaéni sité jsou mistni komunikace, které obsluhuji soubory
obytnych ulic. Tyto mistni komunikace jsou navrzeny obousmérné s Sifkou prostoru 8,00m.
Vozovky jsou navrzeny dle TP 218 Sifky 5,00m (U02, U03 a U04) a 5,5m (U01).

Treti vrstvou jsou pak lokalni useky obytnych zdn, mistni komunikace IV. tfidy, které
obsluhuji pfimo dané nemovitosti nebo v misté navrhovaného nameésti (kfizovatka ul. Dvorska,
Pod Rybni¢kem, Ke Kozim hibetlim).

Nové ulice jsou vzdy doplnény chodniky v Sifce min. 2m, hlavni pfistupova komunikace na
zapadni strané lokality UO1, je doplnéna na jedné strané chodnikem S$ifky 3,00m, ktery bude
slouzit jako spole¢ny pés pro cyklisty a chodce a bude tak slouzit jako pfistupova komunikace
pro cyklisty do lokality. NavrZzené cyklotrasy zobrazené ve studii jsou vedeny s ohledem na
propojeni stavajicich ¢&i pfipravovanych cyklotras v souladu s plathym Generelem cyklistické
dopravy.

Na stavajicich komunikacich, kde nejsou dodrzeny normové pozZadavky na Sifku
a usporadani uliéniho profilu, a neni mozné tento stav stavebné ménit - doporucujeme
opatfeni, ktera tato kriticka mista alespori ¢aste¢né vylepsi. Jedna se napfiklad o umisténi
vhodného dopravniho znaceni (prijezd zakazan, omezeni rychlosti apod.). Upozorriujeme, ze
komplexni feSeni by mélo byt zpracovano v celkové dopravni studii celé méstské Casti, ktera
je v soucasné dobé zpracovavana mimo ramec Uzemni studie.

Doprava v klidu

Parkovaci stani pro jednotlivé objekty se pfedpokladd na pozemcich kazdého investora
nebo na pfedzahradkach pfed objektem. Pro zvySeni kapacity parkovani a pro navstévy jsou
ve vybranych ulicich navrzeny zalivy pro podélné parkovani, které budou pferusovany novymi
stromy (U0O4 a UO3b). DalSi parkovaci stani pro navstévu pietniho Uzemi v okoli kaple sv.
Véaclava a pro Ugely rekreace v prirodni rezervaci Udoli Unétického potoka umistujeme ve
vychodni ¢asti nestavebniho bloku P04.

V budoucnu Ize predpokladat, ze navySeni pozadavku dopravy v klidu s ohledem na
rostouci zajem o rekreacni potencial oblasti bude mozné uspokojit v ramci navrhovaného
dopravniho terminalu. UvaZzované parkovisté bude kapacitné vyuzivano pfedevsim ve vSedni
dny, o vikendech a svatcich tak bude mozné uvolnénou kapacitu vyuzit pro potfeby oblasti.
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Méstska hromadna doprava

Lokalita je napojena na MHD v misté stavajicich zastavek BUS MHD ,Suchdol” na jizni
strané lokality a BUS MHD ,Vyhledy“ na JZ strané lokality na ul. Kamycka. Tyto zastavky jsou
od nevzdalenéjSiho mista v lokalité vzdalené cca 800m. V budoucnu je planovana vystavba
tramvajové trati Podbaba — Suchdol, kterd bude zakon€ena v lokalité na Vyhledech. Zde bude
soucasti terminalu vefejné dopravy, vnémz se pocita s ukoncenim autobusovych linek
z pfilehlé ¢asti regionu.

Letecka doprava

Vystavbou paralelni pfistavaci a vzletové drahy 06-24 na Letisti Vaclava Havla by doslo
k novému vymezeni hranice ochranného hlukového pasma Letisté Vaclava Havla viz
analyticka ¢ast. Nova hranice by méla zasahovat nad stavajici i navrhovanou zéstavbu
v feSeném Uzemi. RozS8ifenim ochranného pasma by tak doS$lo k navySeni hlukovych imisi
v Uzemi, a to by se tak stalo soucasti varovné zony, kde je nutné pfed vystavbou novych
objektl (s vyjimkou vyrobnich provoz(l) provedeni dlisledného posouzeni zaméru. Stavebnik
je povinen predlozit pfislusnému stavebnimu Ufadu prikaz o splnéni limitu pro vnitfni hluk ve
stavbach k bydleni a stavbach obfanského vybaveni. Vystavba pfedSkolnich a $kolnich
zafizeni, nemocnic, lazenskych objektl, rekrea¢nich zafizeni a jinych objektl citlivych na hluk
by tak bylo v daném GUzemi doslova nemozné.

Vyznamné zdroje a cile dopravy v feSeném tGzemi a jeho blizkém okoli

V feSeném uzemi se v souCasné dobé nachazi nékolik cild dopravy. Pfirodni rezervace
Udoli Unétického potoka, Brandejstiv statek, pietni izemi v okoli kaple sv. Vaclava, areal
Trojanova mlyna a areal ubytovny a dilen v ulici Bazantni ¢p. 786/20. Pro zajisténi dostate¢né
kapacity mistnich komunikaci se navrhuje novy ,obchvat“ navsi napojeny pfes ulici Dvorskou
na komunikaci Kamycka. Obchvat bude slouzit pro hlavni smér pfijezdu navstévniki do tzemi.
Odleh&enim dopravy, hlavné pfi navstévé Prirodni rezervace Udoli Unétického potoka, by
mohlo dojit vystavbou parkovidté P+R v lokalité Vyhledy.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V prilbéhu zpracovani Uzemni studie je podstatna &ast technické infrastruktury v ramci
feSeného Uzemi ve fazi pfipravnych praci, projektovani, pfipadné realizace. Z toho didvodu
fesi Uzemni studie technickou infrastrukturu pouze vramci nové navrzenych uliénich
prostranstvi a napojeni nové definovanych stavebnich bloki. Obecné bude technicka
infrastruktura sdruzovana do vedeni spoleénych s dopravni infrastrukturou. Veskera
Infrastruktura bude provedena dle pfislusnych technickych norem, standardd a technickych
norem.

Odkanalizovani uUzemi

Resené Uzemi je odkanalizovano oddilnou soustavou splagkové a destové kanalizace,
jejiz podstatna cast je realizovana sou€asné se zpracovanim Uzemni studie. Uzemi bude
i nadale dusledné odkanalizovano prostfednictvim oddilné kanalizace.

Splaskové vody ze stavebnich blokd B04, BO5 a B06 budou napojeny v rdmci novych
komunikaci do nové stoky vulici Ke Kozim hibetdm, odkud pokracuje pod novymi
komunikacemi mezi stavebnimi bloky B08, B09 a B10 pfes ulici BaZzantni skrz stavajici cestu
pro pési mezi bloky B12 a B13, za kterou dojde i k napojeni stoky pod novou komunikaci mezi
bloky B11, B12, B13, B14 a B15. Splaskova stoka bude napojena na stavajici splaskovou
gravitaéni kanalizaci v ulici V Udoli. Nové kanalizaéni stoky budou vedeny v ramci
navrhovanych verfejnych prostranstvi dle pfislusnych technickych norem a prazskych
standardu.

Trasa destové kanalizace bude vedena v soubéhu s navrzenou splaskovou kanalizaci pod
novymi komunikacemi dopravni infrastruktury. Srazkové odpadni vody budou prednostné
feSeny decentralizovanym systémem odvodriovani a az nasledné dojde k svedeni vod do
destové kanalizace. Destova voda z jednotlivych stavebnich zamérd musi byt likvidovana
v rdmci pozemku investora (viz. modra infrastruktura).

Dle Prazské vodohospodaiské spole¢nosti a.s. (dale jen PVS), je na Uzemi
MC Praha-Suchdol z dlouhodobého hlediska realizovan zamér celkové zmény koncepce
odkanalizovani tohoto uzemi. Cilem zaméru je postupné pfevedeni splaskovych vod z MC
Praha - Suchdol na Ustfedni gistirnu odpadnich vod na Cisafském ostrové. Resena lokalita je
v souCasné dobé odvodriovana na Cistirnu odpadnich vod v Roztokach pomoci stejného
kanaliza¢niho systému, jako ¢ast obce Suchdol - Vyhledy. V budoucnu je zamérem odpojeni
Vyhled od COV Roztoky vybudovanim nové &erpaci stanice odpadnich vod u Brandejsova
statku a svedeni splaskovych vod z tohoto uzemi jejich pfepojenim prfes kanalizaci v ulici
Kamycka na UCOV Praha. Ve vazbé na tuto Gzemni studii by méla byt dale zpracovana
technicka studie, ktera provéfi moznost pfevedeni splaskovych vod z Uzemi pomoci vytlaku

v v

na nové uvazovanou CSOV u Brandejsova statku a odtud dale na UCOV Praha.
Zasobovani vodou

Regené Gzemi lezi v tlakovém pasmu &. 4040 GR Suchdol pro Suchdol. Ze zapadu je Uzemi
zasobovano vodou z vodovodniho fadu z ulice Kamycka po ulici Dvorska az do feSeného
uzemi, odkud je rozveden do jednotlivych ulic pod stavajicimi komunikacemi. Vodovodni fad
je napojen na vodojem Lysolaje o celkovém objemu 60 m3 s koétou hladiny
282.6/280.7 m. n. m. a vodojem Suchdol o celkovém objemu 20000 m?®, s kétou hladiny
ON 400 LT/ ON 375 OC. Nové navrzené stavebni bloky budou zasobovany pitnou vodou
uliénimi rozvody, vedenych v ramci nové navrzenych komunikaci, které budou napojeny
na stavajici vodovodni fady v ulicich Ke Kozim hibetdm a Bazantni. Nové vodovody budou
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vedeny vramci navrhovanych vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych technickych norem
a prazskych standardu.

Zasobovani plynem

Hlavnim pfivodnim patefnim plynovodem je STL plynovod napojeny na VTL regulaéni
stanici 378 Suchdol Il., ze které je veden ulici Kamycka, pfes ulici Internacionalni, Suchdolska
a Pod Rybni¢kem az do Gzemi. V ulici Dvorska se napojuje na ulici Ke Kozim Hfbetdm, odkud
je rozveden do celého feSeného uzemi. Nové vymezené stavebni bloky budou napojeny na
novy plynovod, ktery bude rozveden v rdmci navrZzeného uliéniho prostranstvi. Z hlediska
cilového kapacitniho posileni a zokruhovani (navySeni bezpecnosti a provozni spolehlivosti)
zasobovani plynem celé dané oblasti Starého Suchdola, navrhujeme vyhledové pokra¢ovani
STL plynovodu, pro rezervni zdvojeni pfivodniho STL plynovodu kromé od ul. Internacionalni
- Suchdolska - Do vrchu - V udoli a Pod Rybni¢kem jesté i z dalSiho sméru od zdrojové VTL
regulacni stanice ¢. 378 Suchdol Il. Nové plynovody budou vedeny vramci vefejnych
prostranstvi dle pfisluSnych technickych norem. STL plynovody v profilech PE o vnéjSim
priméru DN 90/63/50 v ulicich Ke Kozim hibetim, Pod Rybni¢kem, Starosuchdolska,
Bazantni, U kapli¢ky, byly z&asti vybudované v ramci jiz realizovanych investi¢nich zamért
(r. 2016/ Ekospol, a.s., r. 2019/ MC Praha - Suchdol).

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi je zasobovano elektrickou energii, na trovni VN i NN, pfevazné podzemniho vedeni,
které je do GUzemi rozvedeno uliénimi sitémi z ulic Dvorska a V Udoli. V fe§eném Gzemi se
nachazi jedna trafostanice, ktera je v sou¢asné dobé v poloze stavebniho bloku B05. V ramci
uliénich prostranstvi budou ukladany nové kabelové trasy VN a NN tak, aby bylo umoznéno
zasobovani vSech zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi elektrickou energii.

Elektronické komunikace

Sité elektronickych komunikaci budou ukladany v uliénich prostranstvich dle pfislusnych
technickych norem a budou napojeny na stavajici sit na zakladé potfeb v Uzemi a podminek
spravcu infrastruktury. Princip rozvodu distribu¢niho vedeni NN a elektronickych komunikaci
bude zalozen na jejich sdruzovani do kabelovodd s cilem u¢elného vyuziti uliéniho prostoru,
zejména s ohledem na moznost vysadby stromofadi.

Verejné osvétleni

V ramci feSeného Uzemi bude umisténo verejné osvétleni, které bude rozmisténo dle
stavajici standardu, technickych norem a pozadavkid na osvétleni vefejnych prostranstvi.
Vefejné osvétleni by mélo byt tvarové jednoduché a odpovidat charakteru a méfitku mista,
barevnosti bude shodné s pouzitym mobiliafem. Nové trasy budou ukladany v ramci uli¢nich
prostranstvi tak, aby bylo umoznéno rozvedeni podzemniho vedeni do celého feSeného
Gzemi.
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VEREJNA VYBAVENOST

V feSeném Gzemi navrhujeme umisténi ploch pro rekreaci a volny ¢as v ramci nové
navrzenych funkénich ploch ZMK, umisténi sportovisté je zdUvodu stavajicich
majetkopravnich vztahu nerealné, proto uvazujeme pouze s drobnymi hfisti.

V sou€asné dobé chybi na uzemi Starého Suchdola misto pro vefejné setkavani lidi,
ktomuto GCelu bude slouzit novd naves, spoleCné svefejné pfistupnymi
prostorami Brandejsova statku.

V okoli kaple svatého Vaclava je uvazovano s vystavbou nového hibitova a pietniho mista.
V Uzemi se jiz dnes nachazi hospoda a ubytovna.

Dle Analyzy infrastrukturnich potfeb hl. m. Prahy (zaméfend na infrastrukturu vybrané
ob&anské vybavenosti) neni MC Praha—Suchdol vyhodnocena jako oblast s kapacitni
nedostateCnosti matefskych a zakladnich Skol. Ve vypoctu z roku 2018 je uveden deficit do
pfiblizné 50 mist a dle vypo¢tového modelu pro rok 2030 je pro zakladni Skoly uvazovano
s mirnym zhorSenim (tzn. narustem deficitu) a pro Skoly matefské s mirnym zlepSenim.
Upozorriujeme ale, Ze s narlistem poctu obyvatel mlze vzniknout potfeba na doplnéni kapacit
matefské a zakladni Skoly. Né&roky na ob&anskou vybavenost doporu¢ujeme vyfesit mimo
feSené Uzemi v ramci strategie celé méstské Casti (CasteCné napfiklad v navazujici lokalité
Vyhledy). Na Uzemi Starého Suchdola neni z majetkopravnich dlvodd a komplikované
obsluZnosti umistovani ploch ob¢anské vybavenosti vhodné.

VEREJNY ZAJEM
Verejné prospésné stavby a opatreni

Studie uvazovala s moznou dopravni vefejné prospésnou stavbu, kterou bude navrhovany
wobchvat® historického jadra byvalé obce. Stavba je dllezitd z divodu naplnéni zakladni
koncepce této Uzemni studie. Bez vystavby této komunikace neni mozna dalSi vystavba
v zapadni Casti uzemi. Novou komunikaci nakonec navrhujeme zafadit do Podminénosti
staveb dle Uzemniho planu hl. m. Prahy.

ZIVOTNi PROSTREDI

V ramci Uzemni studie navrhujeme polohu staveb a zafizeni pro technické sluzby, které
bude situovano v severovychodni ¢asti feSeného uzemi na pozemcich hl. m. Prahy, které jsou
ve svéiené spravé MC Praha—Suchdol, v lokalité byvalého palpostu. Z toho dtivodu ménime
¢ast funkéni plochy PZO (zahradky a zahradkové osady) na SV (v8eobecné smisSené).

Uzemni studie je v souladu se Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu
(schvalené usnesenim RHMP ¢&. 1723 ze dne 18. 7. 2017), jejiz vize je dlouhodobé zvySeni
odolnosti a sniZzeni zranitelnosti hlavniho mésta Prahy vucéi dopaddm zmény klimatu
postupnou realizaci vhodnych adaptaénich opatfeni a tim zabezpedit kvalitu Zivota obyvatel
hlavniho mésta.

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi Evropsky vyznamna chranéna lokalita Karion
Vltavy u Sedlce. Z maloplo$nych chranénych Gzemi je mozné v okoli Starého Suchdola nalézt
Kozi hibety, Udoli Unétického potoka a Roztocky haj - Tiché udoli. V Gzemnim systému
ekologické stability je zahrnut v souCasnosti pouze uatvar Kozich hrbetl vedeny jako
nadregionalni funkéni biocentrum. Soudasti feSeného Gzemi je pfirodni rezervace Udoli
Unétického potoka, jehoz éast zasahuje do Gzemi podél komunikace v ulici Ke Kozim hibettim.
Ochrana zivotniho prostfedi bude zabezpe&ena dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny.




PODMINENOST STAVEB (ETAPIZACE)

Uzemni studie navrhuje etapizaci z hlediska vzajemné podminénosti.

A. Jedné se o vystavbu v ramci stavajicich stavebnich blokl v historickém jadru byvalé
obce. Vystavba zde muze probihat bez dalSi podminénosti a zavislosti na technické
a dopravni infrastruktufe, podminkou je spinéni dalSich regulativi a podminek. V ramci
vystavby mize dojit pouze k doplfiovani stavajici struktury.

B. Vystavba v nezastavénych a zastavénych Castech stavebnich blokd, které jsou
napojeny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu mohou byt zastavény bez
dal$i podminénosti, pfi splnény regulativ(i pro danou zastavbu.

C. Jedna se o stavebni bloky, které jsou v sou¢asné dobé bez napojeni na technickou
a dopravni infrastruktury. Tyto stavebni bloky jsou ¢lenény do dvou celkl — vychodni
a zapadni.

Vychodni ¢ast mlze byt zastavéna az po vystaveni potiebné technické
infrastruktury a nové komunikace, ktera je napojena z ulice Bazantni. Zaroven
dojde kvyrovnani a pferozdéleni vramci majetkopravnich vztahu.
O vybudovéani komunikace je doporu¢eno uzaviit mezi vlastniky dohodu
o parcelaci.

Zapadni ¢ast mlze byt zastavéna az po vytvofeni ,obchvatu“ a potfebné
dopravni a technické infrastruktury. Bez vytvofeni ,obchvatu“ je zastavba
nepfipustnd, jelikoz by doslo k dalSimu zvySovani zatéZe historického jadra
byvalé obce automobilovou dopravou.
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PRAVIDLA A DOPORUCENIi PRO ZASTAVBU

Nasledujici pravidla a doporu€eni maji za cil stanovit jednotici prvky pro budouci zastavbu
v feSeném Uzemi, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro vznik kvalitniho obytného prostfedi,
které navazuje a podpofi stavajici strukturu historického jadra obce. Pravidla jsou stanovena
pouze pro stavebni bloky v nestabilizovaném uzemi. Stabilizované jsou pouze stavebni bloky
B0O1a, B02, B03, BO5b, BO7, B10a, B11a a B14a, ve kterych je mozné pouze doplriovat
stavajici strukturu.

Nize uvedena ¢€ast vstupuje v platnost v okamziku, kdy studie slouzi jako podklad
pro rozhodovani v uzemi.

Parcelace vymezenych blokd

— Doporu¢ena parcelace je zakreslena v grafické Casti, viz vykres prostorového feseni,
pocet jednotlivych parcel je mozné zvysit i snizit pokud budou dodrzeny dalsi pravidla
a doporuceni.

— Vramci stavebnich blokd BO1b, B04, B05a, B06, B08, B09, B10b a B11b je minimalni
velikost parcely 600 m2, u stavebnich blokt B12a, B13, B14b a B15 je minimalni velikost
parcely 450 m2. Maximalni velikost stavebni parcely je 1500 m?2 (v pfipadé vétSiho
pozemku je mira 1500 m? limitujici pro vypocet velikosti zaméru, zbylou ¢ast pozemku je
mozné vyuzit pouze jako zahradu, pfipadné sad).

Umisténi na pozemku

— Hrana praceli musi byt umisténa rovnobézné s uli¢ni ¢arou. Vyjimku tvofi pouze stavebni
blok B12a a B14b, kde je s ohledem na stavajici majetkopravni vztahy povoleno umisténa
hrany hfebene stfechy rovnobézné s uliéni ¢arou. U rohovych a atypickych parcel se
postupuje pfiméfrené k feSené situaci.

— Ve stavebnich blocich B04, BO5a a B06 je mozné umisténi vedlejSi i hlavni stavby na
hranici se sousednim pozemkem, umisténi bude vychazet z grafické Casti, viz vykres
prostorového usporadani. Pfi pozménéni parcelace se bude postupovat pfiméfené.

— U zastavby s pfedzahradkami (stavebni bloky B04, BO5a a B06) je stavebni ¢ara umisténa
5,5 m od uliéni €ary, hlavni stavba bude umisténa na stavebni ¢are. Mezi stavebni a uli¢ni
¢arou neni mozné umisténi nadzemni stavby ani jeji ¢asti.

— U zastavby bez pfedzahradek (stavebni bloky B08, B09, B10b, B11b, B12a, B13, B14ba
B15) je stavebni ¢ara umisténa 5,5 m od hranice uliéni ¢ary, hlavni stavba bude umisténa
na stavebni ¢afe. Mezi stavebni a uliCni ¢arou neni mozné umisténi nadzemni stavby ani
jeji ¢asti vyjma oploceni.

Oploceni

U zastavby s pfedzahradkami (stavebni bloky B04, BO5a a B06) je na hranici s ulicnim
prostranstvim stanovena vyska oploceni 2 - 3m, oploceni je umisténo soubézné s hranou
zastavby, ktera je 5,5 m od hranice uli¢ni ¢ary.

— U zéastavby bez pfedzahradek (stavebni bloky B08, B09, B10b, B11b, B12a, B13, B14b
a B15) je oploceni umisténo ve vzdalenosti 0,5 m od uli¢ni ¢ary s vyskou oploceni 1 m,
oploceni musi byt dfevéné prahledné.

— Oploceni mezi jednotlivymi pozemKky je libovolné s maximalni vy$kou 1,8 m

— Oploceni na rozhrani zdstavby mimo uliéni prostranstvi bude prdhledné s maximalni

vyskou 1,8 m, mezi prihledné oploceni Ize zafadit i Zivy plot.




Hmotové feSeni staveb

— VieSeném Uzemi je stanovena maximalni podlaznost nové zastavby na 2.NP, mezi
nadzemni podlazi je pocitano i podkrovi tzn., Ze je mozné zastavét parcelu stavbou
s pfizemim a podkrovim. Nizkopodlazni zastavba o 1.NP je z divodu zadlenéni do
stavajici struktury nepfipustna.

— Stfecha musi byt sedlova se sklonem stfechy 30° - 45°, pfipustna je kombinace rozdilnych
typl stfech s podminkou pfevaZzujici ¢asti se sedlovou stfechou s pfipustnym sklonem. Je
mozné pouziti polovalby, ktera nesmi byt vy$Si jak 1/3 vysky stfechy od okapni ¢asti po
hfeben.

— Minimalni vySka hfebene je 7m a maximalni 10m od drovné pfilehlého terénu, vedlejsi
stavba nesmi pfevySovat stavbu hlavni.

— Je nepfipustny pldorys domu nepravidelného tvaru se zaoblenymi nebo zeSikmenymi
Useky, nepfipustny je pudorys ve tvaru Ctverce nebo Ctverci se podobajici obdélnik. Za
vhodny je protahly obdélnikovy pudorys v ideédlnim poméru 1:2 (za kratSi stranu je
povazovana strana praceli)

Doporuéené pudorysné a vySkové rozméry zastavby:
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DEFINICE POUZITYCH REGULATIVU

Reené Gzemi definuji uliéni prostranstvi a stavebni a nestavebni bloky. Hranice, mezi
uliénim prostranstvim a bloky, je vymezena uli¢ni ¢arou. Stavebni bloky jsou dale definovany
tfemi druhy stavebnich €ar — uzavienou, otevienou a volnou, maximalni vymérou hrubych
podlaznich ploch, maximalnim podilem zastavénosti bloku a maximalni podlaznosti pfipadné
vySkou Fimsy. P¥i definovani pouzitych regulativil bylo pfevazné vychazeno z nafizeni
€. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuzivani uzemi
a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté v Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni
nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP s aktualizovanym oddvodnénim.

— Uliéni prostranstvi - ¢ast vefejného prostranstvi tvofena vsemi ulicemi, naméstimi a témi
cestami a plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi; uliéni
prostranstvi je obvykle vymezeno uliéni ¢arou a mlze byt tvofeno jak zpevnénymi, tak
nezpevnénymi plochami; uli¢ni prostranstvi a vefejné pfistupné ¢asti blokl spoleéné tvori
verejna prostranstvi.

— Uliéni ¢ara - vymezuje v zastavitelném uzemi hranici uliCnich prostranstvi a blokd. Bloky
se rozliSuji na stavebni, jez jsou uréené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni,
jez jsou uréené prevazné k nestavebnim ucellm.

— Stavebni ¢ara - zplsob zastavby stavebnich blokl a prostorovy vztah zastavby k vefejnym
prostranstvim se zpravidla vymezuje stavebni ¢arou, ktera je hranici vymezujici v ramci
stavebniho bloku nepfekroditelnou hranici trvalého zastavéni budovami. Stavebni ¢ara
dale urCuje tyto parametry:

— Ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, ktera muze nebo nesmi ustupovat.
— Rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku, které musi, nesmi,
nebo muze byt souvislé a Uplné.

— Dle vySe napsanych parametrl se v Uzemi uplatni pfevazné stavebni ¢ara:

— Uzavfena — jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé své
délce souvisle a UpIné zastavéna

— Otevfena — jejiz zastavba nikde nesmi ustupovat a ktera nesmi byt v celé své
délce souvisle a UpIné zastavéna

— Volna — jejiz zastavba mize libovolné ustupovat a kterda mlze byt v celé své
délce souvisle a Uplné zastavéna

— Maximalni vyméra hrubych podlaznich ploch — je maximalnim povoleny sou¢tem vSech
hrubych podlaznich ploch v ramci stavebniho bloku, jenZ definuje

— Hruba podlazni plocha — je dana souétem ploch vymezenych vnéjSim obrysem vSech
konstrukci jednotlivych podlazi budovy, €imz se rozumi veskera plocha podlazi véetné
nosnych i nenosnych konstrukci a prostupl vyplnénych instalacemi nebo vertikalnimi
komunikacemi. Nezapocitavaji se naopak volné prostory v jednotlivych podlazich budov.
Definice nad ramec zakladniho vymezeni z hrubé podlazni plochy vyluCuje oteviené
a CasteCné oteviené Casti staveb, typicky balkony, lodzie, stfeSni terasy, patia, prlichody
apod. Pro adekvatni zapocteni ploch podlazi se Sikmymi sténami nebo stropem je
zavedena pro vypocCet Uroveri 1,2 m nad Grovni podlahy, kterd koreluje s nizSi mirou
vyuzitelnosti pudorysu. | zde se vSak zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v této urovni.

— Maximalni podil zastavénosti bloku — procentuélné definuje maximalni zastavénou plochu
vrdmci stavebniho bloku. Podil v8ech zastavénych a nezastavénych ploch v ramci
stavebniho bloku, jenz definuje, nesmi tuto hodnotu prekrogit.

— Maximalni podlaznost / vySka fimsy — stanovuje maximalni poCet nadzemnich podlazi
pfipadné maximalni vySku fimsky. Pfi stanoveni maximalni podlaznosti je uvazovano
s podkrovim jako nadzemnim podlazim a je tedy do maximalni hodnoty jiz zapocteno.
Vyskou fimsky se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany stfesni krytiny
nebo horni hrana atiky.
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B. POPIS JEDNOTLIVYCH ULICNICH PROFILU, NAMESTi, STAVEBNICH A
NESTAVEBNICH BLOKU

Uliéni profily
uo1

- 14m

— obousmérna komunikace

— chodniky, stromofadi, v zeleném pasu umistén zasakovaci pruleh, na uli¢ni prostor pfimo
navazuji predzahradky, ve kterych budou umistény parkovaci stani

uo2

- 8m

— obousmérna komunikace

— chodniky, na uliéni prostor pfimo navazuji pfedzahradky, ve kterych budou umistény
parkovaci stani

uo3

- 8m

— obousmérna komunikace

— chodniky, ve vzdalenosti 0,5 m od uliéni ¢ary oploceni, parkovaci stani budou feSena na
pozemku mimo uli¢ni prostor

UO03b - variantni reSeni U03

- 9m

— obousmérna komunikace

— chodnik, stromofadi a podélna parkovaci stani feSena zatravriovaci dlazbou, ve
vzdalenosti 0,5 m od uliéni ¢ary oploceni, dalSi parkovaci stani budou feSena v ramci
soukromych pozemk( mimo uliéni prostor

- 10m

— obousmérna komunikace

— chodniky, stromofadi a podélna parkovaci stani feSena zatravriovaci dlazbou, ve
vzdalenosti 0,5 m od uliéni ¢ary oploceni, dalSi parkovaci stani budou feSena v ramci
soukromych pozemk( mimo uliéni prostor

Nameésti

Naves NO1 vytvari kulturni a spoleCenské centrum v historickém jadru byvalé obce. Na
severni a zgpadni strané je ndves vymezena stavajici, pfevazné tfipodlazni zastavbou. Z jihu
je vymezena Brandejsovym statkem, jehoz nadvofi se ma s navsi lehce prolinat. V sou¢asné
dobé slouzi naves pfevazné automobilové dopravé s asfaltovou komunikaci pfes cely vefejny
prostor. Vydlazdénim prostoru, v jedné vySkové urovni, vznikne reprezentativni prostor, ktery
muze slouzit k setkavani a shromazdovani. Oddéleni jednotlivych zén bude fedeno dlazbou
s ruznou velikosti a odstiny. Do prostoru je umisténa vzrostla zelen, ktera ma vytvaret pfijemné
pobytové podminky.
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Stavebni bloky

PodrobnéjSi regulace a pozadavky na zastavbu jsou stanoveny v kapitole Pravidla
a doporuceni pro zastavbu. Stanoveni maximélnich podilu zastavénosti a vysky zastavby
vychazi ze stavajici struktury a navrhované mozné zastavby.

Pokud neni stanoveno jinak, tak maximalni vySka zastavby je stanovena na 2NP, ¢imz je
mysleno pfizemi s podkrovim. Nizkopodlazni zastavba o 1NP u hlavni stavby je nepfipustna,
nizkopodlazni budou pouze stavby vedlejsi, na pozemku se stavbou hlavni uréené k bydleni,
jako jsou garaze, kliny apod.

B01a, B07, B11a, B14a

Stavebni bloky jsou soucasti stabilizované ¢asti zemi v historickém jadru byvalé obce.
Regulace vychazeji ze stavajiciho stavu a v blocich je povoleno pouze doplfiovani stavajici
struktury. Funkéni vyuZiti je pfevadzné ponechano bydleni, pouze v ramci bloku BO1a je
umisténa drobna vyroba a ob¢anska vybavenost a v ramci bloku B11a restauracni zafizeni.

U stavebniho bloku BO1a je stanovena smérem do navsi oteviena stavebni ¢ara s vyskou
zastavby 3NP a maximalnim podilem zastavénosti bloku 50%, mimo naves je stanovena vyska
zastavby 2NP. V kontaktu s vefejnym prostorem v ulici Dvorské a Ke Kozim hibetiim, je
stanovena stavebni ¢ara volna.

U stavebnich blokd B11a a B07 je stanovena vySka zastavby 2NP s maximalnim podilem
zastavénosti bloku 50%. Blok B11a je vymezen otevienou stavebni ¢arou, blok B07 je
vymezen otevienou stavebni ¢arou pouze do nové navsi, jinak je stanovena volna stavebni
Cara.

Stavebni blok B14a je vymezen smérem k ulici Starosuchdolské otevienou stavebni ¢arou,
je stanovena vy$ka zastavby 2NP s maximalnim podilem zastavénosti bloku 30%.

BO1b

Jedna se o stavebni blok uréeny k zastavbé funkci Cisté obytnou, ktery pfimo navazuje na
historické jadro byvalé obce se stavajici zastavbou. Pfi navrhu budouci vystavby musi byt
jednoznaénou prioritou v€lenéni objektd do stavajici struktury historického jadra. V kontaktu
s vefejnym prostorem, v ulici Ke Kozim hibetdm, je stanovena oteviena stavebni Cara, ve zbylé
Casti je stanovena stavebni ¢ara volna. Je stanovena vySka zastavby 2NP s maximalnim
podilem zastavénosti bloku 20%.

B02, BO3

Jedna se o jiz zastavéné stavebni bloky, které vznikly postupnou zastavbou zahradkarské
osady, se strukturou charakteristickou pro zahradni mésto. Jedna se o stabilizované Uzemi,
regulace v téchto blocich vychazi ze stavajici struktury. Je stanovena volna stavebni Cara
s maximalnim podilem zastavénosti bloku 15% a 18%.

B04, B0O5a, B06

Jedna se o stavebni bloky urCené k zastavbé funkci Cisté obytnou. Smérem k vefejnym
prostranstvim je stanovena oteviena stavebni ¢ara, ktera je umisténa ve vzdalenosti 5,5 m od
uliéni ¢ary. Hlavni stavba spole¢né s oplocenim bude umisténa na stavebni ¢are, aby mohly
vzniknout pfedzahradky, které rozSifi vefejny prostor a vytvofi rozhrani mezi soukromou
a verejnou Céasti. Stavebni ¢ara mimo vefejna prostranstvi je volna. V ulici Ke Kozim hfbetdm
muze byt oploceni umisténo 0,5 m od uliéni ¢ary. Maximalni podil zastavénosti bloku je 20%.
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B05b, B10a, B12b

Stavebni bloky jsou soucasti zastavéné Casti uzemi. Regulace vychazeji ze stavajiciho stavu,
v blocich je v souladu s izemnim planem umoznéno pouze doplfiovani stavajici struktury.
Jedna se o stavebni bloky se zastavbou charakteristickou pro zahradni mésto, uréené Cisté
obytné funkci. Je stanovena vySka zastavby 2NP s maximalnim podilem zastavénosti bloku
20% a 25%.

B11b

Stavebni blok vytvarejici pfechod mezi stavajici a novou zastavbou, ur¢ené Cisté obytné
funkci. Smérem k ulici Ke Kozim hrbetdm, Bazantni a nové navrhované komunikaci je
stanovena oteviena stavebni Cara, ktera je umisténa ve vzdalenosti 5,5 m od uli¢ni Cary,
oploceni bude umisténo 0,5 m od uli¢ni ¢ary. Stavebni ¢ara mimo vefejna prostranstvi je volna.
Maximalni podil zastavénosti bloku je 25%.

B08, B09, B10b

Stavebni bloky uréené k zastavbé funkci Cisté obytnou, ¢ast stavebniho bloku B10b je jiz
zastavéna. Z duvodu jiz dané parcelace je tézké navazat na zastavbu stavajici. Je stanovena
oteviena stavebni ¢ara vyjma ulice BaZzantni a na rozhrani s nestavebnim blokem, kde je
stanovena volna stavebni ¢ara. Stavebni ¢ara, na rozhrani s vefejnym prostranstvim, je
umisténa 5,5 m od uli¢ni ¢ary, oploceni bude umisténo 0,5 m od uliéni ¢ary. Maximalni podil
zastavénosti bloku je 20%.

B12a, B14b, B15

Stavebni bloky urCené k zastavbé funkci Cisté obytnou. Je zde stanovena oteviena
stavebni €ara vyjma ulice Bazantni, na rozhrani s nestavebnim blokem a pfi péSi cesté na
vychodni strané bloku B12a, kde je stanovena volna stavebni ¢ara. Stavebni ¢ara, na rozhrani
s vefejnym prostranstvim, je umisténa 5,5 m od uliéni ¢ary, oploceni bude umisténo 0,5 m od
uliéni ¢ary. Maximalni podil zastavénosti bloku je 25%.

B13

Stavebni blok, ve kterém je uvazovano se zastavbou funkci Cisté obytnou pfi jiznim okraji
a pfi severnim okraji bude ponechana stavajici smisena funkce SV, ktera je rozSifena pro
vytvoreni rezervy k umisténi zafizeni technickych sluzeb. Vyjma jizniho okraje s otevienou
stavebni ¢arou, pfi nové komunikaci, je stanovena volna stavebni ¢ara s maximalnim podilem
zastavénosti bloku 25%.
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Nestavebni bloky
P01

Nestavebni blok vytvafi pfirodni rozhrani mezi novou a historickou zastavbou byvalé obce.
V ramci bloku bude umisténo i drobné détské hfisté. Je poc&itano s umisténim vzrostlé listnaté
zeleng, idealné ovocnych strom, které budou spole¢né se zastavbou vytvaret charakteristické
vesnické panorama, kdy dochéazi k prolinani zelené a zastavby.

P02

Nestavebni blok umisténi za zdhumeni cestu. Pfedpokladaji se sadové Upravy za UCelem
vytvofeni pobytové louky, pfipadné agrosadu. Mozna je vysadba listnatych dfevin pfi
zohlednéni zachovéani pohledl na kapli sv. Vaclava.

P03

Nestavebni blok vytvafejici vefejné prostranstvi mezi novymi stavebnimi bloky,
s parkovymi Upravami a vzrostlou listnatou zeleni, ktery bude zlepSovat pobytové viastnosti
a zaroven bude slouzZit k vsaku destovych vod z pfilehlych komunikaci.

P04

Nestavebni blok uréen k umisténi nového hibitova a parkovacich stani pro navstévniky.
Hrbitov bude realizovan, dle vitézného projektu z architektonické soutéze vyhladené v roce
2017 viz analyticka ¢ast a navazujici dokumentace k Uzemnimu fizeni.

P05

Plocha v pfimém kontaktu s novym hibitovem a kapli sv. Vaclava bude slouzit jako pietni
misto s parkovymi Upravami viz analyticka ¢ast.

P06, P08, P09, P10

Nestavebni bloky tvofené stavajicimi zelenymi plochami, které budou v ramci moznosti
doplnény o vzrostlou listnatou zeler

P07

Jedna se o soukromy pozemek vyuzivan v souCasné dobé k hospodaiské &innosti, ke
které by mél slouZit i v budoucnosti. Zaroven bude vytvaret rozhrani mezi stavajici a novou
zastavbou.

P11

Nestavebni blok mezi byvalou zahradkafskou osadou se stavbami, které v dnesni dobg jiz
castecné slouzi k trvalému bydleni, a zastavbou nové vznikajici. Budou zde provedeny drobné
parkové upravy a dojde k vytvoreni pésiny s AlSovou vyhlidkou, viz analyticka ¢ast.
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C. BILANCNi HODNOTY

Uli¢ni prostranstvi

vymeéra pocet PS pocet PS | d pjr’odu,kce d
(m2) (var.A) (varp) |destovevody
_____________________________________________________________ b T b (m3frok)
ulicni & 47447 48 156 9329
prostranstw i

Var. A - pfinavrzeni uliéniho profilu U03, ktery neumozriuje umisténi podélnych parkovacich
stani podél komunikaci

Var. B - pfi navrzeni uliéniho profilu UO3b, ktery umozriuje v zeleném pasu umisténi, spolu
se stromofadimi, podélné parkovacich stani
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 zastavitelnost | nezastaviteln :

zastavéné plochy a HPP
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Stavebni bloky

odhad potreb a spotreb médii a hmot odhad produkovaneho mnozstvi

splagkové |

oznacéeni

stavebniho | pocet ’ pzocv“:et, ] voda teplo el. energie vody i destové vodyE odpad
bloku | obyvatel navstévnika (m3/rok) (MWh/rok) (MWh/rok) _ (m3/rok) (m3/rok) (kg/rok)
_______________ a_ i......54 .8 . .33 277 55304 74 ..2940 13725 14430
805! 4 415! 3 588
170} 3598 3432
L.Boa 88 A% 1eep o 8test) 42 A18si 7882 5148
1190} 7553 5 304

1079;

....................................................................................................................................................................

B10b | 9: 526 — 315, 2 292! 1404
Blla | 8 —— 462 536/ 2262
Bitb 54 -ﬁ 1890, 7732 8424
B12a | 62 : 3 621 58 676 2170} 8 967 9672

25 552

B13 9750
B14a 7176

5 022

33 124

B15 | 20 18928) 25 700]  2843] 3120
celkem | 553 185] 33503 2715 542 930 724 21 805 96 207 100 074




D. ZIVOTNi PROSTREDI

Bilance mnozstvi a slozeni odpadu

Slozeni odpadu (kg/rok)

oznaceni ) i : | . o Lo L
stavebniho| °%P3d | PaPIT b i SKo | Kowy |Bioodpad | Texil | Mneralni iNebezpecny; Spalitelny
bloku (kg/rok) Iepenkaé : i odpad i odpad odpad

...BOla | 14430i  3258; 2537 1128 307, 31200 574, 102 45 1785 _ 1573
_______ BOtb | 468 120 79 52 8 73 2 10 2 50 52
________ BO2 | 3588 922i 603 402i 61 560 161} 79 18 380 402
________ BO3 | 3432 882  577i 384 58 535 154} 76 17i 364|384
________ BO4 | 5148 1323 865 ~ 577i 88 803 232 113 ~ 26i 546/ 577
_______ BOSa | 5304 1363 891 ~ 594i 90 87 239 17 27i 562 594
_______ BOSb | 1092 281 183 122 190 170i 49 24 5 116 122
........ BO6 | 23400 601 393 2620 40 365 105 Bl 120 248 262
________ BO7 | 4992 1283 839, 559! 85 779 225 110i 25 529 559
........ BOg | 23400 601 393 2621 40 365 105 Bl 120 248 262
________ BO9 | 3744 962 629 419 64l 584 168 82 19 397] 419
....... B10a | 1716 441 288 192 290 268 77, 38 9 182 192
_______ BIOb | 1404 361 236 157, 24 219 €3] 31 7 149 157
....... Bila | 2262~ 511i 398 177 48 489 90 16 7. 280 247
_______ Bilb | 8424 2165  1415; 943 143;  1314i 879 185 42 893 943
....... B12a | 9672 2486 1625  1083; 164 1509 ~ 435] ~ 213; 48] 1025/ 1083
_______ B12b |~ 4212i 1082 708 4721 720 657i 190) 93 21i 446 472
________ BI3 | 9750 2202; 1714 762, 208; 2108, 388 69: 30, 1206 _ 1063
_______ Bida | 7176  1844i  1206; 804 ~122i  1119i 823 ~ 158; 36 761 804
_______ B14b | ~ 5460. 1403 917i  612i 93 8520 246 120i 270 579 612
________ B15 | 3120 802 5241 349 53 487 140, 69 16i 331 349

celkem | 100074 24894 17019 10315 1815 17203 4366 1 808: 450 11076
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Geologie
Uzemni studie neméni ani nezasahuje do geologickych podminek v fe$eném Gzemi.
Priroda a krajina

Uzemni studie podporuje a doplfiuje pfirodni a krajinné prvky v izemi. Do fe$eného Gzemi
zasahuje zvlasté chranéné uzemi Udoli Unétického potoka a jeho ochranné pasmo, jenz
Uzemni studie podporuje vytvofenim novych prvkl zelené infrastruktury (stromoradi, zelené
pasy v uliénim prostranstvi). Uzemni studie navrhuje zelené plochy, které navazuiji a propojuji
celoméstsky systém zelené. Do feSeného Uzemi CasteCné zasahuje i ochranné pasmo
vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ovzdusi

V ramci tzemni studie neumistujeme do Uzemi nové zdroje znecisténi. Drobné navyseni
muze dojit navySenim dopravy z divodu rozSifeni zastavby, které nebude mit podstatny vliv
na imisni situaci v zemi.

Dle udaju map klouzavych pétiletych praméra imisnich koncentraci, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym Ustavem (pétilety pramér 2014 — 2018) dosahuji v oblasti
umisténi stavby prdmérné ro€ni koncentrace oxidu dusi¢itého (NO2) v rozmezi hodnot
15,1 — 18,0 ug/m?3, poletavého prachu frakce PM10 v rozmezi hodnot 24,4 — 24,7 ug/ms3,
poletavého prachu frakce PM2,5 v rozmezi hodnot 17,9 — 18,1 ug/m3, benzenu hodnoty
1,1 ug/m® a benzo(a)pyrenu v rozmezi hodnot 1,4 — 1,5 ng/m3. U 24hodinovych imisnich
koncentraci PM10 je 36. nejvy$s$i hodnota v Grovni 43,9 resp. 44,5 ug/m3. Zajmové Gzemi Ize
na zakladé téchto Udaju charakterizovat jako oblast, kde nedochazi k prekracovani ro€nich
imisnich limit( znedistujicich latek, s vyjimkou benzo(a)pyrenu. Z toho divodu doporuc¢ujeme
pro budouci zastavbu minimalizovat mnozstvi novych zdroji znecistovani ovzdusi, ptipadné
vyuziti bezemisnich zdroj vytapéni.

Upozorriujeme, ze u budoucich navrh zamérd budou vyzadovany pozadavky vyplyvajici
z hlavniho koncep¢niho dokumentu z hlediska ochrany ovzdusi — Programu zlepSovani kvality
ovzdu$i — aglomerace Praha CZ01, ktery pfijalo hl. m. Praha jako zavazny dokument s cilem
v co nejkratSi dobé dosahnout imisnich limitl na celém Uzemi mésta a trvale je udrZet.

Hluk

V ramci izemni studie neumistujeme do Uzemi nové zdroje hlukovych imisi, k drobnému
navyseni s nepodstatnym vlivem mdze dojit navySenim dopravy z divodu rozSifeni zastavby,
zaroven rozsifenim zelenych ploch a umisténim vzrostlé zelené na vefejna prostranstvi situaci
ZlepSujeme.

Vystavbou paralelni pfistavaci a vzletové drahy 06-24 na Letisti Vaclava Havla by doslo
k novému vymezeni hranice ochranného hlukového pasma Letisté Vaclava Havla viz
analyticka ¢ast. Nova hranice by méla zasahovat nad stavajici i navrhovanou zastavbu
v feSeném Uzemi. RozSifenim ochranného pasma by tak do$lo k navySeni hlukovych imisi
v uzemi a to by se tak stalo soucasti varovné zony, kde je nutné pfed vystavbou novych
objektd (s vyjimkou vyrobnich provozu) provedeni dlisledného posouzeni zaméru. Stavebnik
je povinen pfedlozit pfislusnému stavebnimu Gfadu prikaz o splnéni limitu pro vnitfni hluk ve
stavbach k bydleni a stavbach obanského vybaveni. Vystavba pfedskolnich a Skolnich
zafizeni, nemocnic, lazeriskych objektl, rekreaénich zafizeni a jinych objektl citlivych na hluk
by tak bylo v daném Uzemi doslova nemozné.
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Upozorriujeme zaroven na dlsledky § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, ve znéni pozdéjSich prfedpist, ktery zavadi princip priority v Uzemi, tzn., Ze ochranu
proti pasobeni hluku zaji$tuje ten, kdo vstupuje do Uzemi jako druhy. Zamér na realizaci
paralelni drahy RWY 06R/24L je jiz zakotven v platné Uzemné planovaci dokumentaci, a to
véetné Uzemné planovaci dokumentace vys$Siho stupné po 1. aktualizaci zasad Uuzemniho
rozvoje hl. m. Prahy.

E. MAJETKOPRAVNI VZTAHY A EKONOMIE

Vramci Uzemni studie byly majetkopravni vztahy v mezich moznosti respektovany
a jednotlivé stavebni bloky navrhnuty i s ohledem na stavajici majetkopravni strukturu
pozemk( dle katastru nemovitosti.

Umisténi staveb a zafizeni pro technické sIquy,vv ramci funkéni plochy SV, je na
pozemcich hl. m. Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha—Suchdol.

Zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi je v majetku ¢trnacti soukromych
vlastnikl. Ztoho ddvodu je navrzeno takové ¢Elenéni a umisténi komunikace, které tyto
majetkové poméry v co nejvétsi mife respektuje a zachovava. S jednotlivymi viastniky byla
vedena slozita jednani a feSeni je dlouhodobé hledanym kompromisem. Z tohoto dlvodu
doporuéujeme mezi vlastniky uzavfit dohodu o parcelaci tak, aby mohla byt nova komunikace
realizovana a doslo k dalSimu rozvoji v oblasti.

Nové vefejna prostranstvi jsou umistovana pfevazné u nové zastavby na zapadé Gzemi,
na pozemcich, které jsou v majetku dvou soukromych vlastniki, ve spravé pozemkového
fondu CR a ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Vytvofeni vefejnych prostranstvi je podminkou pro
umoznéni vystavby v této lokalité.
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F. POROVNANiIi NAVRHU S PLATNYM UZEMNiM PLANEM A METROPOLITNiIM PLANEM

Porovnani s platnym Uzemnim planem hl. m. Prahy

Studie slouzici jako podklad pro ptipadné zmény Uzemniho planu neni se stavajicim Uzemnim
planem v pfimém rozporu. Dochazi k rozSifeni zéstavby, zpfesnéni hranic funkéniho vyuZiti,
odstranéni plovouci zna¢ky apod.

Nejvétsi navrhovana zména Uzemniho planu je u nezastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti PS (sady, zahrady a vinice), kterou pfi hranici s historickym jadrem byvalé obce, navrhujeme
zménit na plochu s rozdilnym zpudsobem vyuziti OB (Cisté obytné) — zména Cislo 1., NL (louky,
pastviny) — zména Ccislo Il., DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi) — zména Cislo lll. a ZMK (zeleri méstska a krajinnd) — zména Cislo IV. Prvni ¢ast, na
hranici zastavitelného Uzemi, pfifazujeme k sousedni ploSe OP (orna plda, plochy pro péstovani
zeleniny), kterou zaroven dle dohody se zpracovateli ,krajinafské studie pro provéfeni a navrh vyuziti
Uzemi vramci napliovani akéniho planu pro vysadbu stromd — Kozi hibety/Suchdol,
MC Praha-Suchdol a sekretariatu naméstka primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petra Hlavacka pro
oblast Uzemniho rozvoje a Uzemniho planu, ménime na plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti
NL (louky, pastviny). Druhou Cast, smérem Kk historickému jadru byvalé obce, navrhujeme jako
zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti OB (Cisté obytné) s kbdem miry vyuziti plochy A.
Koeficient A navrhujeme z dlvodu navaznosti na vesnickou strukturu tak, aby nedochazelo
k nadmérnému zastavovani parcel a naslednému znemoznéni zemédeélského vyuZiti historicky
spojeného s uzemim Starého Suchdola. Domnivame se, Ze pfi uziti vy8§Siho kddu vyuziti uzemi
(napfiklad B) by dochazelo k nezadoucimu navySovani kapacity zastavby prostfednictvim nejvyssiho
podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch a to az do urovné koeficientu C. Navrhovany
kod miry vyuziti plochy A vychazi z Uzemni studii navrzené idealni struktury zastavby. Hranice mezi
obéma ¢astmi je tvofena plochou s rozdilnym vyuzitim DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi), v ramci které je umisténa nova komunikace U01, tzv. ,obchvat“. Novou
komunikaci navrhujeme zafadit do Podminénosti staveb dle Uzemniho planu hl. m. Prahy — zména
¢islo Ill. Povoleni vystavby v rdmci navrhované plochy OB (Cisté obytné) bude mozné az po realizaci
nového ,obchvatu®. Plocha s rozdilnym vyuzitim ZMK (zeleri méstska a krajinna) vytvafi rozhrani mezi
nové navrhovanou vystavbou v rdmci plochy OB (Cisté obytné) a historickym jadrem byvalé obce v
ramci plochy SV (vSeobecné smisSené).

Dal$i navrhovanou zménou Uzemniho planu je nahrazeni &asti stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti PZO (zahradky a zahradkové osady) ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi plochou
s rozdilnym zpusobem vyuZiti SV (vSeobecné smiSené) skodem miry vyuZiti plochy
B — zména Cislo V.

V ramci tzemni studie navrhujeme zrusit plovouci zna¢ku ZP (nyni umisténou v ploSe s rozdilnym
zplsobem vyuziti OB-A) a navrhujeme novou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti ZMK (zelen
méstska a krajinna) — zména &islo 1V. Paralelni zména Uzemniho planu na zruéeni plovouci znagky
ZP jiz probéhla a jeji nazev je: zména UP Z2860 - zrugeni plovouci znagky ZP. Jeji navrh byl schvalen
02. 07. 2020 usnesenim zastupitelstva HMP 18/45.

Oproti stavajicimu Uzemnimu planu (s ohledem na slozita jednani s vlastniky pozemkii)
zahrnujeme do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i stavajici ¢i navrhované komunikace, které jsou
dalezité z davodu umoznéni rozSifeni zastavby a naplnéni zakladnich myslenek této studie.
Komunikace umistujeme do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti DU (urbanisticky vyznamné plochy
a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi) — zména €islo VI.

Dale, na zakladé této uzemni studie, upravujeme a zpfesfiujeme hranice ploch ve shodné plose
s rozdilnym zpusobem vyuZziti OB (Cisté obytné), ale s rozdilnymi kbédy miry vyuZiti Gzemi — zména
¢islo VII, VIII a IX. Navrhované feSeni podrobnéji viz grafickéa ¢ast — vykres vyuZiti Gzemi.
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Vypocet koeficientu podlaznich ploch (KPP) a koeficientu zelené (KZ) u navrhovanych zmén
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Porovnani s pripravovanym uzemni planem hl. m. Prahy (tzv. Metropolitni plan) hsm iz

Pfevazna ¢ast feSeného uzemi se dle Metropolitniho planu nachazi v lokalité 241 / Stary Suchdol.
Jednd se o stabilizované zastavitelné Uzemi s vesnickym typem struktury, obytnym vyuzitim Gzemi
a s plochou vyskové regulace stanovené na dvé nadzemni podlazi.

Cilovy charakter lokality je dotvofit a posilovat lokalitu Stary Suchdol, ktera je definovana jako
lokalita s puvodni vesnickou strukturou. Cilem navrZzenych regulativi je zachovani prostorového
usporadani a posileni historického jadra vesnice u ulice Dvorska, obklopeného rodinnymi domy a ve
vymezenych transformacnich plochach doplinéni zastavby.

V feSeném UOzemi jsou stanoveny dvé rozvojové plochy 413/241/2373 a 413/241/2457
s vesnickou strukturou a s obytnym funkénim vyuzitim. Rozvojova plocha 413/241/2373, jenz tvofi
prevaznou ¢ast Uzemi, ma stanovenou maximalni zastavitelnost stavebnich blokd na 30 %.

Re$eni Uzemni studie je pfevazné v souladu s pfipravovanym Metropolitnim planem, pouze
zastavitelnost stavebnich blokd v ramci rozvojové plochy 413/241/2373 ¢ini v Uzemni studii 25%
oproti 30% stanovenymi Metropolitnim planem.

V pfipravovaném Metropolitnim planu hodnotime z&porné rozsifeni zastavitelného Uzemi do,
v soucasné dobé, nezastavéné plochy severné od historického jadra byvalé obce (dnes plocha
s rozdilnym zplsobem vyuziti PS), jenz by mélo byt umisténo do plochy rozvojové ¢i transformacni.
V takto vymezeném vyuziti mlize vznikat zastavba bez dalSich regulativl, coz je v navaznosti na
historické jadro nezadouci.

.&LQ NS
156 :‘:"}\""‘
N %%% AN
[ o’ .\: 1’%.-,,\. 2

P rom_—n

L
@ ""jnu”"' &

ey

b2
TR S

735 v. _.
o o T, o g -
) 7

"/

i
’

-
&
1,

-

X0L) 13 /383 /206 TP

55




HL. M. PRAHA

-y

¢
v € €

€€ €€ v € €€ €

LeEC €t e

iy,

T e
|

NAZEV AKCE Uzemni studie Stary Suchdol
PORIZOVATEL Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje

ZHOTOVITEL ATELIER SAEM, s.r.o.
Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4
tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz
www.saem.cz

AUTORSKY TYM Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Ing. arch. Jan Cyrus
Ing. arch. Roland Van&é CKA 00 066/R

DATUM 12/2020

“ A1
o\ L1
ﬂ;>:f3cjp =

02 SIRSi VZTAHY
1:10000

LY -
e

A




.
e ﬁi%@
s*" o 20%
P L] ¥
. [
ALK
. 0
. ]
. ]
. ]
.* ] 'I
¢ B04 . '
o7 2500m2 ' .
¢ 20% .
. 2NP . .
[
. ' .
' ]
] ? .
' . s
o ]
] .
. [
[ .
[ o’ '
. ? ]
L] * &
[} D P '_u'
] -
[ ] "
] =" "’
- -
1s® -®
-
"'
"
-
“’
"
s+ BO6
A
b
<
2NP P
. «<
] «
]
A
A
<
= 7514m? P
50%
= oN
- aNP
~
~
[y >
v < yyy
VI I SRR
D)
| |

‘\
-, 1\\
)
I
PR TS -
cmm=" B10a% B10b ¥~
ammm=" ' 8dom? ® 705m2 S
- . 20% 20% 1
3 s NP 2NP 4
+ [ ]
+ ]
- | ]
= . &
v ] A
- L] o
+ ..
+ 1) ) :
. ] ] K
" . . o ¢
v . o
+ ] ] Q )
ve . a y .-
K ] N
® /540m? >
Vo' 25% B‘ had N
o 2NP ' R A
[ ] Y B
R A
" A
By
e
s B11b 5
BO1b [ 4031m? 3
261m? ) v 25% 4
20% ? NP it
2NP » ! 3
y ' 1
[ L] -
] <
' 4
[/ ]
< [ L n, 1
L]
P " & 4
- 4
:
11a =
8 2
509
>
-
o
Y
P
Vv

307

. DIULOTT
4457m?
25%
2NP

! T
* - = \
® - U
- P Y ;4%m2 D
. - . L d . NP
=\ \ I
u" 3 H |
-* .
[ .
[ < “‘“i
/J
0
//

 on oo  KOMPOZIENE vyznamné stromoradi v uliénim prostranstvi
GZZZ  (Einestavebnimbloku
zvlasté chranéna Gazemi

(ve smyslu zakona ¢.114/1992 Sb.)

ochranna pasma zvlasté chranénych Gzemi

(ve smyslu zakona €.114/1992 Sb.)

NAZEV AKCE
PORIZOVATEL
ZHOTOVITEL

Uzemni studie Stary Suchdol

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje
ATELIER SAEM, s.r.o.

Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4

tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz

www.saem.cz
AUTORSKY TYM

Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Ing. arch. Jan Cyrus

Ing. arch. Roland Van&é CKA 00 066/R
DATUM

12/2020

03 HLAVNIi VYKRES
1:2000




\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/’\/\/\/\/\/\/\/\w,/\/\ T /N /N /N /N /N /N N\ I\ N\ N\ N /N /N /N /N NN NN NN NN NN NN NN \ )
X X XHEHEX XXX XXX XX XXX XX K KX XX XX XX XXX XX XXX KEKHXHXXXXXXXXXXXXX B ey
XXX XXX RRXXXXXXXX XXX X XX X X X X X X X X X X X XX XXX XX XXX XXXXX XXX X X T aeemimewa
AX XX XXX XXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXX X X X X XXX XXXXXXXXXXXXPRX XX X [ | ssewaséeicaswdamon
: ><x%xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx X X N R R B D S B B S s Nl eS—S
K X X XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX X X X X X X N (X X X X X X _ BLOCHY SROZDILNYM ZPOsoBEM YU _ _ _ _ _ _ __
X X X KX X XXX XX xxxxxxxxgﬁxxxxxx X % X X X X X O
(XX XX XXXXXXXXIXXXXXXXXEXXXXXX X X b X X X X TEEE vsevwmiowme T
(X X X (X XXX XXEXXX XX XXX XXX XXX PZO X g X X X X Cemed
(X X X < X X XX X X X X X XXX KX X X X X X X BNSVN vseovecngsmisene
Rokele Bl A KPR L X X X XXX 2 NS "R reweeyaas T T T
L ‘ ' X X X X X X . X XX XXX XXX o e
- ' . a4 Ly X y - Sﬂoﬂipﬂe@aiep;w ffffffffffffffff
‘ ZP XXX XX X o ,Méﬁni£0m|%’@éifls&éhgvma\@ni fffffffffff
X X X X X N 0B X8 s wsdosose

XaX A _vefejnéwybaveni
\\ >< ( PZO 'A% vefejné vybaveni

Z\/IK SD,S1,52,S4  vybrana komunikacni sif

D urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
. . u vefejna prostranstvi

. BB dopravni, vojenska a sportovni letists
PS . NL fffffffffffffffffffffff

LR lesni porosty
PZO ZP parky, historické zahrady a hibitovy
ZMK zelerl méstska a krajinna
NL louky a pastviny
_ péstebniplochy
PS sady, zahrady a vinice

X >< >< >< OoP orna plda, plochy pro péstovani zeleniny
_ prekryvna znaé¢eni
plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti bez specifikace rozlohy
a pfesného umisténi v ramci jiné plochy

pozn. Jedna se o vykres navrhovaného vyuziti Gzemi, stav po schvaleni
navrzenych zmén UP.

SaVEENEEREREmE TS

N

i

NAZEV AKCE Uzemni studie Stary Suchdol

\ PORIZOVATEL Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje
N /N /N /N /N /N /N I\ N\ s

| = > » ZHOTOVITEL ATELIER SAEM, s.r.o.
ZIW X X X X X X X\X XX g B 58 X X 7VS Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4
DX X X X X X X X
X X X > X X X X X
X

tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz
OE_ A X X X X X
/ Ov-B \ X X X X

<K XXX

AUTORSKY TYM Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Y X X X X (X XXX X X X X X X X

Ing. arch. Jan Cyrus ;
Ing. arch. Roland Van¢é CKA 00 066/R

DATUM 12/2020

04 VYUZITi UZEMI
1:2000

\



——

jut
N & O \
o
S =7 ° P A
> (o
g @ o)
o 6 < > L
. ° > &
o © &
% <&
ey © o .
[
6 0 o o a
0 o (0 o LS O % -
¢ o) o B “
=
s ﬁ
®
®
] 0 O =
X a
@ 0
O - =
“ n

[

NAZEV AKCE
=%
o

PORIZOVATEL
ZHOTOVITEL

@ DATUM
& 0 o

AUTORSKY TYM

“

PODKLADNI VRSTVY

EEENE hranice feSeného Gzemi
I:] parcelni kresba
|:| zéstavba stavajici a s vydanym UR

<

Uzemni studie Stary Suchdol

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje
ATELIER SAEM, s.r.o.
Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4

tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz
www.saem.cz

Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Ing. arch. Jan Cyrus

Ing. arch. Roland Van&é CKA 00 066/R
12/2020

05 PROSTOROVE RESENiI

1:2000




~_chodnikovy prejezd

chodnik v trovni +0,100 oproti vozovce
_dlazba

O

A Y

chodnik v trovni +0,100 oproti vozovce, \
viezdy feSeny chodnikovym prejezdem
_dlazba

vjezd v rovni vozovky
_dlazba

"_chodnikovy pfejezd

NAZEV AKCE Uzemni studie Stary Suchdol
PORIZOVATEL Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje

ZHOTOVITEL ATELIER SAEM, s.r.o.
Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4
tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz
www.saem.cz

AUTORSKY TYM  Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Ing. arch. Jan Cyrus ;
Ing. arch. Roland Van¢é CKA 00 066/R

REZ A-A REZ B-B DATUM 12/2020

\S

&

s

06 DETAIL VEREJNEHO PROSTRANSTVI
1:250




"~ piedzahradka
- _travnik

obytna zona,
v trovni vozovky

viezd
\. _zatravriovaci dlazba

chodnik,
v Urovni vozovky
_dlazba

| viezd
_ zafravriovaci dlazba

> 4

 pledzaracka
- _travnik

N,
_miglovypoyrch

NAZEV AKCE Uzemni studie Stary Suchdol
PORIZOVATEL Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje

ZHOTOVITEL ATELIER SAEM, s.r.o.
Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4
tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz
www.saem.cz

AUTORSKY TYM  Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Ing. arch. Jan Cyrus ;
Ing. arch. Roland Van¢é CKA 00 066/R

DATUM 12/2020

:“A\\‘“

/™
-

_

07 DETAIL VEREJNEHO PROSTRANSTVI
1:250




uo1 uo2

e 14 N e 8 N
) uliéni prostor i ) uliéni prostor 1
‘ 2 e 3 »e 2 e 55 .'15“ 55 ) , 55 Il1ll 5 e 2 »e 55 )
5 | chodnk "5 g vozovka = predzahradka pfedzahradka < vozovka = predzahradka
g g% 2 £ £

1 1 1

[ ] [ ] [ ]

1 1 1

[ ] [ ] [ ]

44 o ' S

i Ll

uo3 Uo3b uo4
le 8 N le 9 N le 10 N
T uliéni prostor i " uliéni prostor i " uliéni prostor i
‘ 55 e 2 Me 5 II1Il 55 ) A 55 Me 2 e 5 e 2 Me 55 ) ‘ 55 II1Il 5 e 2 Me 2 e 55 )
= vozovka @ = vozovka S predzahradka = vozovka So =

[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
1 1 1 1 1 1
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
[ ] N [ ] [ ] [ ] [ ] . 5, [ ]
A, P LN LN Tt - SO -t L 2 Wl DN | I Tt
L | T | i [N SRR 1 _ 8 n b A 10 ¥ B | N S B

NAZEV AKCE Uzemni studie Stary Suchdol
PORIZOVATEL Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje
ZHOTOVITEL ATELIER SAEM, s.r.o.
Veslarsky ostrov 62, 147 00 Praha 4
tel.: +420 777 991 566, info@saem.cz
www.saem.cz
AUTORSKY TYM Ing. Michal Prochazka CKAIT 0009712
Ing. arch. Jan Cyrus
Ing. arch. Roland Van&é CKA 00 066/R
DATUM 12/2020

08 ULICNi PROFILY

1:250




09 NADHLEDOVA PERSPEKTIVA




S
®
@
g™
4
@

LT A
¢ v/ ] Ny

10 NADHLEDOVA PERSPEKTIVA

-----




11 NADHLEDOVA PERSPEKTIVA




12 VIZUALIZACE




13 VIZUALIZACE




14 VIZUALIZACE




15 VIZUALIZACE




16 VIZUALIZACE




IIl. NAMETOVA CAST

POPIS A ZDUVODNENI RESENi

Z duvodu, Ze zadany rozsah studie nezahrnuje do feSeného Uzemi nejvyznamnéjsi stavbu
celé oblasti — Brandejstv statek, dopliiujeme Uzemni studii o namétovou &ast, ve které
usilujeme o zachyceni oblasti v ucelenych souvislostech. Uzemi je rozsifeno zapadné a jizné
o plochy mezi komunikaci Kamycka a fe$enym Gzemim (viz vykres Uzemniho planu na dalsi
strané, rozSifeni je vyznaceno €ervenou prerusovanou €arou). Pfedmétné pozemky jsou ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

Zahrnuti dalSich ploch umozni zdUraznéni postaveni Brandejsova statku v dané oblasti.
Diky propojeni s okolnimi zelenymi plochami (pastvinami a loukami) dojde k vyuziti potencialu
puvodni zemédeélské stavby. Pozemky zapadnim smérem pak mohou zlepSit vyuziti
rekreacniho potencialu uzemi a bliz§iho spojeni s planovanou vystavbou dopravniho terminélu
a parkovisté P+R.

Plochy jihozapadné od Brandejsova statku jsou urCeny k zastavéni, ve stavajicim
Uzemnim planu jsou ve funké&nich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti OB (&isté obytné) a
OV (vSeobecné obytné), Castecné se nachazeji v ochranném pasmu nadzemniho elektrického
vedeni a bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu a plynovych zafizeni a zaroven je v tésném
sousedstvi navrhovan tunelovy Usek severozapadniho segmentu silniéniho okruhu kolem
Prahy (SOKP 518). Brandejstiv statek je, véetné prilehlych pozemkd, vyuzivan Ceskou
zemédélskou univerzitou v Praze. Pfilehlé pozemky vyuZiva jako pastviny, coz napoméaha
k udrzeni souvislosti Starého Suchdola, jako byvalé zemédélské vesnice. Zastavénost téchto
pozemkU by navic zabranila prahledim ke kapli svatého Vaclava a nevhodné zménila vnimani
Brandejsova statku v krajiné. Z téchto dlvodl se domnivame, Ze by pfedmétné plochy mély
zUstat vramci nestavebnich blokl a umistény do nezastavitelného Uzemi. Zapadné od
Brandejsova statku je pak vhodné uvazovat s umisténim parkovacich stani pro potieby
Brandejsova statku.

Plocha zpadnim smérem od feSeného Uzemi, mezi Kamyckou a Dvorskou ulici se
nachazi v sougasné dobé, dle Uzemniho planu, v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti OP
(orna plda, plochy pro péstovani zeleniny). Tato ¢ast pfimo navazuje na Uzemi rozSifeni
Starého Suchdola, novy hrbitov u kaple sv. Vaclava a vytvéari pfechod mezi urbanizovanou
plochou, pfiméstskou krajinou a ptirodni rezervaci Udoli Unétického potoka a Kozimi Hrbety.
Vytvafi tak separaci mezi zamysSlenym zameérem dopravniho terminalu se zachytnym
parkovistém a kone€nou stanici tramvaje Suchdol — Vyhledy a rekreacni oblasti. To mlze
zpUsobit zvySeni dopravni zatéze v feSeném, pfevazné obytném Gzemi. Povazujeme tedy za
podstatné propoijit rekreacni oblasti s Brandejsovym statkem, parkovistém a stanici MHD.
Toho by mohlo byt docileno pomoci zaméru Ceské zemédélské univerzity v Praze, ktera zde
zamysSli realizovat projekt Agrosad, viz analyticka ¢ast. Tento projekt vnimame jako idealni
zamér, ktery by s drobnymi Gpravami (nastup z ulice Dvorské, respektovani nové vznikajiciho
pietniho mista u kaple svatého Vaclava) dokézal vytvofit vyznamny nastupniho bod pro dalsi
rekreacni aktivity, navic vyznamné propojeny s Brandejsovym statkem.

S ohledem na aktualné zpracovavanou studii proveditelnosti v lokalité ,,Vyhledy*,
na zakladé pripominky zadavatele studie a nutnosti vzajemné koordinace prostoru
vzniklého na styku obou feSenych celki, se tato studie dale podrobnéj$i namétovou
éasti nezabyva. Uzemi je feSeno v ramci studie pro zménu UP Z 2976/09 ,, Terminal
Vyhledy a okoli“.
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